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1. INTRODUCCION

1. Antecedentes:

El promotor, INVERSIONES RAFAMAR, SA., somete a consideracion de la
AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE (ANAM), la viabilidad ambiental de su
proyecto de construccion de nuevas oficinas administrativas INVERSIONES VENTAVIV
SA., através del presente Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, elaborado por nuestra

firma consultora Ambiente y Reforestacion SA. (ARESA).

Este Estudio de Impacto Ambiental, analizara los posibles impactos negativos y positivos
que se daran durante la construccién y fase operativa y abandono de la obra en mencion, y
recomendard un Plan de Manejo Ambiental que debera aplicar durante las fases de
construccion y operacién del Proyecto. EI Promotor, INVERSIONES RAFAMAR, SA.,
como ente gestor de este proyecto esta consiente de la responsabilidad de la ejecucion del
Plan en mencion, el cual es de estricto cumplimiento, una vez sea aprobado el presente
estudio ambiental por parte de la entidad gestora del ambiente en Panama, Autoridad

Nacional del Ambiente (ANAM).

2. Objetivos del presente Estudio:

Generales y especificos.

2.1. Objetivo General:
El objetivo general del presente estudio es el de analizar y evaluar posibles impactos ambientales,

que pueda ocasionar el Proyecto de construccion de las nuevas oficinas administrativas de
INVERSIONES VENTAVIV, S.A.

2.2- Objetivos Especificos:
Los objetivos especificos que se pretenden alcanzar con la presentacion de este Estudio de

Impacto Ambiental son los siguientes:
1 Describir todas las actividades que se estaran realizando durante la ejecucion de la obra.

Ambiente y Reforestacion S.A. (ARESA)
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bioldgico y socioecondémico del area de influencia directa e indirecta del proyecto.

ocasionar las diferentes actividades que se desarrollen durante la ejecucion del proyecto.

Establecimiento de un Plan de Manejo Ambiental de ser necesario.

estudio en todas sus partes.

2

Establecer y describir caracteristicas actuales (linea base ambiental) del ambiente fisico,

Identificar y evaluar posibles impactos ambientales (positivos y negativos), que puedan

Presentar las conclusiones y recomendaciones pertinentes una vez realizado el andlisis del

legislacion ambiental panamefia establece que actividades, obras o

proyectos publicos y privados deberdn someterse a un proceso de evaluacion de impacto

ambiental, previo al inicio de su ejecucion. El Estudio de Impacto Ambiental (EIA), presenta una

descripcion del Proyecto, de las &reas de influencias, un andlisis y evaluacion ambiental, y

evaluando los posibles impactos que se estaran dando, durante la ejecucion de las actividades del

Proyecto. De acuerdo a las caracteristicas del presente Proyecto, el mismo corresponde a la

Categoria I, cumpliendo con las normas establecidas en Decreto Ejecutivo N° 59 de 16 de marzo

de 2000 (articulos 19y 23).

El EIA ha sido elaborado de acuerdo a la normativa establecida por la ley General del

Ambiente y el Decreto Ejecutivo N° 59 del 16 de marzo de 2000 “Por el cual se reglamenta el

Capitulo | del Titulo IV de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, General del Ambiente de la

Republica de Panam&” que establece el Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental.

3.1

3.2

LEV GENERAL DEL AMBIENTE DE LA REPUBLICA DE PANAMA, por
medio del la Ley 41 del 01 de julio de 1998, se crea también la AUTORIDAD
NACIONAL DEL AMBIENTE.

El Decreto Ejecutivo N° 59 del 16 de marzo del 2000, “Por el cual se
reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 del 1° de julio de 1998,
General del Ambiente de la Republica de Panama”, establece diferentes categorias
para la presentacion de los estudios de Impacto Ambiental, de acuerdo a la
magnitud de los impactos positivos y/o negativos que ocurran durante la fase de

construccidn y operacion de los diferentes proyectos. En este caso, por tratarse de

Ambiente y Reforestacion S.A. (ARESA)
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un proyecto que no generara impactos negativos significativos, cumple con la
normativa existente y no representa riesgos ambientales lo estamos clasificando
dentro de la Categoria I. el cual debe presentarse a través de una Declaracion
Jurada debidamente notariada.

3.3  Autoridades competentes: Ademas de la Autoridad Nacional del Ambiente
(ANAM), existen otras instituciones que tienen injerencia en los proyectos y
reglamentaciones pertinentes al manejo adecuado y ordenado de los recursos
naturales y el ambiente como lo son: el Ministerio de Salud (MINSA), el

Ministerio de Vivienda (MIVI) y el Municipio de Panama.

4. Promotor: La empresa Promotora del presente proyecto es la empresa INVERSIONES
RAFAMAR, S.A. quien estara realizando la construccion de esta obra. La representacién legal de
esta empresa estd a cargo del Licenciado Rodrigo Alemén con cédula de identidad personal N —
15-35. Laempresa INVERSIONES VENTAVIV S.A. seré la responsable de la administracion y
la operacion de estas instalaciones, y por ende, la que le dard seguimiento a la aplicacién de las
medidas de mitigacién recomendadas por el consultor ambiental, durante las diferentes fases del

Proyecto. Ver Anexo 1.

5. Monto De La Inversiéon: El monto de la inversion que contempla realizar la empresa
promotora (INVERSIONES RAFAMAR, S.A) para la construccion de las nuevas oficinas
administrativas de INVERSIONES VENTAVIV, S.A. se estima en B/. 490,000.00 (cuatrocientos

noventa mil balboas).

Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

En la descripcion del Proyecto indicamos sus caracteristicas principales, localizacion, sus
actividades en las etapas de planificacion, construccion, operacion y abandono, y los aspectos

involucrados en cuanto a infraestructura, proceso productivo, y tamafio.

1. Justificacion del Proyecto: EI Promotor, construird un nuevo edificio, con la intencion de
remplazar las actuales oficinas administrativas las cuales estdn compuesta por un conjunto de

carros casas en donde hace mas de 20 afios INVERSIONES VENTAVIV, S.A. inicié sus

Ambiente y Reforestacion S.A. (ARESA)
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operaciones. De acuerdo con el Promotor esta nueva edificacion contard con una planta bajay un
alto, se localizara en el mismo lugar en donde actualmente opera la oficina administrativa de
INVERSIONES VENTAVIV, S.A., aprovechando algunas facilidades ya existentes como areas
pavimentadas para futuros estacionamientos. Esta nueva edificacion sera construida bajo las
nuevas normas de urbanizacion que permiten combinar, en ciertos sectores de la ciudad de
Panama areas destinadas a la construccion de viviendas residenciales en conjunto con la
construccion de establecimientos comerciales, como es el caso de las areas que limitan con la Via
Espafa en el corregimiento de Ri6 Abajo, ha permitido un florecimiento econdmico en este

corregimiento con el surgimiento de nuevos polos de desarrollo comercial en el sector.

2. Caracteristicas Principales del Proyecto: se trata de la construccién de un edificio
destinado exclusivamente a oficinas, en donde INVERSIONES VENTAVIV, S.A. realizara sus
actividades de administracion, promocion y ventas de viviendas. Estas oficinas quedaran
distribuidas en una planta baja, m&s un alto, incluyendo ademas la adecuacion de un area
asfaltada existente, para la ubicacion de los estacionamientos, y se establecera una pequefia area
verde con grama y plantas ornamentales. De acuerdo con el disefio arquitectonico, las oficinas
que se ubicaran en la planta baja ocuparan un area cerrada de 452.43 m vy las que se ubicaran en
el primer alto ocuparan una superficie cerrada de 434.96 m , lo que dara un area de construccion
de 887.39 m2. La construccion de esta edificacion se realizara sobre el espacio de terreno que
actualmente ocupa las oficinas de INVERSIONES VENTAVIV, S.A., edificacion compuesta
predominantemente por dos tipos de infraestructuras: en la parte frontal esta constituida por un
conjunto de carros casas de remolques interconectados entre si, forrados con madera
machihembrada, techados con laminas de zinc esmaltada, y en parte trasera una pequefia
edificacion de paredes de bloques y divisiones interiores de yipsum. Toda la edificacion sera
desmantelada y demolida previamente, antes de construir, el nuevo edificio. Se estima que el area
a desmantelar y a demoler ocupa una superficie aproximada de 431.20 m . Ver anexo 2, Planos.

En esta area de la ciudad capital, se construyen edificios de hasta mediana altura que no
sobrepasen los cuarenta metros, como es el caso de la presente construccion, ya que se trata de
un edificio para actividades comerciales cénsone con la arquitectura que encontramos en el
sector, que no distorsionara el ambiente visual de los moradores y usuarios de las facilidades

existentes en el area, y cumple con las normas de construccidon existentes para el area

Ambiente y Reforestacion S.A. (ARESA)
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(RM3C2).Ver Anexo 3. EI poligono en donde serd construida esta nueva edificacion se
encuentra totalmente cercada en su perimetro, con bloques a una altura aproximada de 2.40
metros y con un remate en alambre de ciclon, mas tres hiladas de alambres de plas en su parte
superior. El area de acceso al interior de este poligono (zona de futura construccion) esta definida
por dos portones, uno en la calle 18 para los servicios exclusivos de la empresa CUSA y uno en
la Via Espafa para ingreso de proveedores y clientes de las empresas CUSA e INVERSIONES

VENTAVIV, S.A. A continuacion presentamos la distribucion de cada uno de los niveles:

a. Planta Baja:
Cuadro N° 1

NUEVAS OFICINAS VENTAVIV - RIO ABAJO
Desglose de Areas Internas
Planta Baja Total:452,43 metros2

Item Descripcion Area

1 Recepcion 20.25m2
2 Ventas 63.38m2
3 Salén de Reunién 6.75m2
4 XAXON (Principal) 10.63m2
5 XAXON (Asistente) 10.71m2
6 Costos 6.3m2

7 Operaciones 10.5m2
8 Centro de Copiado 13.05m2
9 Archivos 29.7m2
10 Gerente de Ventas 9.24m2
1 Bafo-Ventas 2.19m2
12 Caja 2.8m2
13 Trémite Hipotecario 52.15m2
14 Jefe de Tramite Hipotecario 9.1m2
15 Seguimiento al cliente 4.98m2
16 Cafeteria - Internet 36.12m2
17 Salén de Capacitacion 45.21m2
18 Barios Principales P.B. 19.47m2
19 Escalera interna (Entrada) 11.2m2
20 Escalera interna (Posterior) 9.66m2

Ambiente y Reforestacion S.A. (ARESA)



Estudio de Impacto Ambiental, Categoria | “Construccion Del Nuevo Edificio Administrativo de INVERSIONES VENTAVIV S.A”. 6

b. Primer Alto:

Noviembre -Diciembre de 2005

Cuadro N° 2

Planta Alta

Item

O 00 N O U1 b W N —

NS A T S B e e e e e S N e e
N P O © o 4w o Ul h W N P O

Descripcién

Sal6n de Reuniones principal
Cocineta

Deposito

Gerente General

Bafio Gerente General
Secretaria Gerencia

Area de Trabajos Especiales
Sala de Espera

Computo

Salén de Reuniones
Definicion y Mercadeo

Jefe de Definicion y Mercadeo
Cuarto de Aseo

Dep. de Aseo

Sanitarios Planta Alta

Vice Presidencia

Bafio Vice Presidencia
Dep6sito Vice Presidencia
Secretaria Vice Presidencia
Pasantes

Legal

Disefio

e A

438.03 metros2
Area

22.02m2
3.6m2
3.15m2
16.1m2
4.06m2
13.8m2
11.66m2
11.4m2
17.05m2
11.38m2
44.72m2
12.16m2
2.43m2
2.43m2
25.18m2
29.22m2
3.43m2
6.87m2
16.41m2
11.05m2
10.5m2
45.21m2

c. Jardin: Se contard con un area de grama y plantas ornamentales de aproximadamente 9.50

mz2, ubicada en la parte frontal de la edificacion, especificamente bordeando la acera.

3. Localizacion y Acceso: El area en donde se construira este edificio esta localizada dentro del

poligono general propiedad de la empresa Constructora Urbana, S.A. (CUSA) y donde también

tiene la sede de sus oficinas principales. El Proyecto ocupa la parte Sureste del poligono general,,

el cual esta localizado en el Sector residencial - comercial de la Via Espafia, entre las calle 18 y

19 en el Corregimiento de Rio Abajo, diagonal al puente vehicular de la interseccion de la Via

Espafia y la Via Cincuentenario, y frente a la iglesia evangélica Santuario la Fe (ver anexo 6

mapa de localizacion). El area en donde se construira este edificio se enmarca dentro de la zona

urbana tipificada bajo la norma de desarrollo RM3C2 y estd ubicada politicamente en el

corregimiento de Rio Abajo, Distrito de Panam4, Provincia de Panama. Ver Anexo 4.

Ambiente y Reforestacion S.A. (ARESA)
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4. Etapas de trabajo del Proyecto: Para realizar la construccion de esta obra se hace necesario

realizar una serie de actividades que permitiran culminar la edificacion en el periodo previamente

establecido (21 Odias), para luego poder pasar a la fase operativa del proyecto. Entre las etapas de

trabajo que se tendran que realizar estan las relacionadas con las actividades propias de la

construccidn de este tipo de Proyecto. Entre las fases de trabajo estan: Etapa de Planificacion del

Proyecto, Etapa de Elaboracion de los Planos y disefios Finales, Etapa de Construccion de la

Obra , Etapa de Operacion y Etapa de Abandono. A continuacion detallamos las principales

actividades que se estaran ejecutando en cada una de las etapas de trabajo, anteriormente

enunciadas:

4.1

4.2

Planificacion del Proyecto: aqui se estudian las alternativas de disefios a utilizar
(anteproyectos de disefios), considerando las expectativas de operacion y
funcionamiento que se quiere adoptar para la edificacion a construir; también se
realizara el estudio geotécnico del terreno y los andlisis de los costos mas adecuado
para la inversién en la obra.

Elaboracién de los Planos y Disefios Finales: aqui se desarrolla todo el concepto de
ingenieria y de disefio del proyecto, tomando en consideracion diferentes aspectos
técnicos como: topografia tipo de suelo, servidumbre, globo de terreno disponible,
sistemas de servicio publicos existente, infraestructuras aledafias existentes. Durante
esta etapa también se estaran realizando los disefios estructurales, sistemas eléctricos y
de aire acondicionado, célculo de los materiales, presupuesto de la obra, estudio de
impacto ambiental, como el inicio de los tramites de aprobacion de los permisos
necesarios ante las diferentes instituciones y autoridades involucradas. Esta fase
tendrd una duracion aproximada de dos meses. Para la ejecucion de este proyecto el
promotor (INVERSIONES RAFAMAR, S.A.) deberd obtener previamente la
aprobacion de los disefios y planos finales, los cuales deberan cumplir con los
requerimientos exigidos por el Reglamento de Disefio Estructural de la Republica de
Panamé de 2004 y los mismos han de ser sometidos a las autoridades competentes,
Oficina de seguridad de los Bomberos, Ministerio de Salud, Municipio de Panama
(Direccion de Obras y Construcciones Municipales) y otras para su revision y

aprobacién. Asi mismo, todos los documentos deberan contar con el refrendo de los

Ambiente y Reforestacion S.A. (ARESA)
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profesionales idoneos en las areas requeridas, en cumplimiento a la Ley No. 15 del 26
de enero de 1959.

Construccion de la obra: Para la fase de construccién del Proyecto, el Promotor se
responsabiliza de que en un periodo de 210 dias calendarios, ejecutard de todas las
actividades que comprenden la construccion total de esta obra. Las tareas requeridas

para la construccién de estas nuevas oficinas, contemplan las siguientes actividades:

Establecimiento de Valla Protectora: Durante las actividades de construccion del
edificio se colocara una valla protectora con hojas de zinc y maderas y/o tubos de
acero en todo el perimetro del area para evitar que residuos de los materiales
utilizados en la construccion alcancen las areas adyacentes y estacionamientos de las
oficinas de CUSA y puedan ocasionar algun accidente fortuito a los automoviles que
por ella circulen. Ademas, esta valla servira para amortiguar en parte los ruidos
producidos durante la fase de construccion del edificio. Del mismo modo esta barrera
se colocard en la parte frontal y en el costado que limita con la calle 19. Esta barrera
protectora debe tener un alto minimo de dos metros y la misma se mantendra mientras
existan condiciones de riesgo.

Desconexion de servicios publicos: Para iniciar las actividades de
desmantelamiento y demolicion, el contratista de la obra debera primeramente
desconectar de la edificacion todas las conexiones en donde se reciben los servicios
publicos como: agua potable, aguas residuales, energia eléctrica y telefonia. Estas
desconexiones deberan realizarse de manera que no produzcan fugas o derrames
durante su desconexion, hasta que las mismas sean utilizadas nuevamente. Para esta
actividad debera contar con los profesionales idoneos y especializados en cada una de
estas actividades, al igual que debera informar a las diferentes compafiias o entidades
gubernamentales involucradas, sobre la actividad que pretende realizar.

Saneamiento del sitio: aqui nos referimos a las actividades de desmantelamiento,
demolicién y excavacion de toda la infraestructura que serd reemplazada, la operacion
se realizard tanto en los carros casa como las oficinas adicionadas a éstos.
¢ Desmantelamiento: la operacion se refiere a desmontar las paredes de forro

exterior, las cuales estdn compuesta de madera machihembrada, luego se

Ambiente y Reforestacion S.A. (ARESA)
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removeran todos los accesorios como puertas, mobiliario, accesorios sanitarios,
ventanas, y otros. Posteriormente se procedera a desmontar la estructura de techo,
la cual es de zinc esmaltado trapezoidal. Una vez eliminados estos elementos de
unién los carros casas seran desmontados de sus pedestales y colocados en un
lugar seguro y fuera del &rea de trabajo. Para la remocion de estos elementos de
revestimiento se requerirdn herramientas simples como: martillos mazos y
andamios, en algunos casos corte con equipo de acetileno. Para el transporte final
de estos materiales desechables se utilizard una retroexcavadora y camiones de
volquete. Todo el material desmantelado que el Promotor considere util (zinc,
puertas, ventanas y accesorios sanitarios) serd evaluado y aquel que sea
considerado util, sera reutilizado en este Proyecto o en otro del Consorcio.

Demolicion: terminada la operacion de desmantelamiento se procede a demoler
los pedestales de los carros casa, las vigas, columnas, paredes y piso de las
oficinas traseras, utilizando para tales fines, mazos y martillo neumaticos.

Excavaciones; también se eliminara todo tipo de infraestructura que se encuentre
bajo el nivel del suelo como: restos de fundaciones, tuberias de agua, sanitarias o
eléctricas, al igual que la capa superior de materia organica con material que no
sean firmes. Para realizar esta actividad se estara utilizando una retroexcavadora,
ya que este tipo de escombro se encontrara a una profundidad no mayor a 2.00
metros. Con la eliminacion de estos restos de materiales se facilitard las

actividades de excavaciones futuras, necesarias para la nueva edificacion.

Remocion de escombros: Todo el material proveniente de la demolicién debera ser
retirado del area, utilizando para esta actividad una retroexcavadora, serd acumulado
en un lugar fuera del area de trabajo, para luego ser transportado en camiones de
volquete al vertedero de Cerro Patacdn, de acuerdo a informacion suministrada por el
Promotor.

Construcciéon del Edificio: serd construido con fundacion y vigas antisismicas de
acuerdo a los requerimientos legales exigidos. Contard con columnas de concreto
reforzado ubicadas en las extremidades de las paredes exteriores del edificio, ademas
de columnas de soporte, ubicadas en los puntos extremos de las paredes interiores y

escaleras del edificio. Estas columnas seran construidas de hormigén reforzado de
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acuerdo con las dimensiones especificadas en los planos aprobados de construccion y
las mismas estardn soportadas sobre las zapatas de las fundaciones. Las columnas
seran el soporte de las losas y de todo el resto de la infraestructura del edificio. Para la
construccion de las fundaciones se estardn realizando excavaciones hasta alcanzar
profundidades en un promedio 1.50 metros apoyandose sobre el suelo firme
encontrado en el fondo de las excavaciones. Posteriormente se procederd a rellenar,
compactar y estabilizar el area de construccion, hasta alcanzar con esta actividad, la
cota del nivel de piso de la planta baja. Para el material de relleno se utilizara tierra o
un material que presente condiciones apropiadas para esta actividad, en un volumen
aproximado de 275.00 metros cubicos de material de préstamo (aproximadamente 10
camiones de volquete de 30m c/u), los cuales seran adquiridos de una zona que
cumplan con todos los requisitos legales y normas ambientales vigentes. Una vez
construidas las fundaciones, columnas, vigas y losa, se procedera a la construccion de
paredes exteriores e interiores de planta baja, para la que se estaran utilizando bloques
de concreto de 10.0 y 15.0 cm. (4 y 6 pulgadas). Durante la construccion de las
paredes se colocan todas las tuberias de los sistemas eléctricos, agua potable y servida.
Colocada la cubierta de techo se procedera a repetir el proceso de blogueo de paredes
e instalacion de tuberias realizadas en la planta baja. Culminada esta actividad se
procedera a realizar el repello de las paredes, instalacién de ventanas, instalacion de
los acabados de paredes y pisos, pintura de paredes, instalacion de puertas y de todos
los accesorios (cielo raso, lamparas, jardineria, etc.). Como etapa final se realiza una
limpieza general de todas las areas de construccion del edificio. El edificio se
construird de acuerdo a las especificaciones y normas vigentes para el sector,
(Residencial de Alta Densidad - Instalaciones comerciales/oficinas), de acuerdo a la
norma (RM3C2). El edificio contard con dos areas de escaleras estratégicamente
ubicadas para facilitar a empleados y clientes la comunicacién y acceso con las
oficinas ubicadas en el primer alto. Contara ademas con una rampa de acceso para uso
de clientes o trabajadores discapacitados.

1 Eliminacién de los desechos de construccion: Entre los desechos que se produciran
por efecto propios de la construccion podemos mencionar los siguientes: madera de

formaleta, sacos de cemento, alambre dulce, cajetas de cartdn, retazos de tubos de
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PVC y de barras de acero, clavos, arena, piedra, concreto, tanques plasticos, tubos
plasticos y otros tipos inherentes de la obra. Estos desechos seran recogidos fuera del
area de trabajo y removidos al vertedero publico.

1 Acceso a servicios Publicos: Para el acceso a los servicios publicos como aguas y
alcantarillados, la nueva edificacion estara utilizando las conexiones domiciliarias
existentes por razones de la antigua edificacion, ya que estas conexiones con las lineas
principales no seran afectadas durante la etapa de construccion del nuevo edificio, se
coordinard esta actividad con el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN). Para los servicios de electricidad y telefonia la empresa promotora estara
realizando los nuevos acuerdos y contratos con las empresas suplidoras, para
interconectar adecuadamente la nueva edificacion a las redes existentes, cumpliendo
de esta manera con las disposiciones Yy normativas exigidas por cada una de estas
empresas.

1 Habilitacion del area de estacionamiento: se habilitara el area asfaltada existente en
la parte posterior a la edificacion, para estacionamientos para los empleados. De
acuerdo a los disefios y la disponibilidad del &rea existente se estardn habilitando méas
de 60 estacionamientos techados. En la parte frontal del nuevo edificio se
reacondicionaran 10 estacionamientos para los clientes y proveedores.

1 Ornamentacion: Se estard colocando cobertura vegetal con grama en la parte frontal
del edificio, entre los estacionamientos y la acera. En esta &rea se sembrarén plantas
ornamentales de flores vistosas de porte bajo en forma de conjuntos florales.

1 Manejo de Desechos Humanos Durante la Construcciéon: Todos los desechos
liquidos y solidos que se producirdn durante esta etapa, estan estrechamente
vinculados a la cantidad de trabajadores que se contrataran y al tiempo que dure la
construccion de esta obra en su totalidad.

c.2 Fase Operativa del Proyecto: se inicia con la ocupacion del nuevo edificio, en esta
fase habra un mejoramiento en las condiciones socioecondémicas, donde habra oferta
de empleos ya que con el funcionamiento de estas oficinas, se requerira de personal
para labores tanto administrativamente como servicios a los clientes. Se espera que al

menos unas 50 personas deberdan laborar en estas oficinas, en las diferentes
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actividades administrativas como: atencion al publico, gerentes, contabilidad, aspectos

legales, personal técnico, personal para el mantenimiento y vigilancia.

I11. LA DESCRIPCION DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

En el presente estudio se ha realizado un detallado levantamiento de las condiciones ambientales
dentro del area de influencia directa e indirecta del Proyecto, con la finalidad de realizar una
evaluacion acertada de los posibles impactos positivos y negativos que se estaran dando durante
la ejecucion de las actividades de construccién, y asi, poder realizar las recomendaciones de las

medidas de mitigacion mas adecuadas.

1. Medio Fisico

1.1 Clima: la Republica de Panama posee un clima tropical, el cual es influenciado
permanentemente por los dos mares que la rodean, y por su bajo relieve. Presenta dos estaciones
climaticas: la estacion lluviosa que en la Costa del Pacifico con tiene duracion entre siete (7) a
ocho (8) meses y una estacion seca con una duracion aproximada de cuatro (4) a cinco (5) meses.
En la zona intermedia, comprendida por las colinas de la division continental y el mar caribe, las
lluvias son méas abundantes. En la costa Atlantica presenta una estacion lluviosa que alcanza los
nueve (9) meses, y en algunas regiones es poco diferenciada de la estacion seca, manteniendo los
meses MAas secos una precipitacion superior a los 60mm. EIl area en donde se desarrolla este
Proyecto, se ubica dentro de clima Tropical de sabana (AWI), el cual se caracteriza por
presentar precipitaciones inferiores a los 2.500mm anuales y una estacion seca con
precipitaciones mensuales inferiores a los 60mm, con biotemperaturas superiores a los 18°C
durante todo el afio. Los valores que a continuacion presentamos fueron obtenidos de la estacion
Tipo A N° 144-002, ubicada en Tocumen, bajo responsabilidad de la Autoridad de Aeronautica
Civil. Esta informacion corresponde al afio de 2004.
1 Precipitacion: La precipitacion que se presenta a continuacion (Cuadro N° 1) fueron
el producto de mediciones realizadas del primero de enero al treinta y uno de
diciembre del 2004. La precipitacion maxima mensual registrada fue de 438.7mm,

ocurrida en el mes de octubre, mientras que la minima fue de 2.1mm, ocurrida en el

Ambiente y Reforestacion S.A. (ARESA)



Estudio de Impacto Ambiental, Categoria | “Construccion Del Nuevo Edificio Administrativo de INVERSIONES VENTAVIV S.A”, 13
Noviembre -Diciembre de 2005

mes de marzo, para un promedio mensual de 162.98mm. La precipitacion para el afio
2004 fue de 1955.8mm.

CUADRO N°3

Precipitacion Mensual para el afio 2004,
Estacion N° 144-002 de Tocumen

Mes Total (mm)

Enero 3.2
Febrero 9.9
Marzo 2.1
Abril 46.3
Mayo 205.5
Junio 310.3
Julio 272.6
Agosto 186.5
Septiembre 231.2
Octubre 438.7
Noviembre 162.8
Diciembre 86.7
Promedio Mensual 162.98

Fuente: Autoridad de Aeronautica Civil. Enero 2005.

1 Temperatura: la temperatura minima registrada para el afio 2004 fue de 21.2°C y
ocurrié el 31 de enero, mientras que la mas alta fue de 37.4°C y ocurri6 el 09 de abril.
El cuadro que a continuacion presentamos nos muestra los promedios mensuales
maximos y minimos de enero a diciembre de 2004, siendo que el promedio maximo
mensual de 32.0° C y el promedio minimo mensual de 22.6° C. Los meses mas calidos

fueron febrero y abril y el mes mas fresco fue diciembre.

CUADRO N° 4.

Variacion media de la Temperatura en el afio 2004.
Elevacion 14msnm.

Temperatura Media Mensual °C

Mes )

Max. Min.
Enero 324 23.3
Febrero 33.3 23.8
Marzo 32.9 25.2
Abril 333 25.2
Mayo 32.0 25.2
Junio 32.6 24.8
Julio 31.6 24.1
Agosto 32.2 24.3
Septiembre 30.9 24.1
Octubre 30.5 24.0
Noviembre 31.2 23.8
Diciembre 31.1 23.1
Promedio mensual 32.0 22.6
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Fuente: Autoridad de Aerondutica Civil, enero 2005.

Humedad Relativa: el promedio mensual de la humedad relativa oscila entre 64% y
85.5%. Durante la estacion seca la humedad relativa mantiene un promedio mensual
de 70%, siendo marzo el mes méas seco, presentando un promedio de 64%; mientras
que durante la estacion lluviosa el promedio mensual es de 90%, siendo julio el mes

mas himedo, presentando un promedio de 85.5%.

CUADRO N° 5.
Variacién de la Humedad Relativa Mensual en el afio 2004.

Humedad Relativa (%)

Mes Prom. Mensual Max. Prom. Mensual Min.
Enero 90 54
Febrero 86 49
Marzo 78 50
Abril 88 54
Mayo 99 67
Junio 100 68
Julio 100 71
Agosto 99 71
Septiembre 99 72
Octubre 99 71
Noviembre 98 70
Diciembre 89 66
Promedio Mensual 94 64

Fuente: Autoridad de Aeronautica Civil, enero 2005.

Vientos: los vientos en la region costera del pacifico en el area de influencia del
presente proyecto predominan los provenientes de suroeste y del sur, principalmente
desde el mes de mayo hasta el mes de noviembre, lo que tienen una influencia sobre la
temporada de lluvias en el sector pacifico, mientras que en la estacion seca de verano
predominan los vientos del norte y del noreste. La velocidad de los vientos oscilan
entre los 2.06 m/sy 12.3 m/s. En todo el afio se mantienen casi los mismos promedios
en cuanto a la velocidad del viento, manteniendo unas constantes brisas con algunos
periodos de calma, y en ocasiones se dan algunos vientos o rafagas mas fuertes,
principalmente en el mes de octubre. El cuadro N° 4 nos muestra las medias

mensuales maximas y minimas.
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CUADRO N° 6.
Variacion Mensual de la Velocidad
y Direccion del Viento en el afio 2004.

Velocidad
Direccién
MES Media Mensual Media Mensual Max. m/s Predominante
m/s
Enero 2.06 14.1 NE
Febrero 5.14 11.3 NE
Marzo 6.17 10.3 NE
Abril 3.09 9.77 N
Mayo 5.14 8.23 S
Junio 2.06 123 w
Julio 3.09 7.20 NW
Agosto 2.06 6.69 SwW
Septiembre 3.09 10.3 S
Octubre 2.06 15.9 SwW
Noviembre 2.06 10.3 w
Diciembre 2.06 10.8 N

Fuente: Autoridad de Aerondutica Civil. Enero 2005.

1.2 Topografiay Suelos: el sitio donde se desarrollara el presente Proyecto pertenece a la region
morfoestructural de llanuras, cerros y colinas bajas costeras, originadas por suelos sedimentarios
del terciario reciente, las cuales se caracterizan por presentar alturas inferiores a los 50 metros y
pendientes que oscilan entre de 5% y 20%. En el area de estudio es un terreno relativamente
plano con pendientes que van de bajas a moderadas que oscilan entre 7'y 15% aproximadamente.
Los suelos encontrados dentro del area del proyecto son de color rojizo oscuro, chocolate rojizo,
de gris oscuro, con vetas cremas de textura limo arenoso y/oJimo arcillosos. Por su origen y
exposicion a los elementos ambientales son_suelos oxisoles, ultisoles derivados de la
descomposicion del complejo sedimentario terciario, lo que hace que sean suelos muy &cidos.
Los mismos han sido modificados en la superficie anteriormente mediante accion de nivelacion y
conformacion al momento de realizar la adecuacion para la lotificacion y la construccion de la
red vial existente en el area. Segun el sondeo realizado para la resiente construccion del edificio
administrativo de la Constructora Urbana, S.A. (CUSA), el cual compartird el mismo poligono de
esta nueva edificacion, muestra que el estrato superior esta conformado por una arcilla limosa
chocolate rojiza, con un segundo estrato conformado de un limo arcilloso chocolate claro, un
tercer estrato conformado por limo, arcillas y rocas meteorizadas (cantos rodados) de color
chocolate y un cuarto estrato de roca consolidada de color gris. El area no ha presentado

histéricamente ser un area de ocurrencia de importantes movimientos sismicos. La micro-placa
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de Panama esta rodeada a su vez por tres placas regionales (Nazca, Cocos y la placa del Caribe).
Estudios realizados hasta la fecha indican que el riesgo sismico en el istmo de Panama4 tiene el
potencial de presentar movimientos telricos con mecanismo de fuentes, tanto poco profundas,
como profundas con magnitudes de momento variando desde 6.3 hasta 7.7 y periodos de
recurrencia de 250 a 1000 afios.

1.3 Hidrografia: Dentro del area de influencia directa del Proyecto no se encuentra ninguna
fuente de agua superficial de importancia relevante, todas las aguas de escorrentias son
colectadas mediante cunetas abiertas construidas en las calles 18 y 19 de Rio Abajo y el cordon
cuneta de la via Espafa, las cuales la vierten en un sistema pluvial que circula bajo las calles del
sector, para luego verter esta agua en una quebradas que se encuentran en la cuadra contigua al
poligono de desarrollo. En los sitios de influencia directa en donde se estard construyendo esta
edificacion para oficinas de INVERSIONES VENTAVIV, S.A. no existen, ni se han registrados
inundaciones, considerando que cercano al poligono no se encuentra localizado ningun cuerpo de
agua que ponga en riesgo la estabilidad fisica de esta obra.

1.7 Erosion: en el sitio en donde se construirdn esta nueva edificacion para oficinas
administrativas de INVERSIONES VENTAVIV, no se observaron mayores indicios de erosion,
ya que la misma se desarrollara en un area en donde todo su perimetro se encuentra pavimentado,
debido a areas de estacionamiento existentes en su parte frontal, asi como areas revestidas con
asfalto en su parte posterior.

1.8 Uso Actual del suelo: los suelos en donde se desarrollara el presente Proyecto actualmente se
encuentran dentro de un poligono en donde se comparte el espacio fisico con otras
infraestructuras y edificaciones propiedad de la empresa Constructora Urbana, S.A. (CUSA),
como talleres, depositos, laboratorio y el edificio de oficinas administrativas de esta empresa
constructora. Actualmente el espacio en donde se construird esta nueva edificacion esta siendo
ocupado por las actuales oficinas de INVERSIONES VENTAVIV, S.A., oficinas estas que seran
demolidas para dar paso a la construccion de esta nueva edificacion, en donde se albergaran las
nuevas oficinas de INVERSIONES VENTAVIV, S.A.

2. Medio Biolégico:
2.1  Vegetacion: Segun el Sistema de Zonas de Vida de Holdrige el area de influencia directa

e indirecta del proyecto se encuentra dentro del Bosque muy Humedo Tropical, el cual se
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caracteriza por presentar, en su ambiente natural, una vegetacion exuberante con especies de
porte alto perennifolias y caducifolias con un estrato superior que puede alcanzar entre los 30m a
35m de altura, un estrato intermedio en donde abundan las palmas y un estrato inferior muy
tupido y exuberante. El area de influencia directa e indirecta no existe vegetacion primaria ni
secundaria, la misma ha sido totalmente alterada por la influencia antropogénica. El area de
influencia directa donde se pretende construir el nuevo edificio fue anteriormente intervenida y
adecuada por la empresa CUSA, para construir sus instalaciones de servicio para mantenimiento
de sus equipos y un edificio para sus labores administrativas, por lo que la mayoria de la
superficie del sitio se encuentra pavimentada y la presencia de vegetacion es nula. Bajo esta
condicion la situacion actual se mantendra sin esperar variante. Durante el recorrido de
evaluacion pudimos observar la existencia de algunas plantas ornamentales y pequefios sectores
engramados que adornan la entrada de las actuales oficinas de INVERSIONES VENTAVIV,
S.A. En el area de influencia indirecta del proyecto no se afectaran los arboles existentes, ya que
los mismos se encuentran sembrados distantes y especificamente en los patios de cada una de las
viviendas que rodean el poligono de construccién (calle 18 y 19 de Rié Abajo).

2.2 Fauna: debido a la condicion de uso que encontramos dentro del area de influencia directa
del proyecto, la cual ha sido objeto de grandes modificaciones para adecuarlas a las necesidades
de operacion de la empresa Constructora Urbana, S. A. en décadas anteriores, no fue posible
encontrar fauna mayor, salvo algunos insectos como grillos, cigarras y mariposas y algunos

borrigueros (Ameiva ameiva).

3. Descripcién del Medio Socioecondmico: en este capitulo estaremos desarrollando los
aspectos mas sobresalientes del medio socioecondmico dentro del area de influencia directa e
indirecta del proyecto. A continuacién detallamos los mismos.

3.1  Vias de Comunicacién, Transporte y Tréafico: el sector del corregimiento de Rio Abajo
en donde se estara construyendo el presente proyecto, cuenta con excelentes infraestructuras de
comunicacion. En los que se refiere a la red vial, el proyecto colinda con una de las principales
arterias de comunicacion en la ciudad de Panama como lo es la Via Espafia (via de cuatro
carriles). Esta avenida cuenta con diversas rutas de transporte colectivo urbano, por lo que el
acceso al proyecto se puede dar de forma diversa: transporte colectivo, selectivo, vehiculos

propios e inclusive a pie. Por otro lado, este sector cuenta con instalaciones de infraestructuras
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necesarias para los servicios de acueductos y alcantarillados, de electrificacion y desarrollo de
telefonia local, por lo que el sitio cuenta con acceso a esos servicios publicos y al momento
indicado se coordinara con las empresas responsables de estos servicios para realizar todas las
adecuaciones a las interconexiones existentes.

3.2 Infraestructura del Area: como este sector se trata de un desarrollo mixto residencial
comercial, encontramos infraestructuras de viviendas residenciales unifamiliares de uno o dos
niveles, edificios comerciales en su mayoria del tipo galeras, en donde se desarrollan actividades
de venta de piezas, talleres mecéanicos, almacenajes, comercio de viveres (supermercados),
locales de venta de comidas rapidas, estaciones de combustibles, iglesia evangélica. En este
sector es posible encontrar edificios que sobrepasan los cinco niveles dedicados a apartamentos
residenciales, por lo que la infraestructura que estara construyendo INVERSIONES VENTAVIV,
S.A., se ajusta a las especificaciones del &rea, como lo es la norma (RM3- C2), esta norma la
estamos detallando en los anexos de este estudio. En el area de influencia directa como indirecta
del proyecto no existen mayores riegos de incendios, ya que las areas estan compuesta
predominantemente por viviendas unifamiliares y vias de circulacion vehicular y peatonal, las
cuales ocupan casi en su totalidad las areas disponibles, dejando pocas posibilidades para que se
produzcan incendios mayores, ya sea por el incendio de alguna de las viviendas del sector o por
incendio de las infraestructuras que comparten el poligono con la nueva edificacion a construir.
3.3 Poblacion: dentro del area de influencia directa del presente proyecto existen viviendas
residenciales pertenecientes al corregimiento de Rio Abajo, siendo un sector con una poblacion
de ingresos bajos a moderados ubicada dentro de una clase media. En los Gltimos afios, las areas
residenciales han cambiado el uso a areas de desarrollo mixto, por lo que la densidad de
poblacion de este sector ha bajado considerablemente en los que se refiere a las viviendas
unifamiliares. Sin embargo, se han construido en el sector una cantidad de edificios que
sobrepasan los cinco niveles, principalmente para apartamentos residenciales, lo que ha
aumentado la densidad poblacional del corregimiento, al igual que se observa la proliferacion de
infraestructuras con fines comerciales como: talleres de mecanicas Yy locales para la venta de
comestibles. Podemos decir que la poblacidn asentada en el area de influencia del proyecto es una
poblaciéon que se puede considerar netamente urbana, ya que de acuerdo con los parametros
establecidos para al censo del 2000, se clasifica a las localidades como urbanas, si tienen mas de

1,500 habitantes, servicio de luz eléctrica, acueducto publico, sistema de alcantarillado y calles
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pavimentadas. Adicional deben contar con facilidades de colegios, establecimientos comerciales,
centros sociales y recreativos.

3.4 Salud Publica: en el area de influencia directa del proyecto no existe ningun centro médico
hospitalario en operacion, los mas cercanos son la Clinica Hospital San Femando, el Hospital San
Miguel Arcangel (Puente de San Miguelito) y el Hospital San Judas Tadeo en Villa Lucre y El
Hospital Pediatrico América pertenecientes a la Caja del Seguro Social. Dentro del Sector
también se cuenta con el Centro de Salud de Parque Lefevre (Via Cincuentenario) y algunas
Clinicas privadas como San Luis. La poblacion del corregimiento para atenciones menores se
atiende en estos centros médicos, pero la mayoria se atiende en el Hospital Amulfo Arias Madrid
de la Caja de Seguro Social, localizado en el centro de la ciudad o las policlinicas de otros
corregimientos, por la cercania de este corregimiento con el centro de la ciudad.

3.5 Vectores: el vector de mayor riesgo actualmente es el Dengue Hemorragico, producto de
actividades en donde se forman charcos o lagunas, al igual que por la mala disposicion de los
desechos, los que pueden servir de potenciales criaderos para el mosquito Aedes aegypti. Para
evitar este peligro el Gobierno Nacional realiza campafias masivas, concientizando la poblacién a
cooperar en la eliminacién de los criaderos potenciales del vector. Dentro del area de influencia
del proyecto los niveles de infestacion debido a la presencia de dengue, causado por el mosquito
Aedes Aegypti se consideran bajo, de acuerdo con los informes del Ministerio de Salud. Al igual
que no se tienen reportes de otras enfermedades que pongan en riesgo la salud de la comunidad.
3.6 Educacion: en el area de influencia indirecta del proyecto existen escuelas publicas primaria
y secundarias (Escuela Republica de Haiti y Instituto José Dolores Moscote), con un nimero
representativo de estudiantes del area; las condiciones de los centros educativos son buenas y su
matricula presenta aumentos cada afio, producto de las nuevas edificaciones que surgen en el
corregimiento cada afio, con su consabido aumento de la poblacion.

3.7 Infraestructura: las areas de influencia directa e indirecta del proyecto cuentan con buena
infraestructura de calles, tanto en las vias principales como en las vias secundarias. Todas estas
servidumbres viales son de pavimento asfaltico o concreto, con drenajes pluviales en buen estado
de operacion. Adicionalmente, se cuenta con buena sefializacion vial e iluminacion.

3.8 Servicio de Agua Potable: en el area de in fluencia del proyecto, el Instituto de Acueductos
y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), es la entidad gubernamental encargada de brindar el

servicio de agua potable a las comunidad de Rio Abajo, la cual lo suple regularmente por medio
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de las redes de acueductos construidas originalmente cuando se construyeron cada una de las
barriadas que componen estos sectores. Estas redes de abastecimiento de agua han sido
reforzadas con la construccién de tanques de reserva en puntos elevados dentro del &rea
metropolitana.

3.9 Recoleccion residuos liquidos: las comunidades insertadas dentro de las areas de influencia
directa como indirecta del proyecto, cuentan con el servicio de alcantarillado sanitario para la
recoleccion y conduccion de las aguas residuales. Todas estas lineas de conduccién estan bajo la
responsabilidad de operacion y mantenimiento del Instituto de Acueductos y Alcantarillados
Nacionales (IDAAN).

3.10 Recoleccién de residuos solidos: la actividad de recoleccion, manejo y disposicion de
desechos solidos en los diferentes sectores que componen el Corregimiento de Rio Abajo es
realizada por la DIMAUR (Municipio de Panam@), los cuales una vez colectados son conducidos
al vertedero de Cerro Patacon. La recoleccion de estos desechos es efectuada dos veces por
semanalmente por esta empresa, en tumos diurnos y nocturnos, utilizando camiones trituradores
para estos fines.

3.11 Servicios de emergencia y seguridad publica: en el area de influencia (directa e indirecta)
existe un Cuartel de Bomberos cercano para la atencion de posibles incendios y emergencias que
se den en el Corregimiento de Rio Abajo. El cuartel tiene como nombre Dario Vallarino y cuenta
con una guardia permanente de 24 bomberos de tumo. Esta instalacion de Bomberos se encuentra
localizada en Carrasquilla, sobre la Via Espafia. Para la atencién al delito el Corregimiento de
Rio Abajo es atendida por la Zona Policial Metro Este-Parque Lefevre , ubicada en el sector de
Parque Lefevre, en donde ademas de este cuartel principal, cuenta con estaciones menores en la
12 de octubre y asistencia policial en la corregiduria de Rio Abajo. Ademas se cuenta con los
servicios de la DIIP, la cual tiene sus estaciones en las comunidades de Parque Lefevre y San
Cristébal. Como unidad especializada para la investigaciones criminales cuenta con los servicios
de la Policia Técnica Judicial (PTJ), con sede en la Via Roosevelt. Todas estas estaciones
cuentan con unidades policiales y de investigacion en cantidades suficientes para brindar el
servicio a todas las comunidades de forma eficiente y con mucha disposicion.

3.12 Ocupacion: considerando los datos del Censo 2000, el area de influencia del estudio

presenta un nivel de desocupacion que supera el 17%. EI promedio de ingreso mensual en el
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area de influencia directa, segun cifras del Censo de 2000 esta entre B/.325.00 a los B/500.00
Balboas.

3.13 Empleo: la mayor parte de la poblacion residente de esta comunidad esta dentro de la
categoria de poblacion econémicamente activa, (aproximadamente) un 80%, seguido por los
independientes que suman el 15% de la poblacion empleada. Las actividades econémicas méas
relevantes en que se ocupan la mayoria de la poblacién residente en este Corregimiento, son de
diversas indoles. La gran mayoria trabajan en actividades que incluyen: el comercio al por mayor
y al detal, ventas y servicios varios. Considerando que estd comunidad esta asentada netamente
sobre una zona residencial comercial, la mayoria de su poblacion trabaja dentro del propio
Corregimiento, dada la cantidad de empleos al por menor y de autogestion existente en los
diferentes sectores de esta comunidad.

3.15 Paisajismo: el area de influencia directa del proyecto estd dentro de una comunidad
netamente urbana, por lo que el paisaje esta compuesto en su gran mayoria por edificaciones
comerciales y viviendas unifamiliares, al igual que se observan elementos de infraestructuras
instaladas como tendidos eléctricos, hidrantes, letreros comerciales, sefializaciones viales, etc. En
el entorno del area de construccion no se dispone de zonas arborizadas o parques, sobresaliendo
mas que toda una insipiente vegetacion conformada por especies arbéreas y ornamentales
plantada por los residentes, en donde se destacan algunos arboles frutales. EIl poligono de
terreno en donde se estaran realizando los trabajos de construccion se encuentran rodeadas de
edificaciones comerciales y alguna viviendas unifamiliares, ya que se trata de un area en donde
predominan los comercios al por menor, dada su cercania con una de las arterias viales de la
ciudad de Panama. Cabe sefialar, que el paisaje natural que una vez existié en estas zonas en
donde se ejecutara el proyecto, fue alterado afios atrds (a mediados de los afios 60) cuando se
construyd la continuacion de la Via Espafia y se dio inicio a la aparicion de los pequefios y
medianos locales comerciales en la zona, al igual que la construccion de las nuevas barriadas y
edificaciones de interés social, por parte de las empresas privadas y los gobiernos de tumo. La
realizacion de este proyecto contribuird a mejorar el paisaje que se presenta actualmente en este
sector del corregimiento, en donde se ha iniciado de unos afios atras la remodelacion y

construccion de nuevas edificaciones comerciales y de infraestructura (puente vehicular sobre la

Via Espafia).
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3.16 Patrimonio Histdrico, Arqueolégico y Monumentos: El area de terreno en donde se estara
construyendo esta nueva edificacion, hace parte del poligono general en donde la empresa
Constructora Urbana, S.A. (CUSA), en afios anteriores establecid su oficina de operaciones por lo
que este terreno ya fue intervenido por esta empresa, para realizar la adecuacion y construccion
de sus infraestructuras de servicio, como: talleres, depositos, oficinas administrativas, etc. Bajo
esta condicion podemos indicar que en el area directa del proyecto no existen monumentos
historicos, arqueoldgicos, paleontologicos y religiosos rescatables o de relevancia. Igualmente,

sefialamos que para la construccion de este edificio no habra movimiento de tierra significativo.

IV. LA IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES ESPECIFICOS, SU
CARACTER, GRADO DE PERTURBACION, IMPORTANCIA AMBIENTAL, RIESGO
DE OCURRENCIA, EXTENSION DE AREA, DURACION Y REVERSIBILIDAD,

ENTRE OTROS.

Metodologia de Identificacion y Evaluacién de Impactos: Para la identificacion y evaluacion
de los impactos ambientales se tomo6 en cuenta los lincamientos de la Autoridad Nacional del
Ambiente (Titulo 111, Articulo 17 y 18, del Reglamento del Proceso de Evaluacion de Impacto
Ambiental (articulos 17 y 18). En ese sentido el equipo de trabajo elaboré una matriz para evaluar
posibles impactos negativos y positivos que se puedan dar con el desarrollo de las diferentes
actividades del proyecto y se le asigné una determinada magnitud de acuerdo a la intensidad del
mismo y si sera un impacto directo o indirecto. En esta matriz (interactiva) de evaluacion se
involucran las actividades a realizar, criterios y factor ambiental impactado, de acuerdo a las
recomendaciones contenidas en el Reglamento del Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental.
Ver Anexo 5. Los impactos ambientales fueron clasificados en funcion de su carécter, intensidad,
duracion, tipo, reversibilidad, extension, ocurrencia y su mitigacion. De las fases de trabajo de
este Proyecto, identificadas en la descripcion del mismo, es en la Etapa de Construccion donde se
generaran en propiedad los impactos al ambiente, en las otra no identificamos ningun impacto
significativo al medio.

A. Impactos de la Etapa de construccion:

1. Impactos sobre el Ambiente Fisico:

1.1 Impactos Sobre el Clima: Dado el tamafio y particularidad del presente proyecto no se

espera ningun impacto significativo al clima local, por lo que este factor ambiental no sera
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afectado. Las alteraciones de estos factores fisicos no dependen de las actividades que se

desarrollan con la construccion del proyecto, sino de otros factores naturales. Los posibles

impactos sobre el clima, temperatura, humedad, evaporacion y vientos, son de caracter

neutro, intensidad baja, duracion temporal, tipo indirecto, reversibilidad irreversible,

extension moderada, ocurrencia probable y su impacto es mitigable.

1.2 Impactos sobre el Aire: El analisis de la matriz no indica que los impactos sobre el aire son

de caracter negativo, baja intensidad, temporales, directos, reversibles, de poca extension, de

posible ocurrencia, sencillos, fugaces y de baja relevancia acumulativa.

Polvo: durante el desarrollo de las diferentes actividades del proyecto habra un
aumento de las particulas sélidas que se encuentren en suspension en el aire, producto
del levantamiento de las particulas de polvo que se elevaran principalmente en las
actividades de demolicion y desmantelamiento, en las excavaciones para la
construccion de las fundaciones, en la apertura de las zanjas para instalacion de las
tuberias, durante las actividades de nivelacion y compactacion del terreno para la
construccion del piso de la planta baja y terrenos perimetrales al edificio a construir,
y por el paso de la maquinaria y equipos varios que se utilizaran en la operacion. Otro
factor que aumentard el namero de particulas de sélidos en el aire, son los gases
producidos por la combustion de los motores de la maquinaria y equipo pesado que
estara operando en el area del proyecto, solo se usara: una retroexcavadora y dos (2)
camiones de volquete.

Ruido: durante la construccion del proyecto se observara un aumento en los niveles
de ruido, los cuales seran causados por los equipos y maquinarias que se estaran
utilizando para realizar actividades como: demolicion y desmantelamiento de las
oficinas existentes, excavaciones, transporte de materiales, adecuacién del terreno y
construccion de estacionamientos, compactacion de material pétreo, uso de
herramienta y equipos diversos para la construccion de la edificacion como:

compresor y martillos neumaticos.

1.3 Impactos sobre Aguas Superficiales, Pluviales y Subterraneas: en el area de influencia

directa del proyecto no existen cursos de agua superficiales que pudieran verse afectados por

la construccion del edificio. Igualmente no se determindé que se produzca impactos

significativos sobre las aguas subterraneas, ya que durante las pruebas geotécnicas de analisis
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de suelo no se detecto niveles fredticos que determinen la existencia de aguas subterraneas a
los niveles de excavacion. Tampoco se prevén impactos sobre las aguas pluviales ya que el
area en donde se estara construyendo esta nueva edificacion ocupara el mismo espacio fisico
que anteriormente ocupaban las oficinas de VENTAVIV, las soluciones pluviales a adoptar
seran las mismas que las originalmente existentes, en donde toda el agua de lluvia recogida en
el area de los estacionamiento y de la cubierta del nuevo edificio, drenardn hacia los
colectores pluviales previamente construidos, con el vertimiento final de esta aguas
colectadas en la cuneta abierta existente en la calles 19 y hacia los cordones cunetas de la Via
Espafa, ubicados en la parte frontal del edificio. En sitio de construccion no se han producido
ningun tipo de inundaciones, ya que el mismo se encuentra en una zona con una adecuada
elevacion y presenta pendientes adecuadas y salidas pluviales en cantidades suficientes y en
buen estado. Podemos decir que impactos sobre éstos factores ambientales son de caracter
neutro, extension nulay ocurrencia improbable.

1 Impactos sobre Topografia y Suelos: estos factores fisicos no sufriran cambios
significativos, debido a su condicion de modificacion actual tal como lo sefialamos en
su descripcion en el capitulo de descripcion del area de influencia del proyecto. Por
tratarse de un proyecto en donde los trabajos se resumen mas que todo a excavaciones
y no propiamente a actividades de movimiento de tierra, los efectos que se pudieran
causar al suelo por efecto de la erosion son minimos. Los impactos en el area del
proyecto, son neutros, nulos e , improbables

1.4 Impacto sobre el Paisaje: Al realizar las actividades de demolicion y desmantelamiento del
edificio existente y construccion del nuevo edificio, se estara afectando, de forma temporal,
negativamente la visual del area. Con la construccion de este proyecto se estara mejorando el
paisaje existente, ya que el area en donde se estaran realizando estos trabajos, presentan una
recuperacion arquitectonica, debidos a la construccion de nuevas edificaciones en el sector,
tanto para la actividad de vivienda como comercial. Los impactos sobre el factor paisajismo
son de caracter positivo, intensidad moderada, duracién permanente, tipo directo,
irreversibles, extension pequefia, ocurrencia probable, sencillos, fugaces y de baja relevancia
acumulativa.

1.5 Sobre el Trafico Vehicular: Durante las actividades se vera afectado de forma temporal el

trafico vehicular dentro de las instalaciones de CUSA y en los dos portones de entrada al
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poligono (calle 18 y Via Espafia), en las que se afectara el trafico vehicular al momento de
transportar el material de desecho, de préstamo, concreto y cuando se estén realizando las
diferentes actividades de construccion del edificio. EI impacto sera negativo, baja intensidad,

mitigable, fugaz, sencillo, posible y directo.

Impactos sobre el medio biolégico: en funcién de que la mayoria de la superficie del area
del Proyecto se presenta como suelo descubierto, desprovista de vegetacion y de fauna; no
habran entonces impactos negativos ambientales sobre el medio bioldgico (vegetacion y

fauna) ya que el mismo no existe.

Impactos sobre el medio socioeconémico: Segun el analisis de la matriz, los impactos
sobre este factor ambiental seran de alta relevancia acumulativa, positivos, de intensidad
modera a alta, temporales, directos, fugaces, de extension moderada, posibles y sencillos.
Estos estan relacionados a demanda de bienes y servicios, y a generacion de empleos
durante la construccion del Proyecto.

Demografia y Poblacién: No se experimentaran impactos sobre los aspectos de
demografia y poblacion, durante la etapa de construccion del proyecto. Estos factores se
mantendran inalterables.

Salud Publica: No hay impactos sobre el factor salud publica, los centros médicos del
area de influencia del proyecto se mantendran iguales en su funcion operativa y
administrativa. Todo el material sobrante de los trabajos de demolicion,
desmantelamiento y construccion, seran retirados del sitio y transportado al vertedero de
la Cerro Patacon. De la ejecucion de estos trabajos no se esperan volimenes significativos
de tierra sobrante a retirar del proyecto. Durante la ejecucion y operacion del Proyecto, la
recoleccién de los desechos humanos sélidos y liquidos, se realizaran de acuerdo a lo
indicado en el Plan de Manejo Ambiental. Los impactos son de caracter negativo,
intensidad baja, duracién temporal, tipo directo, reversibilidad reversible, extension
pequefa, ocurrencia ciertay su impacto es mitigable.

Educacion: No habra impactos sobre la educacion, las edificaciones escolares no seran

afectadas de ninguna manera.
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Infraestructura Basica: Durante la construccion de esta obra ninguna de las
infraestructuras existentes en el perimetro de la construccion (agua potable, alcantarillado,
tendidos eléctricos vialidad se veran afectadas, ya que los trabajos a realizar quedaran
confinados estrictamente a las areas designadas por el promotor. En lo referente a la
ocurrencia de incendios existe un bajo riesgo, ya que en el poligono en donde se
construira esta nueva edificacion, pesar de que se comparte esta estructura con otras
edificaciones pertenecientes a la empresa CUSA, las mismas se encuentran a una
prudencial distancia entre ellas.

Economia local: Los impactos sobre el factor empleo, son de caracter positivo,
intensidad moderada, duracién temporal, tipo directo, reversibilidad reversible, extension
moderada, ocurrencia cierta, y su mitigacién no aplica. De acuerdo con informacion
suministrada por el Promotor, para la construccion de esta obra se requerira la
contratacion de una fuerza laboral de aproximadamente 70 obreros, lo que incluye
carpinteros, albafiles, reforzadores, capataces e ingenieros. Los cuales seran repartidos en
las diferentes etapas de construccion, en la medida que avancen los trabajos de ejecucion,
en cumplimiento con el cronograma del proyecto. Con la construccion de este proyecto,
se estara ayudando a la disminucién de los niveles de desempleo en este sector,
igualmente se podran ver favorecidos obreros residentes de los otros sectores cercanos a
esta comunidad. Durante la construccion de esta obra también se generardn empleos
indirectos los cuales provendran de actividades como: la venta de comida en los
comercios locales (fondas), la venta de productos comestibles (chichas y empanadas) por
parte de vendedores ambulantes, las cuales son actividades tradicionales en el sector de la
construccion. Con la construccion de esta obra se estardn dando otro beneficio a la
comunidad con la venta de algunos materiales y herramientas necesarias para la
construccion de este proyecto, generando un aumento en las ventas a los comercios

dedicados a la venta de estos insumos.

B. Impactos en la Etapa De Operacion Del Proyecto: es durante esta etapa que la edificacion

construida sera utilizada por sus propietarios, empleados y clientes. De acuerdo al disefio y a los

materiales que se estaran utilizando, la utilizacién se dara por un periodo superior a los 25 afios.

De acuerdo a la evaluacion general de esta actividad, los impactos que se pudieran presentar por

Ambiente y Reforestacion S.A. (ARESA)



Estudio de Impacto Ambiental, Categoria | “Construccién Del Nuevo Edificio Administrativo de INVERSIONES VENTAVIV S.A”, 27

Noviembre -Diciembre de 2005

la operacidén de las nuevas oficinas administrativas de INVERSIONES VENTAVIV, seran
positivos 0 neutros. Y tendran su ambito de influencia en los factores socioecondémicos
relacionados a algunas oportunidades de empleo dentro de lo servicios que presta esta empresa.
La relacién que tiene actualmente las operaciones INVERSIONES VENTAVIV, S.A. con el
entorno deberan ser similares a las que tendran una vez la misma esté instalada en su nuevo

edificio.

V. PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA
Descripcion de como fue involucrada la comunidad especialmente la poblacién cercana al
proyecto o localizada en su &rea de influencia.
ARESA utilizé en este Estudio Categoria I, la aplicacion de encuesta directa (ver modelo en el
anexo 2) como mecanismo de consulta para capturar la opinion de los residentes y trabajadores
de las empresas comerciales que ocupan las areas de influencia del proyecto, considerando que es
el instrumento de consulta de opinidn ciudadana mas fieles para la captura de datos. Se realizaron
25 encuestas y sus resultados son los siguientes: de los entrevistados, el 56 % no conocian el
Proyecto, pero si su futura ubicacion, que el 44% si sabe del mismo y de su ubicacion; el 40%
vive en el Barrio y el 60% vive fuera de él; el 76% indicd que el Proyecto tendrd impactos
positivos locales en el paisaje, en la economia y en el ambiente; el 8% cree que solo habra
impactos positivos en el paisaje; otro 8% indica que el impacto solo sera positivo en la economia;
un 8% solo ve impactos positivos el paisaje y la economia; el 100% esta totalmente de acuerdo
con la ejecucion de Proyecto. La encuesta muestra el nombre del encuestado y su nimero de
cedula, asi como la fecha de entrevista. Al momento de efectuar la encuesta se les describio a las
personas entrevistadas las caracteristicas del Proyecto y las posibles molestias temporales
(impactos negativos) que la construccion de esta obra pudiera traer, como: aumento de polvos y
ruidos; la mayoria de los encuestados y consultados comentaron que este es un resultado del
desarrollo del area y que comprenden la situacién y que por lo tanto no se oponen a la
construccion de esta nueva edificacion. Estos resultados los interpretamos de la siguiente
manera:

1 Todos los encuestados conocen la ubicacion del futuro Proyecto, a pesar de la mayoria

no conocia de su descripcion, y fuera del Barrio. Estos resultados indican un alto

grado de conciencia de los entrevistados sobre los resultados positivos de la ejecucion

del Proyecto.

Ambiente y Reforestacion S.A. (ARESA)



Estudio de Impacto Ambiental, Categoria | “Construccién Del Nuevo Edificio Administrativo de INVERSIONES VENTAVIV S.A”. 28

Noviembre -Diciembre de 2005

Que una mayoria absoluta de los encuestados estan convencidos de que en los
aspectos ambientales, econdémicos y paisajisticos, el Proyecto tendrd impactos
positivos en el area de desarrollo del mismo.

Que sumando lo anterior a que todos los encuestados manifestaron estar de acuerdo
con la construccién del edificio, concluimos que este Proyecto ha sido acogido de
manera favorable por la comunidad permanente y flotante del &rea donde este se

ejecutara.

VI. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

En este plan estan contenidas las acciones o medidas de mitigacion, compensacion y control de

los impactos negativos causados al ambiente fisico, principalmente en la construccion del

Proyecto, que la empresa promotora deberd cumplir. EI cumplimiento de estas medidas debera

aplicarse desde el primer dia de trabajo y mantenerse a lo largo del periodo de ejecucion de este

proyecto. La responsabilidad de la implementacién y estricto aplicacion de estas medidas estaran

a cargo del Promotor del proyecto, los que debera velar por que se cumplan con eficiencia.

A. ETAPA DE CONSTRUCCION

1. Plan de Protecciéon a la Calidad del Aire.

11

1.2

Emision de Gases Durante la ejecucion de la Obra:

Establecer y ejecutar un plan de mantenimiento adecuado a toda la maquinaria vy el
equipo que se utilice en proceso de construccion.

En lo que se refiere a los gases se debera exigir que se mantengan los motores
calibrados y en buenas condiciones mecanicas, colocar filtros eficientes
recomendados por los fabricantes, en los escapes de la maquinaria y equipo que sera
utilizada.

Apagar el motor de la maquinaria y equipo pesado cuando no esté en uso, para evitar

emanaciones de gases en estos periodos.

Emision de Particulas de Polvo:

En el sitio de construccién del Proyecto y aquellos sitios donde el material pueda ser

esparcido por el viento, se mantendra la superficie del suelo himeda. Se realizaran
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por lo menos tres aplicaciones de agua al dia, con camiones cisternas durante periodos

Secos.
La circulacion de los vehiculos por las areas de construccion se hara ha baja velocidad
para que no levanten en exceso particulas de polvo.

Se cubrird eficientemente el vagén de los camiones de volquete para evitar la
dispersion de tierra y otros materiales de construccién transportados, por causa del
viento.

Se recogeran inmediatamente todos los desperdicios que se derramen accidentalmente

durante su transporte 0 acarreo.

1.3 Ruido:

Programar los trabajos de mayor ruido para horas méas convenientes, de manera a no
crear afectaciones a los residentes de las viviendas mas cercanas, trabajadores o
clientes de esta empresa 0 de CUSA. En caso de no poder ajustarse a un horario
conveniente, los residentes de las viviendas cercanas al proyecto, deberdn ser
notificados con 48 horas de anticipacion sobre los posibles inconvenientes.

Mantener la maquinaria y el equipo pesado que se utilice en buen estado mecanico
permanentemente.

Colocar silenciadores adecuados a la maquinaria y equipo pesado, previamente
recomendados por los fabricantes.

A los trabajadores se les debera dotar de tapones de oidos para minimizar los niveles
de ruidos nocivos a su salud, en caso de que se produzcan.

Evitar mantener los motores de la maquinaria y el equipo pesado encendidos durante

los periodos de descanso.

2. Plan de Proteccion de Suelos: Uno de los principales problemas ocasionados con la

construccion de este tipo de obra es la contaminacion de los suelos por el combustible o aceites

utilizados por las maquinarias y equipos.

realizar acciones efectivas tendientes a evitar el derrame de combustibles y aceites en
el suelo, en caso de que ocurra se deberan cubrir el area del derrame con productos

con propiedades absorbentes como aserrin, arenén u otro material con propiedades

similares.
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1 realizar trabajos de mantenimiento o reparacion en una escala mayor, fuera de las
areas de trabajo, de preferencia en un taller especializado.
1 en. caso de aparecer surcos o areas en donde se presente el arrastre de material de_
tierra hacia las cunetas o cordones cunetas perimetrales al poligono, causadas por las
| escorrentias de las aguas superficiales, el contratista debera implementar medidas
/  provisionales de control, como colocacion de sacos de arena, construccion de barreras,
etc. En caso que la condicion presente caracteristicas criticas, se deberan aplicar
soluciones permaneces como instalacién de tuberias de desagiies o la construccion de

cunetas pavimentadas.

3. Plan de Proteccion Aguas Superficiales: En el perimetro del poligonos en donde se estaran
construyendo estas nuevas infraestructuras, no se encuentran ningun curso de agua superficial
pero se dispone de un sistema pluvial, compuesto por cunetas abiertas en Calle 18 y calle 19,,
asi como de corddn cuneta en la parte frontal del proyecto (Via Espafia), sistemas estos que por
su funcionamiento desalojan las aguas pluviales a cursos de agua (quebradas,) existentes en el
corregimiento. Se deberd Evitar actividades que empeoren la condicién fisico-quimica de las
aguas de estas quebradas existentes, aplicando medidas orientadas a mitigar posible efectos
causados por la construccion de esta obra.

1 mantener el equipo y la maquinaria en buen estado mecéanico, J

1 no permitir el lavado y vertimiento de restos de concreto de los camiones
revolvedores, en las cunetas perimetrales al proyecto.

1 impedir el vertimiento a las cunetas de productos provenientes de las actividades de
mantenimiento de las maquinarias (aceites quemados Y recipientes de aceites), evitar
que se arrojen desechos u otro tipo de objetos contaminados a las cunetas, controlar el

fluido de sedimentos hacia las cunetas y desagues pluviales.~172

4. Plan de Proteccion al trafico vehicular: Dada la magnitud y ubicacion de la obra los
impactos al trafico vehicular en el area seran minimos.
1 establecer una sefializacion temporal adecuada a las areas de acceso del proyecto en -

todo su conjunto, para evitar tranques y accidentes innecesarios.
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colocar letreros en donde se anuncie y delimite el acercamiento a esta area de la
construccion, al igual que se deberan colocar este tipo de letreros en los dos portones
de entrada al poligono (calle 18 y Via Espafia), donde se informe a los conductores
sobre la construccion del edificio y tomen las precauciones adecuadas para prevenir
accidentes fortuitos. | A

mantener un vigilante que esté pendiente del trafico vehicular y pueda alertar a los
conductores y transeuntes sobre la actividad de construccion que se lleva a cabo, asi
como dirigir a los conductores para que utilicen la entrada y salida de camiones que
transporten materiales, ya sean de desechos producto de las actividad de demolicion

de las infraestructuras existentes 0 materiales para la construccion.

5. Plan de manejo de la vegetacion: La empresa promotora ha disefiado un programa de areas

verdes, el cual consiste en:

Establecer una cobertura vegetal con grama en la parte frontal del edificio, entre los
estacionamientos y la acera. En esta area se sembraran plantas ornamentales de flores
vistosas de porte bajo en forma de conjuntos florales.

La grama a sembrar sera del tipo chorrerana y ademas de colocarse en el perimetro de
la acera, se sembrardn como complementos de los conjuntos florales. Ademas se
estaran sembrando arbustos ornamentales de follaje y flores vistosas como: bouquet
de novia (Ixoras sp.), Crotons (Codiaedum Crotons variegatd), Papos (Hibiscus
rosasinensis) y veraneras rellenas (Bouganvillea glabra, Bouganvillea spectabillis).
Esta medida debera ser ejecutadas por el contratista con el suficiente tiempo antes de
la entrega de la obra al promotor, de manera que se compruebe que la siembra dio
resultados positivos.

El Promotor deberd garantizar que propietario del edificio establezca un programa de
mantenimiento de estos jardines, las cuales recomendamos se realicen semanalmente,

a partir del momento en que las especies son plantadas en la obras.

6. Plan de Manejo de Residuos: eliminacion de escombros de la demolicion, desechos de

construccién y desechos humanos (sélidos y liquidos) durante las etapas de Construccién y

Operacion del Edificio:
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Eliminacién de escombros: todo el material proveniente de la demolicidn sera retirado
del &rea, utilizando para esta actividad una retroexcavadora, sera acumulado en un
lugar fuera del area de trabajo, para luego ser transportado en camiones de volquete al
vertedero de Cerro Patacon, estos deberdn tener una lona que cubra debidamente los
desechos transportados.

Eliminacion de los desechos de construccion: Entre los desechos que se produciran
por efecto propios de la construccion podemos mencionar los siguientes: madera de
formaleta, sacos de cemento, alambre dulce, cajetas de carton, retazos de tubos de
PVC vy de barras de acero, clavos, arena, piedra, concreto, tanques plasticos, tubos
plasticos y otros tipos inherentes de la obra. Estos materiales de desecho deberan
recogerse todos los dias y depositarse en un sitio seguro dentro del area del proyecto,
para trasladarlos posteriormente al vertedero de Cerro Patacon por lo menos dos veces
por semana. Una vez terminadas las actividades de construccion, se realizard una
limpieza final del area del proyecto, en donde se eliminaran en su totalidad todos los
desechos sélidos que se pudieran encontrar, antes de entregar la obra al promotor, en
donde los metales y resto de materiales no biodegradables seran llevados a sitios
donde la autoridad competente lo indique, mientras que los desechos sélidos no
contaminantes y biodegradables seran transportados hasta el relleno Sanitario de
Cerro Patacon

Eliminacién de desechos humanos sélidos: la cantidad de desechos sélidos que se
estardn produciendo durante la construccion de esta obra, serdn producto de la
actividad doméstica de los obreros que estaran laborando en al misma. Entre los
desechos més comunes producto de esta actividad tenemos: Vasos plasticos y de
carton, platos plasticos y de carton, latas de aluminio y papel. Todos estos desechos
seran recolectados en tanques de 55 galones acondicionados con bolsas plasticas para
basura, de preferencia contar como minimo con 2 (dos) unidades repartidos
estratégicamente en cada sitio de la obra. La actividad de recoleccion, manejo y
disposicidn de estos desechos sera realizada por la DIMAUR (Municipio de Panama),

dos veces por semana en tumos diurnos y nocturnos, utilizando camiones trituradores

para estos fines.
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Eliminacion de desechos humanos liquidos: los desechos organicos (orinas y heces)
que se produciran por efectos de los trabajadores durante el periodo de la
construccion, deberan ser recolectados en letrinas portatiles que el contratista de la
construccion de la obra alquilara para estos fines. Las empresas que los alquilan se
encargan de su limpieza, mantenimiento y de la disposicion final de estos desechos.
Considerando que en el proyecto estaran trabajando 70 obreros durante toda la
construccion, en forma escalonada, se recomienda instalar por lo menos 4 (cuatro)
letrinas portéatiles, estimando el uso de 15 obreros por letrina como maximo y con una
limpieza periddica de 2 (dos) veces por semana. Estos accesorios sanitarios deberan
ser ubicados por el contratista en lugares de facil acceso a los trabajadores y donde no
corran riesgos de ser afectados durante el desarrollo de la construccion de la obra.
Cabe destacar que la empresa promotora, 0 el contratista y sub-contratistas
responsables por la construccion de esta obra, deberan hacer énfasis entre sus obreros
sobre la importancia y obligatoriedad del uso de estas letrinas, en cumplimiento con

las medidas de salud ocupacional y sanitaria que rigen el sector de la construccion.

7. Plan de Seguridad Laboral: Es obligatorio que el contratista dote a los trabajadores

de los equipos de seguridad (cascos, botas, mascarillas contra el polvo y otros

implementos). EI cumplimiento de estas medidas debera exigirse diariamente, estara a

cargo del contratista de la obra y la responsabilidad recaerd sobre el Promotor del

proyecto.

B. ETAPA DE OPERACION

Durante esta etapa el promotor del proyecto es el responsable de los impactos negativos

gue se presenten.

1. Plan de Mantenimiento: debera incluir un presupuesto anual, con los recursos

necesarios Yy suficientes para brindar a las infraestructuras construidas, el
mantenimiento necesario asi como la adquisicion de los insumos necesarios para el
funcionamiento sanitario adecuado de estas oficinas (Manejo de basura,

mantenimiento de aires acondicionados, pintura, sistema sanitario y otros).
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Igualmente cabe sefialar que esta edificacion contard con sistemas de extincién de
incendio (Extintores tipo ABC), colocados en ambas plantas, en cantidades suficientes y
en puntos de mayor riesgo, al igual que estaran debidamente identificados y accesibles a
los usuarios, cumpliendo con lo establecido por la Oficina de Seguridad del Cuerpo de
Bomberos de Panama. Como medida adicional y de prevencion, el disefio propuesto por
el promotor contempla la instalacién de extintores de incendio tipo ABC, en puntos
sensitivos de la edificacion (cafeteria, salon de reuniones, etc.). Cabe sefialar que durante
la construccion de esta obra no se permitira por parte del promotor, la quema de ninguno
de los materiales sobrantes de la construccion de esta obra, ni de desechos producidos por
la actividad doméstica de los obreros. Adicionalmente para la construccién de esta
edificaciobn no contempla la instalacion de ningln tipo de estructura para el depésito

temporal de combustible en el area directa de la construccion.

VIl CONCLUSIONES:

Como resultado del analisis de la matriz de evaluacion y de impactos ambientales sobre el medio
fisico, recursos naturales y socioeconémicos, podemos concluir que el proyecto no presenta
impactos negativos trascendentales. Los impactos negativos produciran basicamente afectaciones
por ruido, gases y particulas de polvo en el aire; los cuales seran temporales, de baja intensidad,
reversibles, mitigables, fugaces, directos, sencillos, posibles y de baja relevancia acumulativa.
En cambio presentard impactos positivos, temporales, directos, fugaces, de moderados a alta

intensidad, posibles, sencillos y de alta relevancia acumulativa; en los aspectos paisajisticos y

socioecondmicos.

Nuestra afirmacion se sustenta en las siguientes consideraciones:
1 La superficie de terreno en donde se estard desarrollando esta edificacion es de

dimensiones relativamente pequefias.

1 Se utilizara poca maquinaria pesada (1 retroexcavadora y 2 camiones de volquete),
produciendo bajo trafico sobre los suelos que permanezcan temporalmente desnudos.

1 Las pendientes del entorno del area en donde se construira esta edificacion, presentan
inclinaciones adecuadas (mas de 1%) y las mismas no seran alteradas, durante los

trabajos de construccion.
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1 Las pendientes del entorno del area en donde se construira esta edificacion, presentan
inclinaciones adecuadas (mas de 1%) y las mismas no seran alteradas, durante los

trabajos de construccion.
1 Para la edificacion de esta obra se estara utilizando el espacio de suelo, en donde
anteriormente funcionaban las oficinas de INVERSIONES VENTAVIV, S.A,, la cual

sera demolida y desmantelada para este proposito.
También podemos concluir que la empresa promotora cumplira con las medidas recomendadas,

tal como lo manifiesta en su declaracion jurada. Por lo antes expuesto, no vemos impedimento

para el desarrollo del presente proyecto de construccion.
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POSTADA 4330s

DECLARACION JURADA

Yo, RODRIGO E. ALEMAN, panamefio, mayor de edad, vecino de esta ciudad con
cédula de identidad personal N-15-35, quien ostenta la Representacion Legal de la
empresa INVERSIONES RAFAMAR, S.A, declaro que la informacion presentada
para la elaboracion de este Estudio de Impacto Ambiental, es veraz y que
efectivamente el proyecto de construccion de las nuevas oficinas administrativas de
INVERSIONES VENTAVIV, S.A., se ajusta a la normativa ambiental y/o no produce
impactos ambientales negativos significativamente adversos ni genera riesgos al
ambiente, de acuerdo a los criterios de proteccion ambiental previstos en el presente
reglamento (Decreto Ejecutivo No. 59 del 16 de marzo de 2000, emitido por el
Ministerio de Economia y Finanzas, que reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la
Ley 41 de 1 de julio de 1998; concerniente a la presentacion de los Estudios de
Impacto Ambiental y a los procesos de evaluacion y seguimiento de Ios mismos).

Panama, 24 de noviembre de 2005

Rodrigo E. Aleman
LICDO. BORIS BARRIOS GON2ALE2,
Cédula: N-15-35 Notario Publico Primero del Circuito de Panama,
con cédula de identidad personal No. 8 -212-1722

CERTIFICA
Que: La (s) firma (s) que aparece (n, en el presente
documento ha (n) sido reconocida (s) por el (los)
firmante (s) como suya (s, por consiguiente dicha(s)
firma (s) es (son) autér

Testigj istigo

/UCIJj&rIfORIS BARRIOS GONZALEZ
Noiailo Publico Primero del Circuito de Panama
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- ( QUE 1a SOCIEDAD : —
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QUE SUS DIGNATARIOS SON:
PRESIDENTE RODRIGO ALEMAN
VICE-PRESIDENTE MARTA A. DE ALEMAN
TESORERO LUCRECIA ALEMAN DE BLASSER
(SECRETARIO ROGELIO E. ALEMAN

4
+« QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE EN AUSENCIA DE ESTE LA OSTENTARA EN SU ORDEN, EL
VICEPRESIDENTE, Sl LO HUBIERE, EL SECRETARIO O EL TESORERO.

Y4Yo

EXPEDIDO Y FIRMADO EN LA PROVINCIA DE PANAMA , EL V INUEVE DE NOVIEMBRE
DEL DOS MIL CINCO A LAS 06:28:20,P.M.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS
POR UN VALOR DE BZ, 30.00
COMPROBANTE NO. 934198
NO. CERTIFICADO: S. ANONIMA - 720
fecha. Martes 29, Noviem&re DE Z00S

ZZ OLPE Y4

:00ép

REGISTROPUBUCODEPANAMA REGISTROPUBUCODEPANAMA REGISTROPUBUCODEPANAMA REGISTROPUBUCODEPANAMA REGISTROPUBUCODEPANAMA REGISTROPUBUCODEPANAMA REGISTROPUBUCODEPANAMA REGISTROPUBUcg






AMBIENTE Y REFORESTACION S.A. (ARESA) 2005

MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTOS AMBIENTALES EN LA CONSTRUCCION DEL NUEVO EDIFICIO ADMINISTRATIVO DE
INVERSIONES VENTAVIV S.A.
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Criterio I:

x
x
X
X
=

Generacion de Ruido 5X N B T D RMF P P Se

Emision de  Gases  Toxicos X X X X X 4X N B T D RMF P P Se
(Combustion, otros)

Emision de Polvo X X X X X 4X N B T D RMF P P Se
Criterio Il1I:

Modificacion del Paisaje X X X X 4X P M P D P P Se

| Factor Economico
Demanda de Bienes y Servicios X X 2X P M T D F M P Se
Generacion de empleos X X X X X X X X P A T D F M P Se
Relevancia Acumulativa: 1-3x= Baja, 5-6x= Media, 6x 0 + = Alta; Caracter: P = Positivo, N = Negativo, Ne = Neutro; Intensidad: A= Alta, M= Moderada, B = Baja; Duracion: T = Temporal, CP =
Corto Plazo, MP = Mediano Plazo, P = Permanente; Tipo: D = Directo, | = Indirecto; Capacidad de recuperacion del ambiente: Ip = Irrecuperable, | = Irreversible, R = Reversible, M = Mitigable, Re = Recuperable,

F = Fugaz; Extension: G = Grande, M = Moderada, P = Pequefia, N = Nula; Probabilidad de Ocurrencia: P = Posible, | = Improbable; Complejidad del Impacto: | = Irreversible, R = Reversible;
Consecuencia del Impacto: Se = Sencillo, Si = Sinérgico,
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METODOLOGIA DE IDENTIFICACION ¥ EVALUACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES, CATEGORIAI.

Criterios de evaluacion ambiental contenidos en el Titulo 111, Articulo 18, del Decreto
Ejecutivo N° 59 del 16 de marzo de 2000, para determinar la magnitud de los impactos y los
riesgos de ocurrencia de situaciones adversas a los Recursos Ambientales (fisicos, biologicos y

socioeconémicos).

Los impactos ambientales fueron clasificados en funcion de su caracter, intensidad, duracion,
tipo, reversibilidad, extensién, ocurrencia 'y considerando como base el contenido 13.2

de Manual Operativo. A continuacion, se presenta su definicion e interpretacion:

1. Clasificacion:

a. Caracter: Caracteristica que hace referencia a su consideracién positiva o negativa respecto al
estado previo a la accion, indica si un impacto beneficia o perjudica mejora o deteriora las
condiciones de la base ambiental. Se califica de la forma siguiente:

1 Positivo: Impacto que implica un mejoramiento o recuperacion del ambiente biofisico,
0 un beneficio socio econémico de la comunidad involucrada.

1 Negativo: Impacto que implica un deterioro de la condicidn presentada en la base
ambiental.

1 Neutro: Impacto que no modifica la condicién presentada en la base ambiental.

b. Intensidad o magnitud: caracteristica que informa de la extension o el grado de alteracion
de una variable ambiental; representa la "cantidad de impacto": ;Cuantas hectareas se ven
afectadas? ¢qué nimero de especies?

1 Baja: Cuando el grado de alteracion es pequefio y puede considerarse que la condicion
de base se mantiene.

1 Moderada: Cuando el grado de alteracién implica cambios notorios respecto a la
condicion presentada en la base, pero dentro de rangos aceptables. Se espera la
recuperacion dentro del proyecto.

1 Alta: Cuando el grado de alteracion respecto a la base es significativo y en algunos

casos puede considerarse inaceptable. La recuperacion puede requerir mucho tiempo.
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Duracién o Persistencia: Caracteristica que indica el tiempo que estara presente el
impacto, efecto o alteracion. Ejemplos: La construccion de un edificio generara un aumento
en el tréfico de camiones solo mientras dure ésta, pero la construccién de una industria
implica ademés del aumento en el transito de camiones en ésta etapa un incremento
constante a través del tiempo debido al abastecimiento de ésta y al despacho de sus
productos. Se clasifica en:

1 Temporal: El impacto temporal generalmente ocurre durante la fase de construcciény
los recursos se recuperan durante o inmediatamente despues de la construccion.

1 Corto Plazo: El impacto a corto plazo podria durar aproximadamente 3 afos
siguientes a la construccion.

1 Largo Plazo: Un impacto es considerado de largo plazo si el recurso requiere mas de
3 afios en recuperarse.

1 Permanente: aquel cuyo efecto supone una alteracion indefinida en el tiempo, de los
factores ambientales predominantes en la estructura o en la funcién de los sistemas de
relaciones ecol6gicas o0 ambientales presentes en el lugar.

Tipo de accion: Caracteristicas que indica si el proyecto es responsable del impacto o

causa el impacto a través de otras variables; describe el modo de producirse el efecto sobre

los elementos o caracteristicas ambientales, calificando si el impacto es directo o indirecto;
se considera una relacion causa - efecto. Ejemplos: Remocion del uso productivo de
cantidades significativas de terrenos agricolas de importancia o Unicos en su género, el
comprometimiento o destruccion de ecosistemas sensitivos o vulnerables y los habitats de
especies amenazadas o en peligro de extincion, la descarga excesiva de contaminantes a ésta.

Construccion adicional y/o desarrollo de actividades, aumento de trafico vehicular, aumentos

de la demanda recreativa, etc. Se clasifican en:

1 Directo: son aquellos impactos ambientales primarios que ocurren generalmente al
mismo tiempo y en el mismo lugar de la accion, por lo general éstos se encuentran
asociados a fases de construccion, operacion, manutencion de una instalacion o actividad
y generalmente son obvios y cuantificables.

1 Indirecto: son aquellos impactos secundarios que podrian ocurrir en un lugar diferente
como resultado de una accion humanay cambios directos o inducidos en el ambiente, la

poblacion, el crecimiento econdémico y el uso de terrenos, y otros efectos ambientales
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resultantes de éstos cambios. Es decir los impactos indirectos cubren todos los efectos
potenciales de los cambios adicionales que pudiesen ocurrir mas adelante o en lugares

diferentes como resultado de la implementacion de una accién en particular.

e. Capacidad de recuperacion del ambiente: caracteristicas que indica si el efecto sobre el

ambiente considera la posibilidad, dificultad o imposibilidad de retomar a la situacion anterior

a la accion. Se clasifican en:

Irrecuperable: se producen cuando la alteracion del medio o pérdida que supone es
imposible de reparar, por la accion humana.

Irreversible', aquel impacto cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de
retomar, por medio naturales, a la situacién anterior a la accion que lo produce.
Reversible; aquel en que la alteracion puede ser asimilada por el entorno de forma
medible, a corto, medio o largo plazo, debido al funcionamiento de los procesos
naturales.

Mitigable: efecto en que la alteracion puede paliarse o mitigarse de manera ostensible,
mediante el establecimiento de medidas correctoras.

Recuperable, efecto en que la alteracion puede eliminarse por la accién humana,
estableciendo las oportunas medidas correctoras, y asimismo, aquel en la alteracion que
supone puede ser reemplazable.

Fugaz: aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad y no precisa

practicas correctoras o protectoras, es decir, cuando cesa la actividad, cesa el impacto.

f. Extension: el area espacial del impacto informa sobre la disminucion de su intensidad en el

mosaico espacial, o que no es lineal con la distancia a la fuente del impacto; donde las

caracteristicas ambientales sean mas proclives aumentara la gravedad del efecto (el ejemplo

de

la acumulacion de tdéxicos en las hondonadas con suelos impermeables

es bien relevante) refleja el grado de alteracion de las variables ambientales en su conjunto.

Se clasifican en:

Nula: Cuando el grado de alteracion no se da.
Pequefia: Cuando el grado de alteracién en su conjunto es pequefio y puede

considerarse que la condicion de base se mantiene.
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Moderada: Cuando el grado de alteracion en su conjunto implica cambios notorios
respecto a la condicion presentada en la base, pero dentro de rangos aceptables. Se
espera la recuperacion dentro del proyecto.

Grande: Cuando el grado de alteracion en su conjunto respecto a la base es
significativo y en algunos casos puede considerarse inaceptable. La recuperacion

puede requerir mucho tiempo.

g. Probabilidad o Riesgo de Ocurrencia: Caracteristica que indica la probabilidad que se

manifiesta en un efecto en el ambiente, sobre todo de aquellas circunstancias no periodicas

pero de excepcional gravedad. Se clasifica en:

Improbable: Cuando existen bajas expectativas que manifiestan un impacto.
Posible: Cuando los prondsticos de ocurrencia de un impacto no son claramente

favorable o desfavorables.

h. Complejidad del Impacto: Alteracion en Ila calidad de la calidad del agua debido a una emanacion

que se combina con otras.

Sencillo o Simple: aquel cuyo efecto se manifiesta sobre un solo componente ambiental, o

cuyo modo de accion es individualizado, sin consecuencias en la induccidon de nuevos efectos, ni
en la de su acumulacion ni en la de su sinergia.

Sinérgico o Acumulativos: son aquellos resultantes del impacto incrementado de la accion
propuesta sobre algin recurso comlUn cuando se aflade a acciones pasadas, presentes y

razonablemente esperadas en el futuro. Cuando se acumula con otros, aumentando su
efecto ya que la accion en conjunto de varios de ellos supera a la suma de los

individuales



ANEXO N°3

Norma de Zonificacion
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RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD
Fundamento Legal: Resolucién No.169-2004 de 8 de octubre de 2004 R M'3

Denominacion:

Usos permitidos:

Densidad neta:

Area minima de lote:
Frente minimo de lote:
Fondo minimo de lote:

Altura maxima:

Area de ocupacion maxima:

Area libre:

Linea de construccion:

Retiro lateral:

Retiro posterior

Estacionamientos:

Ciudad de Panama

Residencial de Alta Densidad (RM-3)

Construccion, reconstrucciéon o modificaciéon de edificios multifamiliares,
viviendas bifamiliares y casas en hileras.

Se permitird la construccién de edificios docentes, religiosos, institucionales,
culturales, filantropicos, asistenciales y oficinas, siempre que dichas
estructuras no constituyan perjuicios a los vecinos o afecten en forma
adversa, el caracter residencial multifamiliar de la zona.

Se permiten locales comerciales en la planta baja de los edificios para el
expendio de articulos de consumo en general.

Hasta 1,500 personas por hectarea.

800.00 M2 por edificio de apartamentos.

20.00 ML.

40.00 ML.

Segun densidad

100% del area de construccion por retiros en planta baja.

La que resulte después de aplicar los retiros.

La establecida en el Documento Oficial de Servidumbres Viales y Lineas de
Construccion 6 5.00 ML. minimo, a partir de la linea de propiedad.

a) En plantas baja y cinco altos

. Adosado con pared ciega acabada hacia el vecino.
b) EnlaTorre

. 1.50 ML. en é&rea de servicio.

e  2.50 ML. en areas habitables.

a) En planta baja y cinco altos: adosado con pared ciega acabada hacia el
Vecino.

b) EnlaTorre
. 5.00 ML

¢) Adosado con pared ciega acabada hacia el vecino, cuando colinda con
zonificacién RM3, C2 6 Industrial.

d) Cuando colinda con zonificacion residencial, aplicar las opciones
ilustradas en el Anexo No. 3

a) Hasta 125 M2:1.00/ Vivienda
b) Hasta 160 M2: 1.25/ Vivienda
c) Hasta 200 M2:1.50/ Vivienda
d) Hasta 300 M2: 2.00/ Vivienda
e) Hasta 400 M2: 2.50/ Vivienda
f) Hasta 500 M2: 3.00/ Vivienda
g) Mas de 500 M2: 3.50/ Vivienda

NOTA: a) Todas las areas habitables requieren de ventilacion directa hacia el exterior o hacia un patio interior con un area minima de
6.00 M2, b) Los niveles de estacionamientos en area cerrada tendran ventilacion, ya sea horizontal o vertical, a través de

pozos o rejillas en los pisos.



COMERCIAL DE INTENSIDAD ALTA O CENTRAL C-2
Fundamento Legal: Resolucion No.188-93 de 13 de septiembre de 1993

Usos permitidos:

Area minima de lote:
Frente minimo de lote:

Fondo minimo de lote:

Area de ocupacion méaxima:

Area libre minima:
Linea de construccion:

Retiro lateral:

Retiro posterior

Estacionamientos:

Ciudad de Panamé
En areas zonificadas con RM y RM1

Instalaciones comerciales, oficinas y de servicios en general,
relacionadas con las actividades mercantiles y profesionales del
centro del area urbana o de la ciudad. La actividad comercial incluira
el manejo, almacenamiento y distribucion de mercancias.

Se permitira ademas, el uso residencial multifamiliar de alta densidad
(RM y RM1), asi como los usos complementarios a la actividad de
habitar, ya sea en forma combinada o independiente, (ver anexo 1).

600.00 M2

20.00 ML.

30.00 ML.

100% del area construible por retiros (en planta baja).

La que resulte al aplicar los retiros.

La establecida 6 5.00 ML. minimo a partir de la linea de propiedad.

Cuando colinde con el uso residencial de alta densidad:

e En RM: Ninguno en planta baja y dos altos con pared ciega
acabada hacia el vecino.

e En RM-1: Ninguno en planta baja y tres altos con pared ciega
acabada hacia el vecino.

e Cuando colinde con el residencial de baja y mediana densidad:
aplicar las opciones ilustradas (ver anexo No. 2).

Cuando colinde con el uso residencial de alta densidad:

e En RM: Ninguno en planta baja y dos altos con pared ciega
acabada hacia el vecino.

e En RM-1: Ninguno en planta baja y tres altos con pared ciega
acabada hacia el vecino.

e Cuando colinde con residencial de baja y mediana densidad:
aplicar las opciones ilustradas (ver anexo No. 3).

e Torre: 3.00 MI. en la zona RM

5.00 ML en la zona RM-1

Un espacio por cada 150.00 M2 para edificio de depésitos.
Un espacio por cada 60.00 M2, de uso comercial u oficina.
Un espacio por cada 150.00 M2 de depésito.



ANEXO N° 4

Localizacion Regional



ANEXO N°5

Copia de Planos Arquitectonicos
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ELEVACION FRONTAL
esc. 1/15

7 OCT. 2005

PROYECTO DISENO: ARO. EDUARDO A. ACOSTA B,
CALCULO:

NUEVAS OFICINAS VENTAVIV DIBUJO: EDUARDO A. ACOSTA B.

veNTaviv

UBICACION-. RIO ABAJO Y CALLE H



<9

CALLE 10 RIO ABAJO

RJERTA DE ACCESO

ESTACION TEXACO
BOIFICIO EXISTENTE

TT

PROYECTO

NUEVAS OFICINAS VENTAVIV

UBICACION:

Ric> ABAJO Y CALLE |q

CALLE

DtiriCrc @ ¢ yo N7,

19 RIO ABAJO

DISENO: ARO. EDUARDO A. ACOSTA B.

CALCULO:
DIBUJO: EDUARDO A. ACOSTA B.
FECHA: 03 - OCTUBRE - 2005

7 0CT. 2005



PLANTA SAJA ARQUITECTONICA VENTAVIV

esc. 1/125
1 7 OCT. 2005
PROYECTO : DISENO; ARO. EDUARDO A. ACOSTA B.
CALCULO:
NUEVAS OFICINAS VENTAVIV DIBUJO: EDUARDO A. ACOSTA B.

FECHA: 03 - OCTUBRE - 2005

UBICACION: RIO ABAJO Y CALLE N






ANEXO N° 6

Fotos



IMAGENES DEL EDIFICIO ACTUAL DE VENTAVIV Y CARACTERISTICAS DE
INFRAESTRUCTURAS DEL AREA LOCALIZADA ENTRE VIA ESPANA Y LAS
CALLES 18 Y 19 RIO ABAJO

Imagenes frontales del Edificio de Inversiones VENTAVIV S.A., ubicadas dentro de las instalaciones de Grupo CUSA, vistas
desde Via Espafia

Iméagenes de la parte trasera de las instalaciones de Inversiones VENTAVIV S.A.



Tipos de infraestructura y ambiente que rodean a las instalaciones del Grupo CUSA, dentro de las cuales se ubica el Proyecto de
Construccion de las nuevas instalaciones de Inversiones VENTAVIV S.A.



ANEXO N°7

Aspectos Reglamentarios para la Elaboracion
del Estudio de Impacto Ambiental (EIA)
Categoria |



Regional, segln corresponda, podra disponer la realizacion del Foro Publico respecto a los
Estudios Categoria Il cuando, el proyecto asi lo amerite, 0 cuando la comunidad organizada lo
requiera.

El foro publico se realizara sobre la base de una exposicion detallada de la accién propuesta y
del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente, por parte del Promotor del proyecto o de
quien él designe.

El Promotor debera acreditar la forma de convocatoria de los participantes, asi como los
mecanismos de difusion empleados; los que deberan garantizar una expedita participacién de la
comunidad. Asimismo, el foro publico debera brindar a la comunidad los espacios adecuados
para la presentacién de sus comentarios sobre el proyecto y sobre el Estudio de Impacto
Ambiental correspondiente.

TITULO V

DE LA REVISION, PROCEDIMIENTO Y CALIFICACION DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO
AMBIENTAL

CAPITULO |
DE LAS INSTANCIAS DE REVISION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Articulo 37. La ANAM ejercera las funciones de evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental a
partir de la promulgacion del presente reglamento y hasta tanto compruebe que las Unidades
Ambientales Sectoriales (UAS) y las Administraciones Regionales han sido debidamente
creadas, equipadas y capacitadas para ejercer dichas funciones.

La Autoridad Nacional del Ambiente establecerd el sistema de indicadores y métodos que
utilizard para identificar las UAS y las Administraciones Regionales que se encuentran
debidamente creadas, equipadas y capacitadas. Una vez identificadas, la ANAM facultara a
estas oficinas, para el ejercicio de las obligaciones que respectivamente les asigna el presente
reglamento.

Articulo 38. El Estudio de Impacto Ambiental sera presentado ante la Autoridad Nacional del
Ambiente o ante la Unidad Ambiental Sectorial respectiva, si esta ha sido debidamente
facultada por la ANAM para realizar esta funcién, a fin de iniciar el procedimiento establecido en
las disposiciones del presente Capitulo.

El Promotor debera adjuntar como minimo el siguiente nimero de ejemplares, de acuerdo a la
Categoria de Estudio:

a. Cinco (5) Ejemplares para los Estudios de Impacto Ambiental Categoria |
b. Siete (7) Ejemplares para los Estudios de Impacto Ambiental Categoria Il
C. Diez (10) Ejemplares para los Estudios de Impacto Ambiental Categoria llI

Articulo 39. La entidad que reciba el Estudio de Impacto Ambiental, de acuerdo a lo dispuesto
por el Articulo 37, verificara que el documento cumpla con los requisitos previstos en este
reglamento para cada categoria de Estudio de Impacto Ambiental.

Los principales requisitos a ser revisados por la autoridad son los siguientes:

1. Formales, tales como idioma, indice, contenido, ejemplares y procedimiento;



Se faculta a la Autoridad Nacional del Ambiente, para que en coordinad 6n con la Autoridad
Sectorial Competente, defina los indices de contenidos de los Estudios de Impacto Ambiental
para el respectivo sector, los cuales seran aplicados por los Promotores. Mientras aquellos no
se hayan establecido, los Promotores utilizaran el formato de ferminos de referencia y el
contenido de los Estudios de Impacto Ambiental que constan en el Manual de Procedimientos.
Para tal efecto se faculta a la Autoridad Nacional del Ambiente para que mediante Resolucion
Administrativa adopte el Manual de Procedimiento, el cual entrard a regir una vez sea publicado
en la Gaceta Oficial.

CAPITULO 1l

DE LOS CONTENIDOS MINIMOS Y TERMINOS DE REFERENCIA GENERALES DE LOS
ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Articulo 22. Los Estudios de Impacto Ambiental de las Categorias |, Il y Il sefaladas en el
articulo 19 del presente reglamento deberan incluir los contenidos minimos previstos en los
articulos 23, 24 y 25 también del presente reglamento, a fin de garantizar una adecuada y
fundada prediccion, identificacion e interpretacidon de los impactos ambientales que genere el
proyecto, como asimismo la idoneidad técnica de las medidas propuestas para evitar, reducir,
corregir, compensar y controlar los impactos adversos significativos.

Articulo 23. Los Estudios de Impacto Ambiental Categoria |, deberan considerar como minimo
los siguientes contenidos:

a. Pazy salvo emitido por el Departamento de Finanzas de la ANAM.

b. La descripcion del proyecto, en la que se indiquen sus caracteristicas principales,
localizacion, sus actividades en las etapas de planificacion, construccion
operacion y abandono, y los aspectos involucrados en cuanto a infraestructura,
proceso productivo, y tamafio.

c. La descripcion del éarea de influencia del proyecto, considerando las
caracteristicas de los componentes del ambiente involucrados (ubicacion
geografica, tipo de paisaje, elementos y valores naturales y humanos existentes, y
grado de intervencion antropica existente).

d. La identificacion de los impactos ambientales especificos, su caracter, grado de
perturbacién, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension de area
duracién y reversibilidad, entre otros.

e. Una declaracion jurada del Promotor del proyecto correspondiente, confirmando la
veracidad de la informacion presentada y que efectivamente el proyecto se ajusta
a la normativa ambiental y/o no produce impactos ambientales negativos
significativamente adversos ni genera riesgos ambientales, de acuerdo a los
criterios de proteccién ambiental previstos en el presente reglamento.

Articulo 24. Los Estudios de Impacto Ambiental Categoria Il, deberan considerar como minimo
los siguientes contenidos:

a) Paz y salvo emitido por el Departamento de Finanzas de la ANAM.

b) Un resumen que permita la comprension amplia de los resultados obtenidos en el Estudio
de Impacto Ambiental. Este resumen debera incluir las siguientes materias:



ANEXO N°8

Formato de Encuestas Aplicadas



Ambiente y Reforestacion S.A,
ARESA

ENCUESTA DE OPINION - PROYECTO: CONSTRUCCION DE NUEVO EDIFICIO

ADMINISTRATIVO PARA LA EMPRESA VENTAVIV

ENCUESTA N°. FECHA: . .....cooiiin. HORA...........
NOMDIE: ..ot e Cédula:........cooveeeiiiienens
1) En el Sitio: En el Entorno......

5. Una vez conocido el Proyecto, considera usted que durante su construccion y

operacion tendra impactos:

a. Positivos...... ... Negativos......... al paisaje del area.
b. Positivos....... ... Negativos......... a la economia del area
c. Positivos....... ... Negativos....... al ambiente del area

6. ¢Estaria usted de acuerdo con la construccion del Edificio?



ANEXO N°9

Participantes en la Elaboracion del
Estudio de Impacto Ambiental



Participantes y colaboradores en la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria |

1. Principales:

Ing. Carlos Vargas Lombardo

Ing. Nelson A. De Ledn E.

2. Colaboradores:

Lie. Carlos J. Vargas O.

Sra. Martha Reyes



