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INTRODUCCION

La sociedad INVERSIONES VENTAVIV S.A. se propone desarrollar el proyecto
de construccién y venta de viviendas unifamiliares, en el Corregimiento José
Domingo Espinar, Distrito de San Miguelito, Provincia de Panama, el cual ha

sido denominado Residencial Vistas del Valle.

La empresa promotora INVERSIONES VENTAVIV S.A., contratd los servicios
profesionales de la consultora D.A.F. Consulting, S.A., consultores en
desarrollo ambienta, y forestal, con registro No. IAR-075-98 para la realizacion
del Estudio de Impacto Ambienta, cumpliendo con los requisitos exigidos por la
Ley 41 de 1 de julio de 1998 y el Decreto Ejecutivo No. 59 de 16 de marzo de
2000.

E, Estudio de Impacto Ambiental contiene informacion sobre los diferentes
componentes fisicos, biol6gicos, sociales, culturales y econémicos de, area de

interés para el proyecto.

E, Estudio de Impacto Ambiental constituye una herramienta para que a traves
de analisis técnicos — administrativos, se tomen las decisiones preventivas en el
desarrollo de la actuacion y proteccion del medio, cumpliendo las medidas de

mitigacion y compensacion planteadas.

Ante esta situacion, se somete a la consideracion la Autoridad Nacional del
Ambiente, (ANAM), este estudio esperando recibir su aprobacién para iniciar la
construccion de, proyecto, previo el tramite de los permisos y aprobaciones

correspondientes.



a. Resumen Ejecutivo:

a.l. Descripcion del Proyecto:
Es esta una nueva etapa de la Urbanizacion Villa Lucre en donde se han desarrollado
proyectos como Alta Villa, Paseos del Valle, Vista Verde, Los Altos, Las Quintas, Tierralta
y Vista Alta entre otras. En este sector de la capital la familia panamefia ha podido
encontrar comodas viviendas a precios razonables, en una comunidad relativamente
cercana a muchas facilidades de la vida moderna que se desarrolla en la ciudad de
Panama; centros comerciales como Plaza ElI Conquistador en la Via Domingo Diaz,
Centro Comercial Punta Fresca en Villa Lucre, en donde se desarrollan actividades
diversas, centros médicos como el Hospital San Judas Tadeo y otras clinicas privadas,
centros recreativos y de diversién, educacionales como el Colegio Pureza de Maria que
brinda servicios de educacién primaria y secundaria, culturales y religiosos y entidades
bancadas (como el Banco General) y de seguridad publica a cargo de la Sub Estacion de
la Policia Nacional destacado en Villa Lucre, ofreciendo asi facilidades para satisfacer
distintas demandas de la vida cotidiana. Una comunidad de fécil y rdpido acceso desde la
via Domingo Diaz a través de la Avenida Rafael Aleman desde las afueras de la ciudad de
Panamda y para los que transitan con direccion al Aeropuerto de Tocumen utilizando el

paso elevado vehicular construido sobre la via Domingo Diaz.

La sociedad Inversiones Ventaviv, S.A., promotora del proyecto, se propone de esta
manera continuar ofreciendo a la ciudadania panamefa viviendas a precios razonables
contribuyendo de manera positiva a la solucion del agobiante problema de la falta de
viviendas en el pais, en un sector que ha sido definido como R-E (Residencial Especial) lo
cual es compatible con el uso del suelo ya aprobado en los alrededores y para satisfacer
el requerimiento de equipamiento de uso cotidiano, se estableceran usos de comercio

vecinal (C-1) para el bienestar de la comunidad.
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Consiste en el desarrollo urbanistico de un area de dieciocho (18) hectareas con siete mil
seiscientos sesenta y nueve metros cuadrados (7,669.00 m2), en donde se estableceran
493 viviendas unifamiliares con lotes que van desde los 189 m2 hasta los 300 m2 de area
promedio y se dispondran 4 lotes para uso comercial, asignando 12,529.217 m2 para uso
publico y recreativo (que corresponde al 11.08 % del area util vendible) entre los cuales se
propone la construccion de un parque ecologico para la urbanizacion; el area de
servidumbre vial con una superficie de 45,876.620 m2 que corresponden al 24.44 %, el
area dispuesta para servidumbres y taludes ocupa 10,468.622 m2 , que corresponden al
5.58 % del area del proyecto y el area ocupada por la planta de tratamiento ocupa unos
5,736.246 m2, alcanzando el 3.06 % del area del proyecto.

El esquema de disefio propuesto pretende trazar calles internas que se ajusten a la
topografia existente y aunque en algunos casos se dan pendientes fuertes, estas estaran

dentro de lo razonable y permisible.

La comunicacién de la urbanizacion con el entorno se logra mediante facil y rdpido acceso
desde ia via Domingo Diaz, a través de, la Avenida Rafael Aleman (propuesta como futura
conexion con la segunda etapa del Corredor Norte en construccion), desde las afueras de
la ciudad de Panama y para los que transitan con direccion al Aeropuerto de Tocumen

utilizando el paso elevado vehicular construido sobre la via Domingo Diaz.

Antecedentes:

El grupo economico al que pertenece la promotora del proyecto se siente plenamente
identificada con la problematica de la falta de viviendas en Panama4, ,0 cual los ha llevado
a hacer fuertes inversiones en proyectos habitacionales surgiendo asi Villa Lucre
desarrollo del cual este proyecto denominado “Proyecto de Urbanizacion Residencial

Vistas del Valle es una de sus etapas.
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La empresa promotora es la Sociedad Inversiones Ventaviv S.A., persona juridica
inscrita a la Ficha 150,168, Rollo 15,829 e Imagen 26 de la Seccién de Micropeliculas

Mercantil del Registro Publico, con domicilio en ,a Ciudad de Panama.

a.2. Caracterizacion del Area de Influencia del Proyecto:
b.2.1. Localizacion y extension
Se localiza en el corregimiento José Domingo Espinar, distrito de San Miguelito, provincia
de Panama e involucra un area de dieciocho (18) hectareas con siete mil seiscientos

sesenta y nueve metros cuadrados (7,669.00 m2).

a.2.2. Acceso:
El acceso directo al proyecto se produce mediante la construccion de las vias internas del
proyecto facilitara las cuales se interconectara con la Avenida Rafael Aleman (una de las
vias principales a lo interno de la Urbanizacion) la cual desemboca en la via José Agustin

Arango, teniendo asi acceso a los distintos sectores de la ciudad de Panama.

a.2.3. Tipo de Area:
Se trata de un sitio rural, rodeado por &reas urbanizadas y habitadas en donde se

desarroll6 por muchos afios la cria de ganado vacuno.

a.2.4. Clima:
Los patrones climaticos predominantes, prevaleciendo la zona de convergencia
intertropical y las condiciones climaticas de la regidon que caracterizan el area de estudio
determinan regimenes térmicos y pluviales que alli se observan. El Atlas Nacional de la
Republica de Panama publicado por el Instituto Geografico Nacional Tommy Guardia,

indica en el mapa de isoyetas medias anuales, que la precipitacion promedio anual varia
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entre 2,500 y 3,000 milimetros, informacion resultante de la evaluacion y analisis de todo
el periodo de registro, llevado por el entonces Instituto de Recursos Hidraulicos y
Electrificacion (IRHE). La distribucion de las lluvias durante el afio, generalmente permite
diferenciar una temporada seca que va de enero a abril, donde generalmente no llueve o
son mas escasas las lluvias, siendo marzo es el mes mas seco; de alli se presenta luego
una temporada lluviosa que generalmente va de mayo a diciembre, donde son mas
frecuentes y abundantes las lluvias siendo septiembre, octubre y noviembre los meses
mas lluviosos. La temperatura media anua, es de 26°C y los valores maximos y minimos
absolutos de temperatura son de 35°C y 18.5°C registrados en marzo y febrero
respectivamente; la humedad relativa promedio anual es de 78.3%/mes y los valores
maximos y minimos absolutos son de 91.0%/dia registrados en octubre y 53%/dia
registrados en el mes de marzo. La radiacion promedio anual es de 4,296.4 Cal.cm2/afio,
siendo el promedio mensual diario de 373.6 Cal/cm2/dia, con valores maximos de

radiacion solar de 548 Ca,/cm2/dia y minimo de 216 Ca,/cm2/dia en mes de octubre.

El Mapa de Zonas de Vida de la Republica de Panama elaborado por Joseph A. Tossi,
basado en el Sistema de Clasificacion de Zonas de Vida del Dr. L. R. Holdridge, sefiala
que e, area se clasifica como:

bh-T “Bosque Humedo Tropical”
caracterizada por clima tropical calido, lluvias de moderada intensidad, vegetacion

secundaria, combinada con gramineas.

Velocidad del Viento:

La direccion del viento en esta zona presenta una tendencia nor-oeste - nor-este con una
velocidad del viento promedio anual es de 0.7 m/s/mes y los valores maximos y minimos
absolutos de velocidad del viento son de 1.6 m/s/dia, registrado en mes de febrero y 0.2

m/s/dia registrado en septiembre y octubre.
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a.2.5. Relieve y Litografia:
Los levantamientos topograficos efectuados como parte del proyecto indican que se trata
de un lote de terreno con un promontorio en el sector noroeste, que alcanza unos 110.00
metros sobre el nivel del mar (m.s.n.m). El sitio m&s bajo se localiza en el sector sureste

con unos 45 (m.s.n.m), tal como puede observarse en el plano topografico adjunto.

a.2.6. Suelos:
Se trata de suelos con buen drenaje, textura franco arcillosa derivados de rocas
sedimentarias, erosion laminar moderada, pérdida de la capa organica, con limitaciones
muy severas que restringen el uso para actividades de produccién agropecuaria por su

estado precario y delicado.

Uso actual de la tierra:
Actualmente éstos suelos estan cubiertos con pastos, donde prevalece la paja gringa

(Sacharum spontanum) sin arboles.

Uso Potencial de la Tierra:

La localizacion de estas tierras en un sector que se ha constituido en un frente de
crecimiento urbanistico de la ciudad de Panam4, les da un tremendo potencial para e,
desarrollo urbano a través de proyectos de esta naturaleza con altos beneficios

econdmicos y sociales.

a.2.7. Recursos Hidricos:
Estas tierras forman parte de la cuenca hidrografica del rio Matias Hernandez; no existen

en el area del proyecto fuentes superficiales permanentes
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a.2.8. Especies y Poblaciones Terrestres:
Las poblaciones vegetales del area la componen gramineas, principalmente paja gringa
(Sacharum spontanum) y faragua (Hypharrea rufa), no existen en el area éarboles ni
arbustos. La vegetaciéon primaria fue eliminada hace mas de 6 décadas, para dedicarla al

pastoreo extensivo.

No se registraron especies amenazadas 0 en peligro de extincion.

a.2.9. Habitats:
Las alteraciones y modificaciones por las actividades urbanisticas desarrolladas en el
entorno, no brinda condiciones de habitat apropiado para el desarrollo normal de especies

de la vida silvestre (alimentacion, proteccién, espacio y reproduccion).

a.2.10. Algunos aspectos socioecondmicos del Distrito de San
Miguelito.

El Censo de Poblacion y Vivienda levantado por la Contra,oria Genera, de ,a Republica en
mayo de 2,000, establecié que e, distrito de San Miguelito tiene una poblacion de 293.745
habitantes de los cuales 143,374 son hombres y 150,371 son mujeres es decir que por
cada 100 hombres existen 104.9 mujeres ,0 que indica un relativo equilibrio entre ambos
sexos Yy e, censo levantado en 1990 o sea, diez afios antes, determind que la poblacién de
este distrito ascendia a 243,025 habitantes de los cuales 118,696 son hombres y 124,329

mujeres.

E, corregimiento José Domingo Espinar registr6 23,531 habitantes en 1980, 58,745
habitantes en 1990 y 35,301 en e, afio 2,000; la disminucion obedece primordialmente a
gue mediante la Ley N°21 de 27 de junio de 2,000 se establecié una nueva division politica

en ese distrito, aumentadndose a nueve e, nimero de corregimientos (solo existian 5 hasta
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esa fecha) y parte del territorio del corregimiento pasé a constituir el denominado

Corregimiento Rufina Alfaro.

Crecimiento:

La poblacién del Distrito de San Miguelito ha registrado un crecimiento importante en las
Gltimas décadas. El censo de poblacién y vivienda efectuado en 1980 empadrond 156,611
habitantes y en 1990 el censo registr6 una poblacion de 243,025, observandose un
crecimiento de 86,414 personas entre 1980 y1990. Finalmente en el censo de poblacion y
vivienda levantado en el afio 2,000 se reporta un total de 293,745 habitantes, lo que indica
un crecimiento de 50,720 habitantes en la ultima década; asi se observa en ese periodo

(1990 al 2,000), una taza de crecimiento de la poblacion, por e, orden del 17.3 %.

a.3. Breve descripcion de ios efectos, caracteristicas o0 circunstancias que
dieron origen a la necesidad de hacer un Estudio de impacto Ambiental.
E, andlisis e interpretacion de los impactos ambientales potenciales directos, indirectos,
acumulativos, temporales, positivos y negativos del proyecto fue realizado mediante la
elaboracion de una lista de los efectos probables sobre los distintos factores ambientales a
saber: medio fisico, medio biético, medio socio econémico, el medio construido, el uso del

suelo, el patrimonio histérico y el patrimonio paisajistico.

Metodologia Utilizada para Identificar los Posibles Impactos:

Para la identificacion de los impactos ambientales potenciales que pueden ser generados
por el “Proyecto Residencial Vistas de, Valle”, se utilizd6 la metodologia de lista de
chequeo. El equipo de especialistas que participé en la elaboracién de este estudio
confecciond una lista de los posibles impactos potenciales generados por el proyecto,

mediante un analisis del proyecto y su entorno, considerando las interacciones entre
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ambos, visitas de campo, a través de entrevistas, reuniones de trabajo y la revision de

documentacion relacionada con el desarrollo de proyectos urbanisticos.

Se analizaron los impactos potenciales (positivos, negativos y no impactos) severos o no
(significativos y no significativos), ademas, el potencial de mitigacion. El primer paso es la
identificacion de las distintas actividades del proyecto y luego ,a identificacion de los

impactos potenciales al medio ambiente por el desarrollo de estas actividades.

Utilizando esta metodologia los impactos ambientales potenciales que pueden ser
causados por el proyecto se comparan con los impactos relacionados en la Lista de
Chequeo y con sus actividades conexas, cubriendo e identificando todas las &areas de
impacto resultando un listado preliminar indicando el elemento o factor ambiental afectado
a saber el medio fisico, medio bitdtico, medio socioeconomico, el medio construido, el

patrimonio histérico y el patrimonio paisajistico.

Impactos ambientales potenciales.

c.1. El medio Fisico:
1 Atmoésfera:
Contaminacion atmosférica con particulas en dispersion.
E, desplazamiento de la maquinaria en el proyecto, asi como las corrientes fuertes de aire
particularmente en temporada seca pueden provocar el levantamiento de particulas de

suelo (polvo) provocando este tipo de afectacion;

Contaminacion atmosférica por gases toxicos.
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Los motores de combustion interna que accionan los equipos y maquinarias que seran
utilizadas particularmente durante el movimiento de tierra durante su funcionamiento

producen gases téxicos que pueden contaminar la atmosfera.

Aumento en los niveles de ruido.
El funcionamiento de los motores de los equipos y maquinarias del proyecto pueden

provocar un aumento en los niveles de ruido del sector.

Los impactos potenciales identificados son negativos, no significativos, directos y
temporales.

1 Clima:
No se identificaron impactos sobre el clima regional (macroclima) o local (microclima).

1 Recursos Hidricos:
No se provocardn impactos a los recursos hidricos ya que en el area ni en su entorno

proximo existen fuentes naturales de agua.

1 Suelos:

Los suelos pueden ser impactados negativamente por:

Contaminacion por hidrocarburos.
Las posibles fugas en las maquinarias usadas en el proyecto pueden provocar este tipo de
afectacién ambiental; este implica un impacto negativo, no significativo, temporal, directo y
mitigable;

Modificacion de la topografia.
Las labores de nivelacion, conformacion de calles y terraceria modificaran la topografia del
area, generando un impacto negativo, no significativo, temporal, directo y mitigable;

Compactacion del suelo.
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El desplazamiento de equipo y maquinaria asi como el establecimiento de viviendas y
calles provocard la compactacion del suelo generandose un impacto negativo, no
significativo, temporal, directo.

Aumento en el potencial de erosion del suelo.
El movimiento de tierra conjugado con la escorrentia en temporada lluviosa puede
provocar un aumento en el potencial erosivo de los suelos del sector, generando un

impacto negativo.

c.2. El medio bidtico:
1 Especies y Poblaciones Terrestres:
Vegetacion
Remocion de la cobertura vegetal.
La vegetacion natural (pastos) serd impactada por la remocion de la cobertura vegetal que
aunque muy escasa, puede significar refugio a una igualmente escasa vida silvestre.
Fauna silvestre
Modificacion del habitat.
Aunque muy escasa por las condiciones precarias del area del proyecto, la fauna silvestre
existente podria ser afectada negativamente por la modificacion del habitat. Este impacto
no sera significativo ya que el sitio presenta una alteracion importante al momento de la
evaluacion.
1 Especies y Poblaciones Acuaticas:
Como no existen fuentes naturales de agua en el area no habra igualmente especies y

poblaciones acuaticas que puedan ser afectadas.

1 Habitats Terrestres:
La remocion de la capa vegetal y movimientos de tierra, provocaran una modificacion de

los habitats terrestres, afectando asi la fauna silvestre que es escasa en el area.
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Se considera que los impactos seran negativos, no significativos, directos, de caracter

permanente y mitigables.

e Habitats Acuaticos:
No habra impacto al habitat acuatico.

c.3. El medio Socioeconémico:

Demografia:
El proyecto redundara en una mejor calidad de vida para los futuros propietarios,
perspectivas de futuros empleos, mejorando el movimiento econémico del sector; lo cual

se traduce en impactos positivos, significativos, directos.

También tendra impacto negativo, permanente y mitigable, ya que habra un aumento en el
transito vehicular que demandara un mayor mantenimiento de las vias y carreteras y un
aumento en la demanda de servicios de transporte.

Economia:

Desde el inicio del proyecto con el proceso de adecuacion del terreno y la construccion de
sus infraestructuras, se producira una mejoria en la economia del area por la generacion
de empleos, demanda de algunos servicios (restaurantes, transporte y otros); esto

producird impactos positivos, temporales, directos.

En la fase de operacion del proyecto, la economia sera impactada en forma positiva por la
venta de bienes inmuebles, aporte a los comercios vecinos, al transporte y otros servicios;
ademas la demanda de servicios béasicos a cargo de empresas privadas (electricidad,

agua, telecomunicaciones).
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Generacion de Empleo:

El desarrollo del proyecto generara empleos en el sitio, cuyo impacto es positivo,
significativo, directo y temporal, ya que se requerira mano de obra en la construccion
(albafileria, plomeria, electricidad, carpinteria, trabajadores manuales, ingenieria vy
arquitectura. Igualmente se generaran impactos indirectos, mediante la creacion de

fuentes de trabajo en el area del comercio, seguridad, salud, trabajos domésticos y otros.

Salud Publica:

Mediante el establecimiento del sistema de abastecimiento de agua potable, alcantarillado
sanitario para el manejo de las aguas residuales, recoleccion de desechos soélidos
domésticos se proporcionard saneamiento ambiental generando impactos positivos,
significativos, directos y permanentes y por otro lado el desarrollo del proyecto no causara
efectos ambientales negativos de mayor trascendencia o significacion en el entorno y no

habra riesgos inducidos que puedan afectar la salud de la poblacion.

c.4. El medio construido
No habra efectos negativos al medio construido ya que en el &area no existen
infraestructuras. Se producira un impacto positivo, significativo, directo y de caracter
permanente en este medio por la construccion de nuevas calles y mantenimiento a las
vias existentes para beneficiar a la futura comunidad; igualmente se construiran locales

comerciales para atender las demandas de servicios y productos de uso diario.

c.5. El patrimonio histérico:
No se han identificado rasgos que determinen la presencia de componentes del patrimonio

histérico en el area por ,0 que el proyecto no causara impactos sobre este aspecto.

c.6. El patrimonio paisajistico
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Recursos Escénicos:

Un sector con formacion topografica mas alta que le da posibilidades de apreciar mas
facilmente el entorno y sus recursos escénicos seran aprovechadas al maximo,
permitiendo a los residentes de ese sector del proyecto de disfrutar de una vista
panoramica un tanto privilegiada con relacion al reto del proyecto. El desarrollo del
proyecto no producira mayores efectos negativos a los recursos escénicos o del paisaje
natural, el cual sera mejorado mediante el establecimiento de areas verdes (arborizacion),

sitios de uso publico y recreativo.
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a.4 IDENTIFICACION DE IMPACTOS POTENCIALES EN LAS DIFERENTES ETAPAS
DEL PROYECTO

Atmoésfera

Suelos

Vegetacion
Fauna
Empleo

Seguridad

Servicios publicos

Calles

Comercio

Uso del suelo

Cultura

Paisaje

IMPACTO IDENTIFICADO

Contaminacion por particulas en dispersion
Contaminacion por gases toxicos

Aumento del los niveles de ruido
Contaminacion por hidrocarburos
Modificacion de la topografia
Compactacion del suelo

Erosion del suelo

Remocion de la cobertura vegetal
Modificacion del habitat

Modificacion del habitat

Generacion de empleo

Ocurrencia de accidentes de trabajo
Instalacién de servicios publicos (agua, luz,
teléfono)

Construccion de nuevas calles;

Mejoramiento de calles existentes

Aumento en el volumen de transito
Construccién de locales comerciales;

Cambio en el uso del suelo

No hay impactos

Modificacion del Paisaje

TIPO DE
IMPACTO
Negativo
Negativo
Negativo
Negativo
Negativo
Negativo
Negativo
Negativo
Negativo
Negativo

Positivo
Negativo
Positivo
Positivo
Positivo

Negativo
Positivo

Positivo

Positivo
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DURACION

Temporal
Temporal
Temporal
Temporal
Permanente
Permanente
Temporal
Permanente
Permanente
Permanente

Temporal
Temporal
Permanente
Permanente
Permanente

Temporal
Permanente

Permanente

Permanente

ETAPA DEL
PROYECTO

Construcciéon
Construccién
Construccion
Construccion
Construccion
Construccion
Construccion
Construccién
Construccion
Construccién

Construccién

Construccion

Construccion

Construccion
Construccion

Construccién y Operacion

Construccion

Construccién

Construccion
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a.5. Descripcion de los efectos, caracteristicas o circunstancias del Articulo

18 del Decreto Ejecutivo N°59, que resulten afectados por el proyecto:

Los efectos, caracteristicas o circunstancias contemplados (as) por el Articulo 18 del
Decreto Ejecutivo N°59 de 16 de marzo del 2,000, establecidos como criterios de
proteccion ambiental para determinar la categoria del Estudio de Impacto Ambienta, y que
pueden resultar afectados por e, proyectos urbanistico Las Villas que genera este Estudio
de Impacto ambienta, son los siguientes.

Criterio 1:

c. Los niveles, frecuencia y duracion de ruidos; vibraciones, o radiaciones;

Las maquinarias y equipos usados en el proyecto pueden generar ruidos por efecto del
funcionamiento de los motores que los accionan.

g. La generacibn o promocion de descargas de residuos sélidos cuyas
concentraciones sobrepasen las normas secundarias de calidad o emision
correspondientes.

Criterio 2:

a. El nivel de alteracion de, estado de conservacion de suelos;
el movimiento de tierra modificara el estado actual de los suelos.

c. La generacion o incremento de procesos erosivos a, corto, mediano y largo plazo;

La remocién de la cobertura vegetal aumentara los riesgos de erosion.

a.6. Fundamentacion Técnica que Justifica la Seleccion del Estudio Categoria

Il para el Proyecto Evaluado:

El Proyecto no causard o generard impactos ambientales negativos de tipo indirecto
acumulativos o sinérgicos y los impactos negativos generados por el proyecto, que afectan

parcialmente e, ambiente son mitigables con la aplicacion de medidas conocidas y de facil
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aplicacion; para tal efecto, se proponen medidas preventivas y correctivas que el promotor

cumplird en todas las fases del proyecto.

En consideracion a los impactos ambientales de caracter negativo identificados y en
funcién de las medidas de mitigacién y compensacion contempladas, consideramos que el

estudio de Impacto Ambiental del proyecto corresponde a la Categoria Il. |

a.7. Breve Descripcion de las Medidas de Mitigacidén, Seguimiento, Vigilancia

y Control Prevista para Cada Tipo de Impacto.
El promotor del proyecto pondra en practica la ejecucion de las medidas de mitigacion
identificadas para mitigar los impactos ambientales potenciales negativos identificados en
este estudio en las distintas etapas del proyecto; igualmente, considerando que pudieran
surgir observaciones de parte de las autoridades competentes, el promotor las atendera
con el objeto causar los menores efectos adversos posibles y potenciar los impactos
positivos que genera el proyecto. Para garantizar el cumplimiento del Plan de Manejo
Ambiental se implementara un Plan de Vigilancia y Control que conlleva la verificaciéon del

cumplimiento de las medidas de mitigacién propuestas.
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Plan de mitigacion de los impactos ambientales potenciales identificados

Medio Impacto identificado Medidas de Mitigacion Propuesta
Impactado
Contaminacién por particulas Mantener la humedad en las areas de trabajo;
en dispersion
Contaminacion por gases Mantener en Optimas condiciones mecénicas el equipo vy
;_.% téxicos magquinaria usada en el proyecto.
:é— Aumento del ruido Mantener en buen estado el sistema de escape del equipo y
< maquinaria usada en el proyecto.
Contaminacion por Mantener el equipo y maquinarias para evitar fugas de
hidrocarburos hidrocarburos;
Modificacion de la topografia Efectuar cortes y construir taludes con una pendiente adecuada
(méximo 1:1), para garantizar la estabilidad del suelo;
Compactacion del suelo No mitigable.
Aumento en el potencial de Cubrir con grama aquellas areas que han sido ya desarrolladas,
erosion Construir taludes con pendientes adecuadas (maximo 1:1), que
% permitan establecer obras de proteccién de los suelos;
@ Establecer infraestructuras de control de erosion;
Modificacion del habitats Desarrollar en las areas verdes y de uso publico un plan de
arborizacion.
S
o
% Remocion de la cobertura Desarrollar un plan de arborizacion y colocacion de grama en las
§) vegetal areas verdes y de uso publico;
Modificacion del habitats Desarrollar un plan de arborizacién en las &reas verdes y de uso
publico;
Construir un sistema de alcantarillado sanitario y planta de
g tratamiento de las aguas residuales, evitando el vertimiento de
L‘E aguas servidas sin tratar a los drenajes naturales del area;
Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il - Residencial Vistas del Valle
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Ocurrencia de accidentes de Proveer a los trabajadores de los equipos de seguridad adecuados

trabajo
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y en tiempo oportuno segun los trabajos en desarrollo;

Exigir el uso de los equipos de seguridad adecuados durante el
desarrollo de los trabajos del proyecto;

Mantener los equipos y maquinarias en buen estado de
funcionamiento;

Mantener en el area del proyecto equipos para primeros auxilios;
Mantener en el éarea del proyecto un vehiculo con las
caracteristicas apropiadas para el traslado de posibles afectados
por accidentes de trabajo;

Restringir la permanencia en el area de trabajo a personas ajenas
al proyecto;

No permitir el uso de maquinarias, equipos, herramientas u otros
implementos a personas no capacitadas.

Mantener el disefio propuesto para las calles del proyecto.

Obs. No se identificaron impactos negativos en, el uso del suelo, el patrimonio cultural y el patrimonio

paisajistico

Es necesario dar el seguimiento adecuado a la aplicacion, cumplimiento y eficiencia de las

medidas de mitigacion propuestas, por lo que es necesario establecer los mecanismos

correspondientes para lo cual, presentamos el siguiente Plan de Seguimiento, Vigilancia

y Control Ambiental, el cual contempla:

1 Mantener un sistema de supervision permanente para verificar el manejo de

insumos y desechos;

1 Mantener un registro del mantenimiento del equipo usado en el proyecto;

1 Comprobar que las obras en ejecucion estdn contempladas en el proyecto,

evaluandose en su caso las implicaciones ambientales de cualquier reforma de

este;
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1 Observar la eficiencia del plan de arborizacion y/o revegetacion;
1 Observar el grado de estabilidad y erosién de los taludes;
1 Verificar la recoleccion, transporte y disposicién adecuada de desechos sélidos;
1 Verificar el control de las emisiones de polvo, ruido y vibraciones.
La ejecucion del Plan de Seguimiento, Vigilancia y Control Ambiental y el cumplimiento

de este plan debera ser sustentado mediante informes escritos presentados a la ANAM.

a.8. Descripcion del plan de participacion ciudadana:
La participacion ciudadana como parte fundamental en el proceso de evaluacién de
impacto ambiental ha sido efectiva y correcta. Se realizaron consultas a nivel del

Corregimiento de José Domingo Espinar.
Los resultados de esta consulta demuestra lo siguiente:

Existe preocupacion en cuanto al aumento de la poblacion que generara el proyecto,
aumentando las necesidades basicas; sienten que en la actualidad los servicios de luz,
teléfono, seguridad son insuficientes, existiendo serios problemas en el abastecimiento de

agua potable.

Hay preocupacién en lo referente a las aguas negras, ya que piensan que seran vertidas a
una quebrada que se encuentra muy cerca y sugieren que se canalicen a través de un

sistema de alcantarillado.

Técnicas utilizadas para la consulta:
A. Encuesta de opinion:

Se realizO un muestreo mediante la aplicacion de 150 encuestas, que corresponden al
0.02% de la poblacion del distrito y 0.01% a nivel del corregimiento José Domingo Espinar.

En esta encuesta el 80 % sefiald que conocen el proyecto y estdn de acuerdo con su
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desarrollo. Un 20% es indiferente, no les interesa. Un 60 % cree que es beneficioso ya que
brindar4 soluciones de vivienda. Un 14 % considera que se pueden presentar problemas
con e, agua y otros servicios basicos. Un 10 % opina que la poblacibn aumenta y crea
problemas por falta de areas de recreacion y esparcimiento. El 90 % opina que se debe
exigir la creacion de parques, campos de juego, arboles de sombra, revestir mejor las

calles y avenidas.

B. Conversacion o entrevista:
Se realizaron entrevistas a las autoridades del sector tales como la Honorable
Representante de Corregimiento, residentes en las areas aledafias al proyecto los cuales

manifestaron:

Con el proyecto, se llevara a estas areas el servicio de transporte interno urbano; en la

actualidad no se presta este servicio.

Buscar solucion para el agua potable, ya que, con frecuencia no se recibe el servicio o es

deficiente.
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b. Descripcion del Proyecto:

Es esta una nueva etapa de la Urbanizacion Villa Lucre en donde se han desarrollado
proyectos como Alta Villa, Paseos del Valle, Vista Verde, Los Altos, Las Quintas, Tierralta
y Vista Alta entre otras. En este sector de la capital la familia panamefa ha podido
encontrar comodas viviendas a precios razonables, en una comunidad relativamente
cercana a muchas facilidades de la vida moderna que se desarrolla en la ciudad de
Panam@; centros comerciales como Plaza El Conquistador en la Via Domingo Diaz,
Centro Comercial Punta Fresca en Villa Lucre en donde se desarrollan actividades
diversas, centros médicos como el Hospital San Judas Tadeo y otras clinicas privadas,
centros recreativos y de diversion, educacionales como el Colegio Pureza de Maria que
brinda servicios de educacién primaria y secundaria, culturales y religiosos y entidades
bancarias (como el Banco General) y de seguridad publica a cargo de la Sub Estacion de
la Policia Nacional destacado en Villa Lucre, ofreciendo asi facilidades para satisfacer
distintas demandas de la vida cotidiana. Una comunidad de facil y rapido acceso desde la
via Domingo Diaz a través de la Avenida Rafael Aleman desde las afueras de la ciudad de
Panamd y para los que transitan con direccion al Aeropuerto de Tocumen utilizando el

paso elevado vehicular construido sobre la via Domingo Diaz.

La sociedad Inversiones Ventaviv S.A., promotora del proyecto, se propone de esta
manera continuar ofreciendo a la ciudadania panamefia viviendas a precios razonables
contribuyendo de manera positiva a la soluciéon del agobiante problema de la falta de
viviendas en el pais, en un sector que ha sido definido como R-E (Residencial Especial) lo
cual es compatible con el uso del suelo ya aprobado en los alrededores y para satisfacer
e, requerimiento de equipamiento de uso cotidiano, se estableceran usos de comercio

vecinal (C-1) para el bienestar de la comunidad.

Consiste en el desarrollo urbanistico de un area de dieciocho (18) hectareas con siete mil

seiscientos sesenta y nueve metros cuadrados (7,669.00 m2), en donde se estableceran

493 viviendas unifamiliares y se dispondran 4 lotes para uso comercial, asignando
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12,529.217 m2 para uso publico y recreativo (que corresponde al 11.08 % del area util
vendible) entre los cuales se propone la construccién de un parque ecoldgico para la
urbanizacion; el area de servidumbre vial con una superficie de 45,876.620 m2 que
corresponden al 24.44 %, el area dispuesta para servidumbres y taludes ocupa
10,468.622 m2 , que corresponden al 5.58 % del area del proyecto y el area ocupada por
la planta de tratamiento corresponde a unos 5,736.346 m2 , alcanzando el 3.06 % del area

del proyecto.

Resumen de areas;

Uso propuesto Superficie en mz %
Area residencial 111,596.485 59.46
Area de servidumbre vial 45,876.620 24.44
Area de uso publico 12,529.217 6.68
Area de taludes y servidumbre 10,468.622 5.58
Area de planta de tratamiento de aguas servidas 5,736.246 3.06
Area de comercio 1,461.156 0.78
Total 187,668.346 100.00

Para el acondicionamiento del area del proyecto sera necesario limpiar el area
actualmente ocupada por gramineas. Considerando que la topografia es bastante
irregular, con diferencia de niveles entre los 45 y 110 metros, entre las partes altas y las
depresiones, sera necesario para la conformacién de la urbanizacion y sus infraestructuras
basicas (calles y lotes), mover unos 100,000 metros cubicos de material (principalmente
tosca), el cual serd utilizado para rellenar las partes mas bajas. Los puntos mas elevados
del terreno seran destinados por su condicion privilegiada para desarrollar lotes de mayor
tamafio y costo que el resto de la urbanizacion.

El proyecto propone una urbanizacién de caréacter residencial unifamiliar con lotes que van
desde los 189 m2 hasta los 300 m2 de &rea promedio.
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El esquema de disefio propuesto pretende trazar calles internas que se ajusten a la
topografia existente y aunque en algunos casos se dan pendientes fuertes, estas estaran

dentro de lo razonable y permisible.

La comunicacién de la urbanizacién con el entorno se logra mediante facil y rapido acceso
desde la via Domingo Diaz a través de la Avenida Rafael Aleman desde las afueras de la
ciudad de Panama y para los que transitan con direccion al Aeropuerto de Tocumen

utilizando el paso elevado vehicular construido sobre la via Domingo Diaz.

La avenida Rafael Aleman esta propuesta como futura conexién con la segunda etapa del

Corredor Norte actualmente en construccion.

b.1 Antecedentes:
El grupo econdmico al que pertenece la promotora del proyecto se siente plenamente
identificada con la problematica de la falta de viviendas en Panam4, lo cual los ha llevado
a hacer fuertes inversiones en proyectos habitacionales surgiendo asi Villa Lucre
desarrollo del cual este proyecto denominado “Proyecto de Urbanizacién Residencial

Vistas del Valle es una de sus etapas.

b.1.1. Generalidades de la Empresa Promotora:

Nombre y Direccion:
La empresa promotora es la Sociedad Inversiones Ventaviv S.A., persona juridica
inscrita a la Ficha 150,168, Rollo 15,629 e Imagen 26 de la Seccion de Micropeliculas

Mercantil del Registro Publico, con domicilio en la Ciudad de Panama.

b.2. Objetivos del Proyecto:
e Desarrollar un area mediante el emplazamiento de viviendas e infraestructuras

conexas, contribuyendo a minimizar el déficit habitacional de Panama y brindando
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opciones para el desarrollo integral de los futuros residentes del complejo
urbanistico;

e Poner a disposicion de la familia panamefia viviendas a precios razonables
aprovechando las caracteristicas ambientales del sitio del proyecto elevando la
calidad de vida de las familias que se integren al proyecto;

* Generar empleos;

* Apoyar el desarrollo nacional.

Objetivos dei Estudio:
1 Identificar y definir los aspectos biofisicos y socioecondmicos del area de
influencia del proyecto, previo a su ejecucion;
1 Identificar, predecir, ponderar y comunicar los efectos e impactos potenciales que
pudieran generarse con el desarrollo del proyecto;
1 Proponer medidas de mitigacién, correccion o compensacion de aquellos

impactos negativos potenciales que se identifiquen.

b.3. Localizacion geografica y politico administrativa en el ambito regional y

local del proyecto.
Se localiza en el corregimiento José Domingo Espinar, distrito de San Miguelito, provincia
de Panama, en fincas de propiedad de Lotificadora Urbana S.A, las cuales se identifican

asi:

Finca N° 57,528, registrada en el Tomo 1,308, Folio 364 y la Finca N° 57,508 registrada en
el Tomo 1,308, Folio 360.

A continuacion presentamos las coordenadas UTM donde se localizan los vértices que

dan origen al poligono de desarrollo del proyecto.
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Vértice Norte Este
(m) (m)
1 1,001,684.2981 667,017.0455
2 1,001,673.1466 666,998.3881
3 1,001,441.8647 667,099.1829
4 1,001,271.2428 667,157.1815
5 1,001,166.1999 667,192.8882
6 1,001,059.7383 666,895.0115
7 1,001,032.9708 666,814.5896
8 1,001,036.3377 666,711.1292
9 1,001,041.1143 666,699.3856
10 1,001,075.9426 666,713.5515
11 1,001,079.4048 666,713.6642
12 1,001,086.0303 666,700.1658
13 1,001,083.2826 666,693.6504
14 1,001,087.4270 666,683.4610
15 1,001,099.1546 666,678.5151
16 1,001,323.7214 666,769.8544
17 1,001,481.7104 666,834.1142
18 1,001,610.3595 666,918.6098
19 1,001,610.2060 666,931.6043
20 1,001,602.2798 666,939.0231
21 1,001,612.5301 666,949.9745
22 1,001,620.4563 666,942.5557
23 1,001,633.4325 666,943.2610
24 1,001,673.1466 666,998.3881
Linderos:

25

Los linderos del area de desarrollo del proyecto son los siguientes:

Norte: Resto libre de la Finca N° 57,508, Tomo 1,308, Folio 360, propiedad de Lotificadora
Urbana S.A.

Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il - Residencial Vistas del Valle
Promotor: Inversiones Ventaviv, S.A.
Elaborado por: D.A.F. Consulting S.A.



26

Sur: Finca N° 56,703, Tomo 1,272, Folio 130, propiedad de la Cooperativa de Vivienda
Empleados Publicos R. L. y Resto libre de la Finca N° 57,528, Tomo 1,308, Folio
364, propiedad de Lotificadora Urbana S.A.

Este: Finca N° 26,154, Tomo 632, Folio 402, propiedad de Rosario De La Guardia Vda.

de Arias.

Oeste: Finca N° 26,138, Tomo 632, Folio 378, propiedad del Banco Hipotecario Nacional y

la Avenida Rafael Aleman.

b.4 Justificacion de la Localizaciéon del Proyecto:
Las razones principales que justifican la localizacion del proyecto urbanistico que genera

este estudio son las siguientes:

Existe en pleno desarrollo desde unos 20 afios atrds la Urbanizacién Villa Lucre del
cual este proyecto es una de sus etapas;

El déficit habitacional de Panama alcanza niveles importantes por lo que la demanda
de viviendas es alta;

La promotora del proyecto cuenta para su desarrollo con el terreno apropiado en un
area con relativa seguridad publica, facilidades de comunicacion, accesibilidad a
centros de servicios basicos importantes como agua, energia eléctrica, transporte,

comercios, vias de comunicacion.

Son estos entre otros los aspectos que incentivan la construccion de viviendas en ese

sector del pais y justificacion suficiente para el desarrollo del proyecto.
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b.5 Identificacion de las Partes, Acciones y el Disefo de las Obras Fisicas que

Componen el Proyecto:

En el desarrollo del “Proyecto de Urbanizacion Residencial Vistas del Valle, se
identifican las siguientes partes, acciones y disefio de obras fisicas que lo componen:

1.- Primera Fase (Planificacion):

Habiéndose definido la realizacion del proyecto, se inicia una primera fase que comprende
lo relativo a la organizacion y planificacion que conlleva levantamientos topogréaficos para
definir las condiciones generales del éarea, y proceder luego al célculo, disefio vy
elaboracion de planos de ,a urbanizacion (calles, avenidas, alcantarillado pluvial, sanitario,
area de depuracion o tratamiento de aguas servidas, agua potable y su distribucion) y las
viviendas, estudio de impacto ambiental, y la presentacion de la documentacion pertinente
a las autoridades competentes para los trdmites que correspondan y finalmente la revision

y aprobacion.

2.- Segunda Fase (Limpieza dei Sitio, Cortes, Rellenos y Nivelacion):

Considerando que el area del proyecto esta ocupada por una cobertura vegetal compuesta
por gramineas, sin la presencia de arboles y que la capa de suelo es muy pequefia por
efectos de la erosion a que ha sido sometida (por lo que no se produciran grandes
cantidades de desecho los cuales no puedan ser integrados a los materiales de relleno), la
limpieza de, area se integra con los trabajos de cortes, rellenos y nivelacién con e, objeto
de adecuar el area para la construccién e instalacion de las infraestructuras necesarias en
el proyecto. En ésta etapa se consideraran las medidas de manejo y conservacion de

suelos y aguas, contro, de erosion.

3> Tercera Fase (Construccion):
Una vez finalizado e, movimiento de tierra y considerando que ya esta acondicionada e,

area del proyecto, se inicia la construccion mediante ,a instalacion de las facilidades
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constituidas por el sistema de recoleccion, conduccién y tratamiento de las aguas servidas
qgue pudieran generarse en el area del proyecto y construccion del sistema de recoleccion,
conducciéon y desalojo de las aguas pluviales; estos dos sistemas son los primeros en
construirse en razén de que forman parte integra de las calles o generalmente las tuberias

de conduccién van enterradas bajo las calles.

El sistema sanitario para el tratamiento de las aguas servidas, esta basado en las normas
COPANIT- 35-2000, exigidas por el MINSA, IDAAN, MOP. Consta de conexiones
domiciliarias, que llevan las aguas a la linea interna de conduccion (provista de cadmaras
de inspeccién con aro y tapa en un cono de hormigén armado), la cual las llevara a una
linea principal y esta a la planta de tratamiento o depuracion a establecer como parte del

proyecto (ver anexo).

El sistema de recoleccién, conduccion y desalojo de las aguas pluviales, estara constituido
por cunetas de hormigon, las cuales conduciran las aguas a través de tragantes a tuberias
de hormigon, que a su vez, estan conectadas a la tuberia principal de desalojo y
conduccion hasta los drenajes naturales que van al rio Matias Herndndez. Este sistema

estara provisto de camaras de inspeccion para los fines correspondientes.

Luego se continua con el establecimiento del sistema de abastecimiento de agua potable,
para lo cual se establecera una interconexion con el sistema existente que en la actualidad
llega hasta la Avenida Rafael Aleman a la altura de la Urbanizacion Vista Alta N°3 (otra
etapa existente de la Urbanizacion Villa Lucre), mediante la instalacion de una tuberia de
PVC-SDR-41 con 10 pulgadas de diametro. A lo interno de la urbanizacion se
estableceran las valvulas de control necesarias y a cada vivienda se le instalara su
correspondiente conexion domiciliaria para medidores con caja de hormigén, cumpliendo
con las exigencias del Ministerio De Salud. En las lineas internas de distribucion se
instalaran hidrantes que permitiran obtener el caudal requerido en caso de que ocurran

incendios, en cumplimiento a lo dispuesto por la oficina de seguridad del Cuerpo de
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Bomberos de Panamda. Paralelamente se procedera a la construccion de las calles,
avenidas segun los planos adjuntos antes descritos; igualmente el sistema de energia
eléctrica constituido por los postes, lineas de tendido eléctrico, cumpliendo con las
especificaciones de ley. Se continla con la construccion de las viviendas, areas
recreativas y de uso publico. En ésta fase, el desarrollo de las actividades se hara
considerando las medidas correctivas o de mitigacién de los impactos al medio propuestas

en éste estudio.

4.- Cuarta Fase (Funcionamiento):

El funcionamiento del proyecto se inicia con la entrega de las residencias a los futuros
propietarios, previa revision y autorizacion de ocupacion por parte de las autoridades
competentes (Ingenieria Municipal, Ministerio de Salud, Ministerio de Vivienda, IDAAN vy la
Oficina de Seguridad del Cuerpo de Bomberos de la localidad).

La administracion del proyecto mantendra las obligaciones relativas al mantenimiento de
las viviendas no vendidas y en la medida en que sea acordado, los servicios comunitarios
(aguas servidas, aguas pluviales, agua potable, energia eléctrica), seran traspasados a las

entidades correspondientes quienes se encargaran de su administracion.

Vialidad propuesta:
La comunicacion interna de la urbanizacion se efectuard mediante el uso de calles de

hormigon que se construiran siguiendo las especificaciones siguientes:
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10.80 metros 12.00 metros y 12.80 metros de ancho.

Componente Especificaciones

1. Pavimento A Espesorde

de hormigon

B Mddulo de ruptura

C Pendiente de la corona

D Pendiente de la cuneta
2. Base A Espesor de material selecto

B  Compactacion
3.Alijneamiento A Pendiente minima

B  Pendiente maxima
4. Acera A Hormigén

B  Espesor

C Compactacion

A

5. Subrasante Compactacion

calles del 0.80 metros 12.00
metros y 12.80 metros de
ancho
0.15m
550 Ib./plg. En flexion a los 28 dias
2%
5%
0.20 m
100 % (A.A.S.T.H.O. T -99)
0.5 %
16%
2,000 Ib/plg2
0.10 metros

90 % (A.A.S.T.H.O. T-99)
100 % (A.A.S.T.H.O. T-99 - 74)

calles de 15.00 metros de

ancho

0.15m

550 Ib/plg. En flexion a los 28 dias
2%

5%

0.10 m

100 % (A.A.S.T.H.O. T -99)

0.5 %

16%

2,000 Ib/plgz

0.10 metros

90 % (A.A.S.T.H.O. T-99)
100 % (A.A.S.T.H.O. T -99 - 74)

La vias con 10.80 metros, 12.00 metros y 12.80 metros de ancho proporcionaran la

circulacion interna de la urbanizacién las cuales se conectan con la calle | que es la via

que se localiza mas al oeste de la urbanizacion la cual cuenta con un ancho de 15.00

metros y que a su vez conduce a la Avenida Rafael Aleman, futura conexién con la

segunda fase del Corredor Norte.

Construccioén de viviendas.

El Proyecto ha considerado la construccion de cuatro modelos distintos de viviendas las

cuales desde un modelo sencillo van recibiendo mejoras en el disefio aportando mas

comodidad y confort a los residentes, logicamente por un costo un poco mayor; veamos

las especificaciones segun el modelo propuesto:
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Modelo
Especificacion Contemporaneo Coral Caribe Clasico
3 Recamaras 3 Recamaras 3 Recamaras 2 Bafos 3 Recamaras
2 Bafos 2 Bafios cuarto y bafio e 2 Bafios
empleada.
Area Cerrada m2 70.17 102 108.67 75.62
Area abierta m? 10.34 49 27.45 1.62
Sub total m?2 80.51 151 136.12 86.23
Estacionamiento m2 12.00 21.45 15.00
Total m2 92.51 151 157.57 101.23
Area minima del lote m2 189.00 287.50 300.00 189.00

Cuadro de acabados:

En el acabado de las viviendas pueden observarse algunas variaciones segun el disefio a
que corresponda lo cual definitivamente incidira en el valor de cada una de ellas en
funcion del mejor acabado que presenten, sin embargo, los acabados que se presentan
han sido establecidos para dar una mejor apariencia, terminado y valor a cada tipo de

vivienda para potenciar igualmente la urbanizacion.

Modelo Area Piso Cielo raso Paredes
Estacionamiento Concreto a flota Estructura de techo y Repello liso pintura vinilica

laminas vistas

Portal de ingreso Concreto a flota Estructura de techo y Repello liso pintura vinilica
§ l&minas vistas
\g Sala/ comedor  Baldosas Suspendido l&dminas de Repello liso pintura vinilica
% fibra de vidrio
§ Cocina Baldosas Suspendido laminas de Repello liso pintura vinilica
fibra de vidrio +azulejos donde se indique
Serv. Sanitario Baldosas y azulejos Suspendido laminas de azulejos

fibra de vidrio
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Coral

Caribe

Lavanderia

Recamaras

Terraza

Estacionamiento

Portal de ingreso

Sala / comedor

Cocina

Serv. Sanitario

Lavanderia

Recamaras

Terraza

Estacionamiento

Portal de ingreso

Sala / comedor

Cocina

Serv. Sanitario

Lavanderia

Recamaras

Terraza

Concreto llaneado vy Estructura de

pulido

Baldosas

Concreto a flota

Concreto a flota sin
marcas

Baldosas para exterior

Baldosas

Baldosas

Baldosas y azulejos

Concreto a flota sin
marcas

Baldosas

Baldosas para exterior

Concreto a flota sin
marcas

Baldosas para exterior

Baldosas

Baldosas

Baldosas y azulejos
Concreto a flota sin
marcas

Baldosas

Baldosas para exterior

laminas vistas

Suspendido laminas

fibra de vidrio
Estructura de
laminas vistas
Estructura de
laminas vistas
Estructura de
laminas vistas

Gypsum board

Suspendido laminas

fibra de vidrio

Suspendido laminas

fibra de vidrio
Estructura de

laminas vistas

Suspendido laminas

fibra de vidrio
Estructura de
laminas vistas
Estructura de
laminas vistas
Estructura de
laminas vistas
Gypsum board
Gypsum board

Gypsum board
Estructura de
laminas vistas

Gypsum board
Estructura de

[aminas vistas
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Repello liso pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica

Repello liso y rustico donde se
indique + pintura vinilica

Repello liso y rastico donde se
indique + pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica
Repello liso pintura vinilica
+azulejos donde se indique

Azulejos

Repello liso pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica

Repello liso y rastico donde se
indique + pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica
Repello liso pintura vinilica
+azulejos donde se indique
Azulejos

Repello liso pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica



Clasico
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Estacionamiento Concreto a flota sin Estructura de techoy Repello liso pintura vinilica
marcas laminas vistas
Portal de ingreso Concreto a flota sin Estructura de techoy Repello liso pintura vinilica
laminas vistas
marcas
Sala/comedor  Baldosas Suspendido laminas de Repello liso pintura vinilica
fibra de vidrio
Cocina Baldosas Suspendido laminas de Repello liso pintura vinilica
fibra de vidrio +azulejos donde se indique
Serv. Sanitario Baldosas y azulejos Suspendido laminas de Azulejos
fibra de vidrio
Lavanderia Concreto a flota sin Estructura de techo y Repello liso pintura vinilica
marcas laminas vistas
Recamaras Baldosas Suspendido laminas de Repello liso pintura vinilica
fibra de vidrio
Terraza Concreto a flota sin Estructura de techo y Repello liso pintura vinilica
marcas laminas vistas

Sistema de recoleccioén, conduccion y desalojo de las aguas pluviales

En cumplimiento a la legislacion vigente y a las especificaciones técnicas establecidas por
e, Ministerio de Obras Publicas el sistema de recoleccion, conduccion y desalojo de las
aguas pluviales tendra varios componentes a saber: en las margenes de las calles se
establecera un cordén de hormigon, cunetas de hormigon, tragantes, tuberias de hormigén
y camaras de inspeccion. El funcionamiento ocurre cuando las aguas recolectadas por los
cordones y cunetas de hormigon son conducidas a través de los tragantes a las tuberias
de hormigbn que a su vez estan conectadas a la tuberia principal de desalojo vy
conduccion hasta el drenaje natural de las aguas que se localiza en el sector sureste del
proyecto. La prevision de dotar de camaras de inspeccion en sitios estratégicos del

sistema, permitird que puedan hacerse las labores de mantenimiento correspondientes.

Abastecimiento de agua potable:
El abastecimiento de agua potable de la Urbanizacion Villa Lucre al igual que en la mayor

parte de la ciudad de Panam4, esta a cargo del Instituto de Acueductos y Alcantarillados
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Nacionales (IDAAN), mediante el agua que recibe de La Planta Potabilizadora de Chilibre.
Para lograr el abastecimiento de agua en las partes altas de la Urbanizacién, se ha
establecido una estacion de bombeo y un tanque de almacenamiento de 500,000 galones

gue asegura la buena presion de agua en las viviendas del proyecto.

Energia eléctrica

La energia eléctrica serd proporcionada por la empresa Elektra noreste, S. A. que brinda
el servicio a la poblacion de este sector mediante los medios tradicionales, para lo cual se
estableceran las lineas aéreas de tendido eléctrico como parte del proyecto,
correspondiendo a cada futuro residente hacer los contratos correspondientes para

obtener el servicio.

Aguas servidas

Iniciado el funcionamiento de la urbanizacion, la empresa promotora velara por el
adecuado funcionamiento de la planta de tratamiento que se construirda, para lo cual
efectuara las inspecciones y evaluaciones correspondientes con las autoridades
competentes, estas instalaciones seran entregadas al IDAAN quien como ente estatal

responsable se encargara de su administracion.

b.6. Vida Util del Proyecto:
El proyecto esta disefiado para un periodo de vida de 40 afios, esperando que cada
vivienda podra operar durante su ciclo de vida econdmico de recibir el mantenimiento y

manejo adecuado segun el disefio.

Cronograma de Operaciones:
El cronograma de Operaciones detalla la calendarizacién de cada una de las etapas del

proyecto (contemplando sus actividades) y refleja el tiempo requerido para su desarrollo.
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Cronograma de Operaciones:

Etapas del proyecto y actividades a

desarrollar

Etapa de Planificacién

Levantamiento de informacién del terreno y
elaboracion de EIA

Tramite de permisos

Etapa de Construccion
Movimiento De tierra

Instalacién de infraestructuras de agua
potable, aguas servidas, energia eléctrica
drenajes pluviales, construccion de calles
Construccion de viviendas

Aplicacion de medidas de mitigacion

Etapa de operacién
Entrega de viviendas

b.7. Tipos de Insumos y Desechos:

b.7.1. Insumos

Vigencia del Cronograma
Afio 3

Afo 2
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Afio 4

Los insumos requeridos para el establecimiento del proyecto se resumen a continuacion:

b.7.1.1. Piedra y Tosca:
Las labores de movimiento de tierra produciran unos 100, 000 de metros cubicos de
material (tosca, materia organica, tierra), los cuales se usardn en su totalidad para las
labores de rellenos, terraceria, conformacion de lotes y calles sin ser necesario material de

areas distintas al area del proyecto. La materia organica existente la cual es relativamente

poca, sera usada para el establecimiento de las areas verdes y de uso publico.
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b.7.1.2. Arena, Cemento, Agua y Concreto Preparado:
El concreto preparado para la construccion de las infraestructuras del proyecto (calles,
drenajes, aceras), se adquirira contratando los servicios de empresas locales
especializadas en esta labor. Sin embargo para las labores de repello y obras menores se
preparara la mezcla requerida en el area del proyecto para lo cual se utilizaran

mezcladoras mecanicas.

b.7.1.3. Bloques:
Necesarios para la construccion de cada residencia, estos seran adquiridos en las fabricas
locales, cuyo producto cumple con las especificaciones de calidad, dimensiones y

composicion y estructura requeridos por el proyecto.

b.7.1.4. Zinc y Acero:
Para la construccion del techo de las viviendas se requiere contar con carriolas metélicas,
sobre las cuales se instalaran las laminas de zinc como cubierta metélica de las viviendas;
para la construccion de las columnas y vigas de las casas, se requieren varillas de acero
de 0.5 pulgadas. La empresa promotora adquirird el material necesario en el comercio
especializado en ésta materia, observando que este cumpla con las especificaciones
establecidas por la legislacion vigente las cuales han sido contempladas en los disefios y

planos del proyecto.

b.7.1.5. Madera:
Generalmente este tipo de proyectos tiene una demanda importante de puertas, muebles

de cocina, bafios y habitaciones los cuales seran preferiblemente de madera.

b.7.1.6. Azulejos Decorativos y Cemento Blanco:
Materiales requeridos en la etapa final de construccion de las viviendas, toda vez que se

trata de materiales decorativos y de acabado final en bafios y cocina de cada vivienda.
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b.7.1.8. Pintura:
Se utilizara pintura vinilica apropiada para este tipo de construccién en funcién del clima
imperante en el area, observando siempre que sea de buena calidad y de colores

apropiados.

b.7.1.9. Agua potable:
El abastecimiento de agua potable se recibira del sistema urbano a cargo del Instituto de
Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), tal como ha sido descrito con

anterioridad.

b.7.1.10. Energia Eléctrica:
Habiendo establecido las lineas aéreas de tendido eléctrico como parte de la construccién
del proyecto correspondera a cada futuro residente hacer los contratos correspondientes
para obtener el servicio con la empresa que brindan este servicio a la poblacién de este
sector; para obtener el servicio de teléfono, actualmente a cargo de la empresa Cable and
Wireless requiere igualmente que cada residente formalice el contrato correspondiente

para obtener el servicio.

b.7.2. Desechos:
Durante la fase de construccion el proyecto generara desechos solidos tales como restos
de concreto, madera, pedazos de laminas metélicas, carriolas y otros escombros los
cuales en la medida en que se produzca un volumen importante se llevaran al relleno
sanitario de Cerro Patacdén para evitar su acumulacion. La tierra/materia orgéanica se
colocara en lugares adecuados y sera usada en la conformacién del suelo de las areas

verdes del proyecto.
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Durante el funcionamiento del proyecto, el manejo y disposicion final de los desechos

solidos se basara en el sistema Municipal de recoleccion y disposicion final desechos

solidos.

b.7.3. Aguas Residuales:
El tratamiento de las aguas servidas que se generen en el proyecto, se llevara a cabo en
la planta de tratamiento que sera instalada cumpliendo las normas COPANIT 35-2000.

b.8 La envergadura del proyecto, estableciendo el area de influencia del
proyecto en funciéon de los impactos ambientales significativos. Se"debe
describir el tamafio de la obra, el volumen de produccién, el nimero de
trabajadores, requerimientos de electricidad y agua potable, el acceso a los

centros de atencion médica, educacionales, caminos y medios de transporte.

Envergadura del Proyecto:
Politicamente el area del proyecto pertenece al Corregimiento José Domingo Espinar

jurisdiccion del distrito de San Miguelito como el area de influencia del proyecto.

b.8.1. Tamafio:
El proyecto consiste en el desarrollo urbanistico de un area de dieciocho (18) hectareas
con siete mil seiscientos sesenta y nueve metros cuadrados (7,669.00 m2), en donde se
estableceran 493 viviendas unifamiliares y se dispondran 4 lotes para uso comercial,
asignando 12,529.217 m2 para uso publico y recreativo (que corresponde al 11.08 % del
area Uutil vendible) entre los cuales se propone la construccion de un parque ecolégico para
la urbanizacion; el area de servidumbre vial con una superficie de 45,876.620 m2 que
corresponden al 24.44 %, el area dispuesta para servidumbres y taludes ocupa
10,468.622 m2, que corresponden al 5.58 % del area de, proyecto y e, area ocupada por
la planta de tratamiento corresponde a unos 5,736.246 m2, alcanzando e, 3.06 % del area

de, proyecto.
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b.8.2. Generacién de Empleo
El proyecto generard unos 150 empleos directos, entre albafiles, ayudantes, plomeros,
carpinteros, electricistas, arquitectos, ingenieros, operadores de equipo pesado y
maquinarias, entre otros como requerimiento de mano de obra durante las fases de

adecuacion del area y construccion de infraestructuras.

Con este nuevo proyecto el promotor del proyecto continuard produciendo un impacto
positivo en la region, no solo por la generacién de empleos directos sino, porque movera la
economia local mediante la compra de materiales de construccion y un incremento en la

demanda de bienes y servicios.

b.8.3. Requerimiento de agua potable, distribucidon y almacenamiento:
Se estima que una vez entrado el proyecto en funcionamiento requerird unos 200,000
galones de agua potable diariamente, para lo cual se contard con acceso al sistema de
abastecimiento de agua potable del Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales

(IDAAN). Como reserva se instalara u tanque de almacenamiento de 500,000 galones.

b.8.4. Requerimientos de energia eléctrica:
El Proyecto tendra acceso a la linea de distribucion administrada por la empresa Elektra
Noreste, S. A., y el proyecto contempla la instalacion de transformadores y la red eléctrica
interna para satisfacer las necesidades de cada familia, que por el tipo de urbanizacion no

deben sobrepasar los 500 Kwatts por casa.

b.8.5. Acceso a centros educacionales:
Muy cerca a, area del proyecto funcionan con regularidad centros educativos que imparten
ensefianzas en los niveles de kinder, primaria y secundaria (bachillerato y nivel técnico),
regentados tanto por el estado como por la empresa privada. Con la disponibilidad de

transporte publico y buenas vias de comunicacion, se facilita el acceso a otros centros
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educacionales que no necesariamente se localizan en la periferia del proyecto; asi es
facilmente accesible centros educativos de ,a ciudad de Panama incluyendo universidades
tanto estatales como privadas, las cuales tienen a disposicion de la comunidad una

diversidad de carreras que permiten a ,a poblacion educarse.

b.8.6. Acceso a servicios médicos hospitalarios:
Muy cerca, en la entrada de Villa Lucre, se localiza el Hospital San Judas Tadeo,
propiedad de la Caja de Seguro Social, el cual brinda atencion médica a los asegurados
incluyendo hospitalizacion. En el area de Villa Lucre existen varias clinicas privadas las
cuales brindan atenciébn médica particularmente en medicina general y odontologia. Un
poco mas distantes pero igualmente accesibles se localizan la Policlinica del Seguro social
Manuel Maria Valdés de San Miguelito, el Hospital Integrado San Miguel Arcangel, El
Complejo Hospitalario Metropolitano Dr. Arnulfo Arias Madrid (CSS) y un gran numero de
clinicas de atencion médica de caracter privado. En tota, en San Miguelito existen dos

hospitales y nueve centros de salud y policlinicas.

b.8.7. Infraestructura basica y servicios de apoyo al proyecto:
En el entorno del proyecto existe infraestructura bésica y servicios que pueden
considerarse como servicios de apoyo al proyecto como lo son en materia de carretera ,a
Avenida Rafael Aleman, una amplia avenida muy bien disefiada y construida con un
boulevard ornamentado con arboles y grama, e igualmente en materia de energia se
cuenta con los servicios de energia eléctrica, teléfono, television por cable y satelital, asi
como el acceso a las lineas de conduccién de agua potable que han sido establecidas
como parte de las etapas ya construidas de ,a Urbanizacion Villa Lucre. El servicio de

transporte interno de Villa Lucre puede extenderse facilmente hasta el proyecto.

b.8.8. Comunicaciones y medios de transporte:
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El sistema de comunicacion en la periferia del area del Proyecto se da a través de la red
telefonica tipo residencial, o comercial y de teléfonos publicos bajo el servicio de la

empresa Cables & Wireless, S. A.

En cuanto al transporte colectivo a lo interno de Villa Lucre puede extenderse facilmente
hasta el proyecto y en la via Tocumen transita con las deficiencias por todos conocidas, el
transporte colectivo, de las rutas de Pedregal, Tocumen, Don Bosco, Mafianitas, las
cuales al llegar a la altura del paso elevado de San Miguelito se dirigen al centro de la
Ciudad a través de la Carretera Transistmica como por la Via Manuel Espinosa Batista

(Tumba Muerto).

b.9. Monto Estimado de la Inversion:
El monto estimado de la inversion es de aproximadamente seis millones de Balboas
(B/.6,000,000.00).

b.10. Descripcion de la Etapa de Levantamiento de Informacion de Terreno:
La etapa de levantamiento de la linea base se desarrollo luego de haber recibido la
informacion general y descripcion del proyecto, los planos correspondientes y haber
realizado una inspeccién preliminar al area. En razon del uso actual de las tierras de,
proyecto, ,0 cual se traduce en pajonales sin la presencia de arboles, no consideramos
necesario producir un mapa de uso actia, de la tierra ya que no seria posible establecer
mas de una sola categoria de uso (pasto); asi, el levantamiento de la informacion de
campo consider6 aspectos importantes como la topografia, consultando los levantamiento
efectuados para e, desarrollo de, proyecto, aspectos biologicos relativos a la vida silvestre,
recursos hidricos, ademas la informacién socioeconomica generada por e, Censo de
Poblacion y Vivienda levantado por la Contraloria General de la Republica en mayo de
2,000 y la consulta a un sector de la comunidad de E, Crisol constituidos por

asentamientos espontédneos localizada en terrenos al sur de, area del proyecto.
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Se inicia esta etapa con la verificacion la informacion suministrada por el promotor, para
continuar luego con la recopilacion del resto de la informacion que permita caracterizar el

area del proyecto, llevando a cabo las siguientes acciones:

b.10.1. Inventario Ambiental e Identificacion del Area:
b.10.1.1. Factores Fisicos:
b.10.1.1.1. Clima:

Los patrones climéticos predominantes, prevaleciendo la zona de convergencia
intertropical y las condiciones climaticas de la regién que caracterizan el area de estudio
determinan regimenes térmicos y pluviales que alli se observan. El Atlas Nacional de la
Republica de Panama publicado por el Instituto Geografico Nacional Tommy Guardia,
indica en el mapa de isoyetas medias anuales, que la precipitacion promedio anual varia
entre 2,500 y 3,000 milimetros, informacion resultante de la evaluacion y analisis de todo
el periodo de registro, llevado por el entonces Instituto de Recursos Hidraulicos vy
Electrificacion (IRHE). La distribucion de las lluvias durante el afio, generalmente permite
diferenciar una temporada seca que va de enero a abril, donde generalmente no llueve o
son mas escasas las lluvias, siendo marzo es el mes mas seco; de alli se presenta luego
una temporada lluviosa que generalmente va de mayo a diciembre, donde son mas
frecuentes y abundantes las lluvias siendo septiembre, octubre y noviembre los meses
mas lluviosos. La temperatura media anual es de 26°C y los valores maximos y minimos
absolutos de temperatura son de 35°C y 18.5°C registrados en marzo y febrero
respectivamente; la humedad relativa promedio anua, es de 78.3%/mes y los valores
maximos y minimos absolutos son de 91.0%/dia registrados en octubre y 53%/dia
registrados en el mes de marzo. La radiacién promedio anual es de 4,296.4 Cal.cm2/afio,
siendo el promedio mensual diario de 373.6 Cal/cm2/dia, con valores maximos de
radiacion solar de 548 Ca,/cm2/dia y minimo de 216 Ca,/cm2/dia en mes de octubre.
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El Mapa de Zonas de Vida de la Republica de Panama elaborado por Joseph A. Tossi,

basado en el Sistema de Clasificacion de Zonas de Vida del Dr. L. R. Holdridge, sefiala

que el area se clasifica como:
bh-T “Bosque Humedo Tropical”

caracterizada por clima tropical calido, lluvias de moderada intensidad, vegetacion

secundaria, combinada con gramineas.

Velocidad del Viento:

La direccion del viento en esta zona presenta una tendencia nor-oeste — nor-este con una
velocidad del viento promedio anual es de 0.7 m/s/mes y los valores maximos y minimos
absolutos de velocidad del viento son de 1.6 m/s/dia, registrado en mes de febrero y 0.2

m/s/dia registrado en septiembre y octubre.

b.10.1.1.2. Relieve y Litografia:
Los levantamientos topograficos efectuados como parte del proyecto indican que se trata
con una topografia irregulas presentando en el &rea noroeste un promontorio que
constituye la parte mas alta del area que alcanza unos 110 m.s.n.m. y el mas bajo en el
sureste con unos 45 m.s.n.m. como puede observarse en el plano topografico adjunto a

este estudio.

b.10.1.1.3. Suelos:
Se trata de suelos con buen drenaje, textura franco arcillosa derivados de rocas
sedimentarias, erosion laminar moderada, pérdida de la capa organica, con limitaciones
muy severas que restringen el uso para actividades de produccion agropecuaria por su

estado precario y delicado.
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Uso actual de la tierra:
Actualmente éstos suelos estan cubiertos con pastos, donde prevalece la paja gringa

(Sacharum spontanum) sin arboles.

Uso Potencial de la Tierra

La localizacion de estas tierras en un sector que se ha constituido en un frente de
crecimiento urbanistico de la ciudad de Panama, les da un tremendo potencial para el
desarrollo urbano a través de proyectos de esta naturaleza con altos beneficios

econdmicos Yy sociales.

b.10.1.1.4. Recursos Hidricos:
Fuentes Superficiales:
Estas tierras forman parte de la cuenca hidrografica del rio Matias Herndndez; no existen

en el area del proyecto fuentes superficiales de aguas naturales.

Fuentes Subterraneas:
En las investigaciones efectuadas como parte del levantamiento y recopilacion de la
informacién para la realizacion de este estudio no se obtuvieron evidencias de la

existencia de fuentes de aguas subterraneas en el area del proyecto.

b.10.1.1.5. Aire:
La calidad del aire en el sitio del proyecto es buena particularmente porque se trata de un
area donde no existen plantas de procesos industriales, no hay trafico vehicular, por lo que
no existen emisiones de gases o particulas soélidas que puedan deteriorar la calidad del

aire.

Ruido y Vibraciones:
Los niveles de ruido en el area en estudio estan en un rango de muy baja intensidad. El

area se mantiene entre 45 a 50 dB verificado con el uso de un sondmetro. Los
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incrementos potenciales en el ruido se podrdn generar en un futuro, por la maquinaria o
equipo que sera utilizado en las diferentes fases del proyecto, el cual sera de duracion

temporal.

b.10.1.1.6. Otros Recursos Naturales Aprovechables:
No existen indicios de recursos naturales aprovechables. El potencia, de, area es

expansion urbana.

b.10.1.2. Factores Biolégicos:
b.10.1.2.1. Especies y Poblaciones de vegetacion:
Las poblaciones vegetales del area ,a componen las gramineas que y plantas herbaceas,
principalmente paja gringa (Saccharum spontanum) y faragua (Hypharremia rufa), no
existen en e, area arboles ni arbustos. La vegetacion primaria del area en estudio fue

eliminada hace mas de 6 décadas, para dedicarla al pastoreo extensivo.

Flora Amenazada o en Peligro de Extincion:

No se registraron especies amenazadas o en peligro de extincion.

Potencial de Investigacion:
En el area de influencia del proyecto propuesto no se detectaron potenciales de

investigacion.

Ecosistemas Unicos:

En area e, estudio no se registraron ecosistemas Unicos.

Plantas Toxicas:

Las observaciones hechas en campo no reportan la existencia de plantas toxicas.

b.10.1.2.2. Especies y Poblaciones de Fauna Silvestre:
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No es posible definir grupos de poblaciones de fauna silvestre establecidas en el area,
particularmente por el alto nivel de alteracion del ecosistema; los espacios para su
desarrollo y las posibilidades para la obtencién de alimentos son muy restringidos lo cual

provoca migraciones hacia lugares mas seguros y apropiados.

La diversidad es practicamente nula por la alteracion total del habitat, no hay oportunidad

para la reproduccion, crecimiento y desarrollo poblacional.

Héabitat:
Las alteraciones y modificaciones por las actividades urbanisticas desarrolladas en el
entorno, no brinda condiciones de habitat apropiado para el desarrollo normal de especies

de la vida silvestre (alimentacion, proteccion, espacio y reproduccion).
En el area no se registran especies en peligro de extincion ni ecosistemas Unicos.

b.10.2. Factores Socioeconémicos y Culturales
b.10.2.1. Demografia (Dindmica de la Poblacion):
El proyecto se localiza en el Corregimiento José Domingo Espinar, distrito de San

Miguelito.

La urbanizacién Villa Lucre que surgié veinte afios atrds como alternativa a la falta de
viviendas de relativo bajo costo, brindando mejores condiciones de vida a una poblacion
de clase media y media baja, que demanda mejores condiciones de vida, ha continuado
con este proposito, lo cual se evidencia con el desarrollo de distintas etapas de esta
urbanizacion que se han estado desarrollando a través de los afios.
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ALGUNAS CARACTERISTICAS IMPORTANTES DE LA POBLACION

DE LA PROVINCIA DE PANAMA, DISTRITO DE SAN MIGUELITO, POR CORREGIMIENTO

CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA ANO 2000

DE 18 ANOS Y
TOTAL HOMBRES MUJERES MAS DE EDAD
DE 10 ANOS Y MAS DE EDAD OCUPADOS
CON MENOS
DE TERCER
PROVINCIA, DISTRITO, CORREGIMIENTO TOTAL GRADO DE TOTAL
PRIMARIA

APROBADO
PANAMA 1,388,357 687,988 700,369 913,230 1,115,009 54,628 541,747
SAN MIGUELITO 293,745 143,374 150,371 193,580 237,598 9,419 117,845
AMELIA DENIS DE ICAZA 38,522 18,787 19,735 26,040 31,458 1,242 15,750
BELISARIO PORRAS 49,802 25,036 24,766 31,889 39,466 2,313 18,452
JOSE DOMINGO ESPINAR 35,301 16,506 18,795 23,922 29,214 613 15,748
MATEO ITURRALDE 12,607 6,034 6,573 9,198 10,688 371 5,027
VICTORIANO LORENZO 17,328 8,459 8,869 12,107 14,395 551 7,053
ARNULFO ARIAS 30,502 15,235 15,267 17,080 22,792 1,320 10,639
BELISARIO FRIAS 46,794 23,099 23,695 29,243 37,207 1,564 17,778
OMAR TORRIJOS 37,650 18,465 19,185 25,871 31,058 1,131 15,331
RUFINA ALFARO 25,239 11,753 13,486 18,230 21,320 314 12,067

Nota: Los lugares poblados que no aparecen, es porque al momento del censo no se encontré poblacién en sus viviendas.

Estos lugares con sus viviendas aparecen en la nomenclatura.

(P) Lugar poblado con parte en méas de un corregimiento (ver nomenclatura).

Fuente Censo de Poblacion y Vivienda, mayo del 2,000. Contraloria General de la Republica
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EN ACTIVIDADES
AGROPECUARIAS

21,245

567

75
106
68
21
22
73
76
61
65

DESOCUPADOS

82,337

20,429

2,747
3,957
1,877

899
1,271
2,009
3,621
2,779
1,269



ALGUNAS CARACTERISTICAS IMPORTANTES DE LAS VIVIENDAS PARTICULARES OCUPADAS
EN EL DISTRITO DE SAN MIGUELITO, PROVINCIA DE PANAMA, POR CORREGIMIENTO

SIN
CON COCINAN SIN
AGUA SIN SERVICIO SIN LUZ COCINAN SIN SIN -

PROVINCIA, DISTRITO Y CORREGIMIENTO TOTAL PISO DE - < CON TELEFONO
TIERRA Pé)LTEA SANITARIO ELECTRICA CON LENA CARBON TELEVISOR RADIO RESIDENCIAL
PANAMA 350,345 16,623 8,702 7,530 21,757 12,631 117 37,535 48,787 160,498
SAN MIGUELITO 68,808 1,311 56 937 574 245 18 3,865 8,924 23,940
AMELIA DENIS DE ICAZA 8,975 63 22 39 88 27 1 526 1,122 3,092
BELISARIO PORRAS 11,104 332 4 177 157 62 5 928 2,022 5,174
JOSE DOMINGO ESPINAR 9,020 202 6 115 56 18 1 287 640 1,737
MATEO ITURRALDE 3,165 4 0 11 12 2 0 134 382 983
VICTORIANO LORENZO 4,151 6 0 47 24 15 1 219 555 1,531
ARNULFO ARIAS 6,657 489 14 347 116 37 6 598 1,338 3,735
BELISARIO FRIAS 10,476 165 4 142 49 39 3 621 1,514 4,218
OMAR TORRIJOS 8,666 39 1 57 63 35 1 480 1,086 2,962
RUFINA ALFARO 6,594 11 5 2 9 10 0 72 265 508

Nota: Los lugares poblados que no aparecen, es porque al momento del censo no se encontré poblacién en sus viviendas.

Estos lugares con sus viviendas aparecen en la nomenclatura.

(P) Lugar poblado con parte en més de un corregimiento (ver nomenclatura).

Fuente Censo de Poblacion y Vivienda, mayo del 2,000. Contraloria General de la Republica
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El Censo de Poblacion y Vivienda levantado por la Contraloria General de la Republica en
mayo de 2,000, establecio que el distrito de San Miguelito tiene una poblacion de 293.745
habitantes de los cuales 143,374 son hombres y 150,371 son mujeres es decir que por
cada 100 hombres existen 104.9 mujeres lo que indica un relativo equilibrio entre ambos
sexos y el censo levantado en 1990 o sean diez afios antes determind que la poblacion de
este distrito ascendia a 243,025 habitantes de los cuales 118,696 son hombres y 124,329

mujeres.

El corregimiento José Domingo Espinar registré 23,531 habitantes en 1980, 58,745
habitantes en 1990 y 35,301 en e, afio 2,000; la disminucion obedece primordialmente a
gue mediante la Ley N° 21 de 27 de junio de 2,000 se establecié una nueva division
politica en San Miguelito, aumentandose a nueve el ndmero de corregimientos (solo
existian 5 hasta esa fecha) y un sector del territorio de José Domingo Espinar fue

asignado al corregimiento Rufina Alfaro cuyos datos aparecen aparte.

b.10.2.1.1 Crecimiento:
La poblacion del Distrito de San Miguelito ha registrado un crecimiento importante en las
tltimas décadas. E, censo de poblacion y vivienda efectuado en 1980 empadrono 156,611
habitantes y en 1990 el censo registr6 una poblacion de 243,025, observandose un
crecimiento de 86,414 personas entre 1980 y1990. Finalmente en el censo de poblacién y
vivienda levantado en el afio 2,000 se reporta un total de 293,745 habitantes, lo que indica
un crecimiento de 50,720 habitantes en la Ultima década; asi se observa en ese periodo

(1990 al 2,000), una taza de crecimiento de la poblacion, por el orden del 17.3 %.

b.10.3. Transporte:
Villa Lucre cuenta con servicio de transporte colectivo interno (autobuses) que le permiten
al usuario llegar a la Via Tocumen o a la Via Espafia y de alli desplazarse hacia los

lugares de desatino; el servicios en estas dos vias es regular y constante desde las cuatro
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de la madrugada hasta la media noche haciéndose méas escaso en las horas restantes. El
servicio de taxis o transporte selectivo es frecuente y se cuenta con una piquera en la

entrada de la urbanizacion.

b.10.4. Infraestructuras:
b.10. 4.1. Carreteras y Caminos:
La construccion de las vias internas del proyecto facilitara la interconexion con ia Avenida
Rafael Aleman (una de las vias principales a lo interno de la Urbanizacién) y con e, resto
del desarrollo urbanistico del sector, con la via José Agustin Arango y la Avenida Domingo

Diaz, teniendo asi acceso a los distintos sectores de la ciudad de Panama.

b.10.4.2. Sistema de Comunicacion:
Se cuenta con servicios modernos de comunicacion de radio, television (por cable y via

satélite), teléfono (publicos y conexiones residenciales).

b.10.4.3. Servicios:
Estdn a disposicion de los residentes del proyecto los servicios de agua potable,
electricidad, comunicaciones, transporte, educacion, atencibn médica, religiosos, de

recreacion y deporte.

b.10.4.4. Agua Potable:
El abastecimiento de agua potable estda a cargo del Instituto de Acueductos y
Alcantarillados Nacionales (IDAAN) con una cobertura del 100 % recibiendo agua de La
Planta Potabilizadora de Chilibre. El proyecto se interconectard al sistema existente
mediante la instalacién de una tuberia de 10 pulgadas de diametro, de PVC-SDR-41 y a lo
interno de la urbanizacion a cada vivienda se le establecera su correspondiente conexion
domiciliaria para medidores con caja de hormigon, cumpliendo con las exigencias del

Ministerio De Salud. En las lineas internas de distribucién se instalaran hidrantes que
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permitirdn obtener el caudal suficiente requerido en caso de que ocurran incendios en
cumplimiento a lo dispuesto por la oficina de seguridad del Cuerpo de Bomberos de

Panama.

b.10.4.5. Electricidad:
La energia eléctrica sera proporcionada por los medios tradicionales a cargo de la
empresa Elektra Noreste, S. A. que brinda el servicio a la poblacion de este sector, para lo
cual se estableceran las lineas aéreas de tendido eléctrico como parte de, proyecto,
correspondiendo a cada futuro residente hacer los contratos correspondientes para

obtener el servicio; igual situacion ocurrira con el servicio de teléfono.

b.10.4.6. Aguas servidas
En el proyecto el sistema sanitario para e, tratamiento de la aguas servidas esta basado
en las normas COPAN,T- 35-2000, exigidas por el MINSA, IDAAN, MOP y consta de
conexiones domiciliarias que llevan las aguas a la linea interna de conduccién provista de
camaras de inspeccion con aro, tapa, cono de hormigdn armado, la cual las conducira a

una linea principa, y esta a una planta de tratamiento de sistema aerdébico.

b.10.4.7. Patrimonio Cultural:
En el area de influencia del proyecto en estudio no se reportan vestigios ni hallazgos

arqueologicos o historicos que constituyan parte de, patrimonio cultura, nacional.

b.10.4.8. Arquitecténicos:
No existe arquitectura de importancia o valor que sea insustituible para ,a poblacion y que

sea afectada por e, proyecto.
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b.10.4.9. Recreacién y Turismo:
Relativamente cerca al proyecto se localizan campos de juego, coliseos, gimnasios,
estadios, hipédromo, en los cuales se practican diversas actividades recreativas vy

deportivas.

b.10.4.10. Factores Escénicos o Paisajes:
El area objeto del presente estudio no posee recursos paisajistico sobresalientes, dada la

fuerte intervencion antropica.

b.10.4.11. Tenencia de ia Tierra:

La finca donde se desarrollara el proyecto es propiedad de la promotora.

b.11 Descripcion de la Etapa de Construccion indicando las Acciones y
Requerimientos necesarios para la Materializacion de las Obras Fisicas del
Proyecto:
La etapa de construccion consiste en el establecimiento de las obras fisicas que
componen el proyecto para lo cual se dard seguimiento al cronograma de trabajo
elaborado como parte de la planificacion del proyecto, lo cual permitira dar seguimiento al

cumplimiento de las tareas necesarias para lograrlo; veamos su descripcion:

b.11.1. Limpieza del area
La limpieza del area sera una actividad que consumira poco tiempo y esfuerzo ya que el
area se encuentra libre de arboles y apenas esta ocupada por una cobertura vegetal de
gramineas de baja altura y una capa de suelo muy pequefia por la accién erosiva a que ha
estado sometida el area, procediendo a fusionar esta etapa con la inmediatamente

siguiente relativa al movimiento de tierra.
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b.11.2. Movimiento de tierra:
Los célculos de ingenieria para el desarrollo de esta etapa, atendiendo particularmente la
topografia del area con pendientes pronunciadas, han determinado que se removeran
100,000 m3 de material (tosca), que sera utilizado en los rellenos y terraceria para dar

forma a los lotes y permitir el establecimiento de las distintas infraestructuras del proyecto.

Serd necesario mantener con caracter permanente un equipo de topografia para dar
seguimiento a estas actividades y asegurarse de que solo se removera el material
necesario segun los calculos y disefios efectuados y que el material removido que se
utilice como relleno se deposite en aquellas areas que lo requieran solo hasta alcanzar la

altura y forma adecuada.

Como equipo mecanico se requerirdn tractores equipados con “buldozer”, riper o sub
soladores, mototraillas o tornapull, cargadores frontales, camiones, palas mecanicas, retro
excavadoras, cuchillas, camiones cisternas para el trasporte de agua para humedecer el
area de trabajo, compactadoras y vehiculos de apoyo para el trasporte de personal y otras

tareas menores.

b.11.3. Construccion de Infraestructuras:
Consiste en la construccion de avenidas, calles, sistema de alcantarillado pluvial y
sanitario, lineas de conduccion de agua potable, sistema eléctrico, viviendas, éarea

recreativas o de uso publico.

Calles y avenidas.
Se requiere la continuacion de la Avenida Rafael Aleméan, para luego continuar con las
calles y avenidas internas del proyecto, atendiendo las especificaciones técnicas que

permitan obtener los resultados esperados segun lo establecido en los planos y disefios.
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La comunicacion interna de la urbanizacion se efectuard mediante el uso de calles de

hormigdn que se construirdn siguiendo las especificaciones siguientes:

Componente

1. Pavimento A

de hormigén B
2. Base

C

D

A

B
3.Alineamiento A
B

4. Acera A
B

C

A

5. Subrasante

Especificaciones minimas para calles de

10.80 metros 12.00 metros y 12.80 metros de ancho.

Especificaciones

Espesor de

Maodulo de ruptura
Pendiente de la corona
Pendiente de la cuneta

Espesor de material selecto
Compactacion

Pendiente minima
Pendiente maxima
Hormigon

Espesor

Compactacion

Compactacion

calles de10.80 metros 12.00
metros y 12.80 metros de ancho
0.15m
550 Ib/plg. En flexion a los 28 dias
2%
5%
0.20 m
100 % (A.A.S.T.H.O. T -99)
0.5 %
16%
2,000 Ib/plg2
0.10 metros

90 % (A.A.S.T.H.0. T-99)
100 % (A.A.S.T.H.O. T -99 - 74)

calles de 15.00 metros de ancho

0.15m

550 Ib/plg. En flexién a los 28 dias
2%

5%

0.10 m

100 % (A.A.S.T.H.O. T -99)

0.5%

16%

2,000 Ib/plg7

0.10 metros

90 % (A.A.S.T.H.O. T-99)
100 % (A.A.S.T.H.O. T -99 - 74)

La vias con 10.80 metros, 12.00 metros y 12.80 metros de ancho proporcionaran la

circulacién interna de la urbanizacion las cuales se conectan con la calle 1 que es la via

gue se localiza mas al oeste de la urbanizacion la cual cuenta con un ancho de 15.00

metros y que a su vez conduce a la Avenida Rafael Aleméan, futura conexién con la

segunda fase del Corredor Norte.

Las vias indicadas ofrecen un acceso rapido a servicios recreativos, comerciales, publicos

y sociales, educativos, de seguridad, de policia, religiosos y de transporte que han sido

previstos en los desarrollos anteriores.
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Instalaciones del Sistema de Agua Potable:
Luego de demarcadas las calles, lotes y veredas, se procedera al establecimiento de las
tuberias, valvulas de control, y demas accesorios requeridos para brindar el servicio de

agua potable en cumplimiento a las normas establecidas.

Se trata de la instalacion de una tuberia principal, a la cual se conectaran las lineas
secundarias de distribucion procediendo luego a establecer las valvulas de control,
hidrantes y las cajas de medidores domiciliarios para dotar de agua en calidad y cantidad

suficiente para los futuros moradores del proyecto.

Se requeriran tubos de PVC de 10", 8", 4", y 3" SDR 41, accesorios PVC para la tuberia,
valvulas de control, hidrantes, cajas para medidores domiciliarios, cajas de inspeccion,
tapas para las cajas de inspeccion, conos de hormigébn armado y equipos como retro
excavadoras, y camiones. Su operacion incluye valvulas e hidrantes ubicados en sitios

estratégicos.

Construccién de Drenaje Pluvial:

La vida util de un proyecto como el propuesto solo puede garantizarse si los componentes
son construidos considerando las medidas de proteccion y control propuestas; este es el
caso del sistema de recoleccion, conduccién y desalojo de las aguas pluviales el cual
estara constituido por cunetas de hormigén las cuales conduciran las aguas a través de
tragantes a tuberias de hormigdn, que a su vez estan conectadas a la tuberia principal de
desalojo y conduccion hasta el drenaje natural de las agua de este sector. Se colocaran
camaras de inspeccidn en lugares estratégicos para permitir e, mantenimiento adecuado

en cumplimiento a la legislacidon y especificaciones técnicas vigentes.

La instalacion de estas estructuras se llevara a cabo igualmente antes de la conformacién

final de las calles ya que algunas de sus componentes forman parte integral del sistema
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de vialidad (cordon, cunetas, etc.). La construccion apropiada y el funcionamiento
adecuado permitirdn minimizar los efectos de la erosiéon contribuyendo asi a dar mayor
durabilidad al proyecto. Se requeriran tubos de hormigén, bloques, cajas de inspeccion,
tapas, cajas de interconexion entre tuberias y demas accesorios; equipos como retro

excavadoras y camiones.

Construccion del Sistema Sanitario.

Al igual que el sistema de drenaje pluvial, la construccién del sistema sanitario que incluye
la recoleccion, conduccién y tratamiento de la aguas servidas generadas por el proyecto,
se efectuara en las etapas iniciales de la construccién del proyecto ya que se requiere la
instalacién de las tuberias que generalmente se localizan bajo la loza de las calles por lo

gue su instalacion debera efectuarse antes de la conformacion final de estas.

Se requeriran tubos de hormigdn, camaras de inspeccion con aro, tapa, cono de hormigén

armado, cajas de interconexion de tuberias y equipos como retro excavadoras y camiones.

Sistema para la recoleccion de los desechos sélidos domiciliarios.

Se estableceran tinaqueras en cada vivienda, donde los residentes depositaran sus
desechos debidamente empacados preferiblemente en bolsas plasticas de donde seran
retiradas por el sistema municipal de recoleccion de basura.

Energia Eléctrica

Contempla la instalacién de los postes eléctricos equipados con travesanos, aisladores,
fijadores, cables, transformadores y luminarias publicas. Esta etapa contempla también las
instalaciones eléctricas internas de las casas (cables, salidas, toma corrientes,
interruptores). Los materiales que se requieran seran seleccionados y adquiridas

cumpliendo las normas de seguridad vigentes.
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La conexién de la energia se producird cuando cada residente realice las gestiones

correspondientes ante la empresa distribuidora de energia.

Se requerirdn postes, travesanos, aisladores, cables, fijadores, transformadores,
luminarias para alumbrado de las calles. Igualmente se necesitarda equipos como taladros,
camiones, gruas, escaleras, equipos de seguridad como cinturones, arneses, cascos,

botas, y otros equipos especializados para esta operacion.

Construccion de viviendas

Han sido disefiadas cuatro tipo distintos de viviendas, que segun el modelo a que
correspondan comprende espacios para sala, comedor, dos o tres recamaras, cocina, uno
o dos bafios, lavanderia, cuarto y bafio para el servicio doméstico y estacionamiento
techado para autos; asi el modelo Caribe, con precio entre B/.69,500.00 y los
B/.73.500.00, el modelo Coral con valor aproximado de B/. 69,000.00, Clasico de
B/.39,300.00 a B/.43,500.00 y Contemporaneo entre los B/.37,750.00 y los B/.42.000.00,

los cuales entre si presentan diferencias en disefio, apariencia y confort.

Modelo
Especificacion Contemporéaneo Coral Caribe Clasico
3 Recamaras 3 Recamaras 3 Recamaras 2 Barfios 3 Recamaras
2 Barios 2 Barios cuarto y bafio e empleada. 2 Bafios
Area Cerrada 70.17 98.43 108.67 75.62
Area abierta m? 10.34 46.11 27.45 1.62
Sub total m2 80.51 144.54 136.12 86.23
Estacionamiento m? 12.00 21.45 15.00
Total m2 92.51 144.54 157.57 101.23
Area minima del lote m2 189.00 287.50 287.5 189.00
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Cuadro de acabados:

En el acabado de las viviendas pueden observarse algunas variaciones segun el disefio a
gue corresponda lo cual definitivamente incidird en el valor de cada una de ellas en
funcion del mejor acabado que presenten, los cuales han sido establecidos para dar una
mejor apariencia, terminado y valor a cada tipo de vivienda para potenciar igualmente la
urbanizacion.
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Modelo

Contemporaneo

Coral

Caribe

Area

Estacionamiento
Portal de ingreso
Sala / comedor
Cocina

Serv. Sanitario
Lavanderia
Recamaras
Terraza
Estacionamiento
Portal de ingreso
Sala / comedor
Cocina

Serv. Sanitario
Lavanderia
Recamaras
Terraza
Estacionamiento
Portal de ingreso
Sala / comedor

Cocina

Piso

Concreto a flota

Concreto a flota

Baldosas

Baldosas

Baldosas y azulejos
Concreto Naneado y pulido
Baldosas

Concreto a flota

Concreto a flota sin marcas
Baldosas para exterior
Baldosas

Baldosas

Baldosas y azulejos
Concreto a flota sin marcas
Baldosas

Baldosas para exterior
Concreto a flota sin marcas
Baldosas para exterior
Baldosas

Baldosas
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Detalle del Cuadro de Acabados

Cielo raso

Estructura de techo y laminas vistas
Estructura de techo y laminas vistas
Suspendido laminas de fibra de vidrio
Suspendido laminas de fibra de vidrio
Suspendido laminas de fibra de vidrio

Estructura de techo y laminas vistas
Suspendido laminas de fibra de vidrio
Estructura de techo y laminas vistas
Estructura de techo y laminas vistas
Estructura de techo y ldminas vistas
Gypsum board

Suspendido laminas de fibra de vidrio
Suspendido laminas de fibra de vidrio
Estructura de techo y laminas vistas
Suspendido laminas de fibra de vidrio
Estructura de techo y laminas vistas
Estructura de techo y laminas vistas
Estructura de techo y ldminas vistas
Suspendido laminas de fibra de vidrio

Suspendido laminas de fibra de vidrio
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Paredes

Repello liso pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica +azulejos donde se indique
azulejos

Repello liso pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica

Repello liso y rustico donde se indique + pintura vinilica
Repello liso y rustico donde se indique + pintura vinilica
Repello liso pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica +azulejos donde se indique
Azulejos

Repello liso pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica

Repello liso y rustico donde se indique + pintura vinilica
Repello liso pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica +azulejos donde se indique



Clasico

Serv. Sanitario
Lavanderia
Recamaras
Terraza
Estacionamiento
Portal de ingreso
Sala / comedor
Cocina

Serv. Sanitario
Lavanderia
Recamaras

Terraza

Baldosas y azulejos
Concreto a flota sin marcas
Baldosas

Baldosas para exterior
Concreto a flota sin marcas
Concreto a flota sin marcas
Baldosas

Baldosas

Baldosas y azulejos
Concreto a flota sin marcas
Baldosas

Concreto a flota sin marcas

Suspendido laminas de fibra de vidrio
Estructura de techo y laminas vistas
Suspendido laminas de fibra de vidrio
Estructura de techo y laminas vistas
Estructura de techo y laminas vistas
Estructura de techo y laminas vistas
Suspendido laminas de fibra de vidrio
Suspendido laminas de fibra de vidrio
Suspendido laminas de fibra de vidrio
Estructura de techo y laminas vistas
Suspendido laminas de fibra de vidrio

Estructura de techo y laminas vistas
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Azulejos

Repello liso pintura vindica
Repello liso pintura vindica
Repello liso pintura vindica
Repello liso pintura vinilica
Repello liso pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica +azulejos donde se indique

Azulejos
Repello liso pintura vinilica
Repello liso pintura vinilica

Repello liso pintura vinilica
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b.12 Descripcion de ia Etapa de Operacion Detallando las Acciones,
Requerimiento, Procesos Unitarios y Globales y Manejo de Materia Prima,
Productos Terminados e Intermedios necesarios para el Funcionamiento del
Proyecto, Considerando sus Medidas de Mantenimiento y Conservacion:
Se inicia con ia entrega de las viviendas a los futuros residentes, por lo que
paulatinamente las responsabilidades sobre la urbanizacion y sus infraestructuras,
pasaran a manos de estos, de las empresas privadas que brindan los servicios de energia

eléctrica, telefonia y agua potable y de las autoridades competentes.

Se procedera a la entrega de aquellas infraestructuras que constituyen servicios publicos a
las instituciones correspondientes (calles, drenajes pluviales, sistema de agua potable,
alumbrado publico, areas verdes y de uso publico, asi como e, sistema de recoleccion,
conduccién y tratamiento de las aguas servidas), con el objeto de que se haga cargo de su
administracién, custodia y mantenimiento, para asegurar el funcionamiento eficiente de

acuerdo a la vida util del proyecto.

b.13 Descripcion de la Etapa de Abandono si Fuese Procedente:
Antes de llegar a la etapa de funcionamiento del proyecto no se espera que se provoque el
abandono del proyecto y en caso que asi fuese se adoptaran los mecanismos necesarios
para garantizar que el area sea restaurada para evitar el surgimiento de problemas
ambientales o focos de problemas ambientales hasta tanto se resuelven las dificultades
que surgieran y emprender el seguimiento del proyecto o la realizacion de un proyecto

nuevo para el aprovechamiento adecuado de, area.

Iniciada ,a etapa de funcionamiento tampoco se prevé surja el abandono de la
urbanizacion, toda vez que cada residente dara e, mantenimiento preventivo adecuado a

la residencia, con el objeto de que siga funcionando de manera eficiente por tiempo
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indefinido. Por el contrario se espera que las viviendas sean mejoradas aumentando su

valor y eficiencia.

Considerando que es competencia de las autoridades correspondientes velar por el
mantenimiento de aquellas infraestructuras que constituyen servicios publicos (calles,
drenajes pluviales, sistema de agua potable, alumbrado publico, areas verdes y de uso
publico, sistema de recoleccion, conduccién y tratamiento de las aguas servidas), se
espera que estas cumplan con su papel con el fin de asegurar el funcionamiento eficiente

de acuerdo a la vida util del proyecto.

b.14. Aspectos Legales Relacionados con el Proyecto:

Las normas, reglamentos y leyes que se relacionan con el proyecto en estudio son:

b.14.1 Leyes:

1 Ley N°66 de 10 de noviembre de 1947, mediante el cual se aprueba el Cdédigo
Sanitario de ,a Republica de Panama, que, regula todo lo relacionado a salubridad,
higiene puablica, medicina preventiva y curativa y tratamiento de desechos liquidos.

1 Ley 8 de 1955, Por la cual se establece el Codigo Administrativo libro Ill, policia
urbana, salubridad publica y trata sobre la disposicion final de los desechos solidos
urbanos.

1 Ley N°41 del 1 de julio de 1998, Por medio de la cual se establece la Ley General
de Ambiente de la Republica de Panama y se crea la Autoridad Nacional del
Ambiente.

1 Ley 30 de 30 de diciembre de 1994, por la cual se reforma el articulo 7 de la Ley
N°1 de 1 de febrero de 1994, que trata sobre los estudios de impacto ambiental.

1 Ley N°9 de 25 de enero de 1973, mediante la cual se faculta al Ministerio de
Vivienda para establecer la Politica Nacional de Desarrollo Urbano. En base a ella

se emite ,a resolucion N°78-90 de 21 de diciembre de 1990 que reglamenta a nivel
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nacional las urbanizaciones y parcelaciones, o sea, el ordenamiento y planificacion
urbana en coordinacion con los municipios y otras entidades de competencia.
Decreto Ejecutivo N°36 de 31 de agosto de 1998, por el cual se aprueba el
Reglamento Nacional de Urbanizaciones, de aplicacién en el territorio Nacional.
Decreto Ejecutivo N°59 de 16 de marzo de 2,000, por el cual se reglamenta el
Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 del 1 de julio de 1998, General de Ambiente.
Resoluciéon N°AG-0292-01 de 10 de septiembre de 2,001 Por ,a cual se establece el
Manual Operativo de Evaluacion de Impacto Ambiental.

b.14.2. Normas Técnicas:

Las normas técnicas aplicables al proyecto son:

Resolucion N°78-90 de 21 de diciembre de 1990 del Ministerio de Vivienda, por el
cual se establece un manual de normas técnicas para la construccion, incluyendo
las urbanizaciones y lotificaciones.

Resolucion N°248 del 16 de diciembre de 1996, por el cual se aprueba el
reglamento sobre las normas técnicas de calidad de agua potable (Ministerio de
Salud).

Normas COPANIT 35-2000 - el promotor del proyecto, voluntariamente, acoge
éstas normas que estan orientadas a proteger, conservar los sistemas de
recoleccion y procesos de tratamientos de aguas servidas de efectos adversos.
Especificaciones Técnicas Ambientales para construccion de obras viales en el

territorio nacional - Suplemento N°4 — Ministerio de Obras Publicas.
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c. Identificacion y Caracterizacion de los Impactos Positivos y Negativos de Caracter
Significativo Derivados de la Planificacion, Construcciéon, Operacién y Abandono del

Proyecto de Inversion:

El andlisis e interpretacion de los impactos ambientales potenciales directos, indirectos,
acumulativos, temporales, positivos y negativos del proyecto fue realizado mediante la
elaboracion de una lista de los efectos probables sobre los distintos factores ambientales a
saber: medio fisico, medio biético, medio socio econdmico, el medio construido, el uso del

suelo, el patrimonio histérico y el patrimonio paisajistico.

Metodologia Utilizada para Identificar los Posibles Impactos:

Para la identificacion de los impactos ambientales potenciales que pueden ser generados
por el “Proyecto Urbanistico Residencial Vistas del Valle”, se utilizé la metodologia de
lista de chequeo. El equipo de especialistas que participé en la elaboracién de este estudio
confeccion6 una lista de los posibles impactos potenciales generados por el proyecto,
mediante un analisis del proyecto y su entorno, considerando las interacciones entre
ambos, visitas de campo, a través de entrevistas, reuniones de trabajo y la revision de

documentacion relacionada con el desarrollo de proyectos urbanisticos.

Se analizaron los impactos potenciales (positivos, negativos y no impactos) severos o no
(significativos y no significativos), ademas, el potencial de mitigacion. El primer paso es la
identificacion de las distintas actividades del proyecto y luego la identificaciéon de los

impactos potenciales al medio ambiente por el desarrollo de estas actividades.

Utilizando esta metodologia los impactos ambientales potenciales que pueden ser
causados por el proyecto se comparan con los impactos relacionados en la Lista de
Chequeo y con sus actividades conexas, cubriendo e identificando todas las areas de

impacto resultando un listado preliminar indicando el elemento o factor ambiental afectado

Estudio de impacto Ambienta! Categoria li - Residencial Vistas del Valle
Promotor: Inversiones Ventaviv, S.A.
Elaborado por: D.A.F. Consulting S.A.



65

a saber el medio fisico, medio biético, medio socioeconémico, el medio construido, el

patrimonio histérico y el patrimonio paisajistico.

Impactos ambientales potenciales.

c.1l. El medio Fisico:
1 Atmoésfera:
Contaminacion atmosférica con particulas en dispersion.
El desplazamiento de la maquinaria usada en el proyecto, asi como las corrientes fuertes
de aire particularmente en temporada seca pueden provocar el levantamiento de

particulas de suelo (polvo) provocando este tipo de afectacion;

Contaminacion atmosférica por gases toxicos.
Los motores de combustion interna que accionan los equipos y maquinarias que seran
utilizadas particularmente durante el movimiento de tierra durante su funcionamiento

producen gases toxicos que pueden contaminar la atmdsfera.

Aumento en los niveles de ruido.
El funcionamiento de los motores de los equipos y maquinarias del proyecto pueden

provocar un aumento en los niveles de ruido del sector.

Los impactos potenciales identificados son negativos, no significativos, directos vy
temporales.
1 Clima:

No se identificaron impactos sobre el clima regional (macroclima) o local (microclima).

1  Recursos Hidricos:
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No se provocaran impactos a los recursos hidricos ya que en el area ni en su entorno

proximo existen fuentes naturales de agua.

1 Suelos:

Los suelos pueden ser impactados negativamente por:

Contaminacion por hidrocarburos.
Las posibles fugas en las maquinarias usadas en el proyecto pueden provocar este tipo de
afectacién ambiental; este implica un impacto negativo, no significativo, temporal, directo y
mitigable;

Modificacion de la topografia.
Las labores de nivelacion, conformacion de calles y terraceria modificaran la topografia del
area, generando un impacto negativo, no significativo, temporal, directo y mitigable;

Compactacion del suelo.
El desplazamiento de equipo y maquinaria asi como el establecimiento de viviendas y
calles provocara la compactacion del suelo generandose un impacto negativo, no
significativo, temporal, directo.

Aumento en el potencial de erosion de, suelo.
E, movimiento de tierra conjugado con la escorrentia en temporada lluviosa puede
provocar un aumento en e, potencia, erosivo de los suelos de, sector, generando un

impacto negativo.

c.2. El medio bidtico:
1 Especies y Poblaciones Terrestres:
Vegetacion
Remocion de ,a cobertura vegetal.
La vegetacion natura, (pastos) sera impactada por la remocién de la cobertura vegeta, que
aungue muy escasa, puede significar refugio a una igualmente escasa vida silvestre.

Fauna silvestre
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