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ANEXOS

Anexo No. 1. Estudio Preliminar

Anexo No. 2: Valoraciéon de los Impactos Ambientales segun su Influencia
en el Ambiente y la Poblacion

Datos del Promotor

Documentos de Tenencia del Globo de Terreno donde se localiza el
Proyecto

Localizacion Regional del Sitio del Proyecto

Mapa de Zonificacion Vigente y Uso de Suelo
Propuesta de Planos del Proyecto

Analisis del Movimiento de Tierra

Memoria Técnica de Disefio del Sistema Pluvial
Caracterizacion Social y de la Probleméatica Ambiental

Compendio Fotografico
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CONSTRUCCION DE SISTEMA DE DRENAJES PARA EL
ORDENAMIENTO DE LAS AGUAS PLUVIALES Y HABILITACION

DE TERENO PARA USO COMERCIAL EN EL COMPLEJO H.

TZANETATOS. INC.. DE PROPIEDAD DE CAZAGO. S. A, EN EL
CORREGIMIENTO DE PEDREGAL. DISTRITO DE PANAMA

1. RESUMEN EJECUTIVO

1,1. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la adecuacion para uso comercial de un lote de terreno
-ici; 02*U|

cuya extension es de 3 Ha + 9,608.661 m2 con el fin de integrarlo al complejo

comercial H. Tzanetatos, Inc. adyacente al sitio en estudio con el fin de expandir

las operaciones de éste Ultimo. Aparte de este estudio, la fase de planificacion

contempla el Estudio y Disefio para el Ordenamiento de las Aguas Pluviales hasta

el nivel de disefio detallado de ingenieria, y una propuesta de anteproyecto para la

localizacion de galeras, accesos, estacionamiento y extension de servicios.

Incluye también, el disefio de rasantes finales de la Habilitacion del Globo de

Terreno para el disefio detallado de estructuras.

Simultaneamente a la entrega del estudio de impacto, se somete a revision la

propuesta de planos en las instancias competentes.

El proyecto incluye entre sus actividades, la canalizacion de una corriente de

aguas de bajo caudal que atraviesa el globo de terreno de manera no permite el

uso Optimo del mismo, el cual es de alto valor comercial. Incluye también, el
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movimiento de tierra hasta las rasantes finales, ~[anteproyecto presentado, no

incluye la construccién de estructuras, pero el Estudio de Impacto ha considerado
esta parte dentro de las actividades del proyectoj

1.2. SINTESIS DE LAS CARACTERISTICAS DEL AREA DE

INFLUENCIA DEL PROYECTO

El proyecto se encuentra localizado en la Urbanizacion La Nueva Riviera, muy
cerca de las urbanizaciones La Riviera, Urbanizacion Monteria y Pedregal,
Corregimiento de Pedregal, Distrito de Panamd, Provincia de Panama (Ver Mapa
de Localizacion Regional en el Anexo No. 5).

El area de influencia del proyecto esta determinada por la cuenca de drenaje des
sistema pluvial en disefio. Esto es, para realizar el disefio de ingenieria del
proyecto se requiri6 e, estudio de la extension, pendientes, tiempos de
concentracion y otras caracteristicas relevantes segun la teoria clasica del disefio
hidraulico y los parametros recomendados por el Ministerio de Obras Publicas. En
el area de influencia se observan zonas residenciales, industriales y comerciales
en ese orden de importancia. La localizacion del proyecto estd sobre un area
industrial definida en la zonificacién vigente, aunque el uso propuesto en la etapa
de operacion del proyecto es comercial urbano.

La topografia de la zona es medianamente ondulada pero la ocupacion extensiva
por estructuras, pavimentos y facilidades urbanas provoca importancia a, momento
del célculo de los pardmetros hidrotécnicos e hidrolégicos del disefio del proyecto,

asimismo la consideracion para la evaluacion de los impactos en este aspecto.
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La zona de influencia goza de todas las facilidades urbanas. Esta servida
directamente por rutas de transporte colectivo de los Corregimientos de Juan Diaz,
Pedregal, Tocumen y Las Mafanitas, y por transporte selectivo local y de rutas
internas. El acceso a los servicios de salud esta disponible en la Caja de Seguro
Social, Policlinica J. J. Vallarino de Juan Diaz, incluyendo urgencias; Centro de
Atencion Periférica de Los Nogales (Las Mafanitas). También, son accesibles los
servicios meédicos del Ministerio de Salud en el Centro de Salud de Pedregal. La
zona esta servida por vias de concreto y asfalto de trafico pesado, sin restriccion

de pesos y dimensiones por la Autoridad del Transito y Transporte Terrestre.

1.3. INFORMACION RELEVANTE SOBRE LOS PROBLEMAS

AMBIENTALES CRITICOS

Los problemas ambientales criticos del la zona de influencia estan relacionados
con la baja calidad de los servicios publicos y facilidades urbanas que afectan
directamente los cursos de agua identificados en ella. La deficiente recoleccion de
los residuos solidos ordinarios en el area de drenaje da como resultado el arrastre
de ellos hacia las corrientes de drenaje en la estacion lluviosa. Por otro lado, la
calidad del agua de estos se ve afectada por las descargas directas de aguas
residuales provenientes de sistemas de tratamiento de mantenimiento deficiente,
sobrecargados y en otros casos ausentes. Aunque dichos problemas no son
atribuibles al proyecto han sido tomados en consideracion para la evaluacion de
impactos, planes de participacion y manejo ambiental. Los problemas ambientales

estrechamente relacionados con el proyecto son ocasionados por el
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estancamiento de aguas en el terreno a urbanizar, con la consecuente

proliferacion de vectores (aedes aegipti) principalmente.

1.4. BREVE DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS POSITIVOS Y
NEGATIVOS OCASIONADOS POR EL PROYECTO

Los impactos ambientales fueron identificados mediante varias metodologias de
identificacion que son: Listas de Verificacion recomendadas por el Banco Mundial
para proyectos de riego y drenaje y para proyectos de desarrollo urbano, Lista de
Verificacion del Departamento de Agricultura de los Estados Unidos de Ameérica,
Matriz de Leopold, cartografia local y fotointerpretacion. Se complementaron los
resultados de la identificacion mediante las metodologias anteriores con el cotejo
de los impactos potenciales sobre los factores ambientales listados en los criterios
de proteccién ambiental. Para la evaluacion de los impactos, se presentan
modelos conceptuales recomendados por autores consultados.

Los principales impactos negativos identificados estan relacionados con la
modificacion de las caracteristicas del suelo. Actualmente, el sitio del proyecto
estd en desuso, habiendo estado zonificado para uso industrial por mas de 15
afnos. El sitio es atravesado por una corriente pequefia que drena una pequeia
microcuenca de 54 Ha de longitud hasta el sitio de descarga controlada en los
limites del terreno objeto de estudio. Aguas abajo, esta corriente descarga en el
Rio Tapia. La modificacién del terreno incluye la canalizacion del cuerpo de agua
en ruta paralela a los linderos del globo de terreno de manera que el mismo pueda

ser aprovechado de manera eficiente. Las obras incluyen movimiento de tierra
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gue como consecuencia ocasionan impactos potenciales sobre la salud publica
por ruidos y particulas de manera temporal.
De manera permanente, se modifican los indices de absorcién, pautas de drenaje
o el indice o cantidad de agua de escorrentia, debido a que el proyecto incluye la
eliminacion de la capa vegetal y la construccion futura de pavimentos y estructuras
que traen consigo alteracion local de los fenébmenos de intercepcion, filtracion y
escorrentia superficial. Dados los problemas ambientales mencionados existe el
riesgo potencial de ocurrencia de drenajes obstruidos e inundaciones por el
manejo deficiente de los desechos (recoleccion y eliminacion), por influencia del
entorno sobre el proyecto.
Ademas, la utilizacibn de maquinaria pesada producira un efecto deseado de
compactacion de las superficies, que posteriormente seran pavimentadas. La
compactacion del suelo producird efecto retardador sobre el crecimiento y
regeneracion vegetal en las zonas compactadas pero sin importancia por efectos
de la propuesta de uso. Por tal razén, los impactos de mayor importancia estan
asociados con la erosion hidrica causada por la eliminacion de las capas vegetales
de proteccion y el rompimiento del equilibrio de las capas por fragmentacion del
suelo, impactos que seran minimizados por realizarse el proyecto durante la
estacion seca.
Los impactos positivos del proyecto estan relacionados con el aprovechamiento
econdmico del sitio del proyecto. Estos impactos fueron identificados y valorados
con la Matriz de Leopold. La zonificacion otorgada en la Norma de Desarrollo
Urbano para uso Industrial. La localizacion del proyecto confinado en una zona de
uso industrial, y las obras necesarias para la adecuacion del globo de terreno
CONSTRUCCION DE SISTEMA DE DRENAJES PARA EL ORDENAMIENTO DE LAS AGUAS PLUVIALES Y 5
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implican una mejora sustancial con las acciones del proyecto. Las mejoras
aumentan directamente el valor econdmico del terreno haciendo ventajosa su
puesta en operacion desde el punto de vista economico. Refleja la matriz que los
mayores puntajes positivos de la valoracion se obtienen en el cambio morfolégico
del terreno y el cambio de, uso actual al uso compatible a, propuesto en ,a norma.
Otros aspectos relacionados con la construccion de estructuras cobran menor
importancia.

La alteracion de, drenaje muestra efectos positivos relacionados con e,
ordenamiento de las aguas pluviales y ,a consecuente elevacion del valor actia,
del terreno. La incorporacion de un terreno baldio a las actividades comerciales
puede relacionarse directamente a un aumento de las plazas de trabajo en todas

las fases del proyecto.

1.5. DESCRIPCION DE LOS EFECTOS, CARACTERISTICAS O

CIRCUNSTANCIAS AFECTADOS POR LOS IMPACTOS,

SEGUN LOS CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL

Los factores ambientales fueron cotejados con las acciones del proyecto en todas
sus fases para determinar su influencia sobre los mismos. Bajo los términos de,
Criterio de Proteccion Ambiental No. 1 se consideran afectaciones sobre la salud
publica que inciden de manera directa sobre los siguientes factores, efectos o

caracteristicas ambientales:

e Niveles, frecuencia y duracién de ruidos
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Bajo los términos del Criterio de Proteccion Ambiental No. 2 se consideran
afectaciones que ejercen impactos sobre el suelo y que afectan los siguientes
factores, efectos o caracteristicas ambientales:

1 Generacion de Procesos Erosivos a Corto Plazo.

1 Alteracion del Estado de los Suelos.

1 La alteracion del curso de agua
El resultado de los analisis mediante las metodologias utilizadas no identificd
impactos sobre los efectos, caracteristicas o circunstancias enunciados en los
criterios de proteccion ambiental que relacionen areas naturales o de belleza
escénica , cultura o tradiciones de grupos humanos o el patrimonio historico y
cultural.
Asi, el proyecto no afecta, interviene o explota recursos naturales, interviene en
areas protegidas o afecta ambientes representativos, de belleza escénica o de
valor paisajistico, segun el Criterio de Proteccién Ambiental No. 3. El proyecto no
ocasiona reasentamientos o reubicaciones a comunidades o grupos humanos ni
altera sus sistemas de vida y costumbres tal como se indica en el Criterio de
Proteccion Ambiental No. 4. El proyecto tampoco genera o presenta alteraciones
sobre monumentos, patrimonio historico, arqueoldgico, antropolégico o cultural

segun se indica en el Criterio de Proteccion No. 5.
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1.6. FUNDAMENTACION TECNICA QUE JUSTIFICA LA

SELECCION DE ESTUDIO DE CATEGORIA Il PARA EL
PROYECTO

Ese justifica la seleccion del Estudio de Impacto Ambiental de Categoria Il por las

siguientes razones:

1 El tipo de obra a realizarse durante el proyecto esta incluido en la lista taxativa
de proyectos que deben ingresar al Proceso de Evaluacion Ambiental y
clasifica como “Construccién de Edificios, Galeras y Centros Comerciales”.

1 El estudio preliminar categoriza el proyecto por las afectaciones parciales al
ambiente, las cuales pueden ser mitigadas con medidas conocidas y facilmente
aplicables a fin de cumplir con la normativa ambiental vigente.

Principalmente, las afectaciones que lo categorizan son la modificacion del

sistema de drenaje natural que genera impactos negativos sobre el suelo, ,a

alteracion del curso de agua en el sitio del proyecto con la consecuente variacion

en aumento de la cantidad de agua escurrida y los niveles sonoros que generan
riesgos a la salud de la poblacion. Asi, las medidas conocidas son la canalizacion
adecuada de las aguas pluviales, la proteccion de superficies y la atenuacion de

los niveles de ruido y medidas de proteccion y seguridad para los afectados.
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1.7. BREVE DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE
MITIGACION, SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL
PREVISTAS PARA CADA TIPO DE IMPACTO AMBIENTAL

IDENTIFICADO

Las medidas de mitigacién propuestas se enuncian genéricamente de acuerdo a
los principales impactos identificados. Respecto a los impactos sobre el suelo,
para la disminucion de la erosion del suelo durante la fase de construccion y fase
de operacion se recomiendan las siguientes medidas correctoras:

e Compactacién adecuada, de acuerdo a lo exigido por la AASHO!, basadas en
las pruebas de densidad de campo y Proctor o Proctor Modificado

» Drenajes y cunetas adecuados en las superficies en pendiente

 Programa de mantenimiento continuo de superficies de drenaje y estructuras.

Los impactos ambientales identificados sobre las aguas podran ser mitigados con

medidas correctoras dirigidas al ajuste del disefio O6ptimo con factores

recomendados por el Ministerio de Obras Publicas.

1 Canalizaciéon mediante el uso de los coeficientes adecuados para evitar la
abrasion del canal por velocidades extremadamente altas y la sedimentacion
por velocidades demasiado bajas.

Para el disefio de ingenieria se utilizaron las recomendaciones del Manual de

Requisitos para Revision de Planos del Ministerio de Obras Publicas, 1996, cuyas

parametros estan entre 14.5 m/s como maximo y 1.5 m/s como minimo.
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Para los mitigar los impactos sonoros se propone la incorporacion de las siguientes

medidas de atenuacion de ruidos:

1 El mantenimiento del horario de procesos de construccién ruidosos en horas
diurnas, preferiblemente en horas de la mafiana cuando la vecindad goza de
poca ocupacion.

1 La incorporacibn de medidas de proteccibn personal a los empleados
expuestos a ruidos mayores de 85 dB, en el ambiente labora,.

e Construccion de barreras vegetales en el perimetro de la finca, que disipen y
obstruyan las emisiones sonoras de procesos externos al proyecto durante ,a
fase de operacion. Estas medidas de atenuacion estarian dirigidas a la
proteccion de los efectos de los impactos sonoros desde las avenidas

colindantes al proyecto.

1,8. BREVE DESCRIPCION DEL PLAN DE PARTICIPACION
PUBLICA REALIZADO

Al momento de la delimitacién del area de influencia, se disefia una muestra
calculada para estudio de n = 25 viviendas, sobre una poblacion de N = 217
viviendas, y escogida de manera aleatoria. E, plan de participacién ciudadana se
inicia con la consulta directa, utilizando una encuesta aplicada sobre la muestra
con el fin de obtener la caracterizacién de la problematica social y ambiental de la

comunidad adyacente y aspectos de participacion comunitaria, institucional y de

1 AASHO: American Association of State Highway Officials

CONSTRUCCION DE SISTEMA DE DRENAJES PARA EL ORDENAMIENTO DE LAS AGUAS PLUVIALES Y 1Q
HABILITACION DE TERENO PARA USO COMERCIAL EN EL COMPLEJO H. TZANETATOS, INC., DE PROPIEDAD
DE CAZAGO, S. A., EN EL CORREGIMIENTO DE PEDREGAL, DISTRITO DE PANAMA



Estudio de Impacto Ambiental de Categoria |l

las autoridades locales en la solucion de dicha probleméatica, desde su punto de
vista. Para lograr dicho propdsito, las personas consultadas en ,a muestra
escogida fueron informadas del concepto y actividades del proyecto con el fin de
que la orientacion de la participacién en la consulta estuviera dirigida a la relacién
de la comunidad con el proyecto, de manera que se obtuvo una participacion en el
proceso de disefio con fines preventivos en la seleccidn de una alternativa viable
y en la descripcion de las condiciones ambientales que serian afectadas con la
accion propuesta.

Debido a que el proyecto tiene poca afectacion al publico durante todas sus fases,
e, siguiente paso de participacion lo constituye la consulta formal dirigida por la
Autoridad Nacional del Ambiente con el fin de formalizar y sistematizar las

observaciones emitidas durante el periodo correspondiente.

1.9. FUENTES DE INFORMACION UTILIZADAS

Las fuentes de informacion utilizadas para el estudio y disefio del proyecto

incluyen las siguientes, acompafiadas de los alcances y procedimientos:

e Caracterizacion: Se realiz6 una visita conjunta del grupo consultor a las
comunidades de La Riviera, La Nueva Riviera, Pedregal y el Porvenir, para
establecer las caracteristicas relevantes del sitio y sus alrededores, sobre todo,
el area de drenaje de la corriente que atraviesa el globo de terreno, orientadas
en cada disciplina. Se realizé la demarcacion de la cuenca de drenaje, se
identificaron los sitios de descarga directa de aguas residuales. Se realiz6 el

disefio del formulario a aplicar a la poblacion de la zona de drenaje.
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Posteriormente, se aplicd la encuesta en una muestra de 25 residencias del
area de drenaje.

Escorrentia: Una vez delimitada la zona de drenaje, se establecieron las
coordenadas geograficas de la divisoria de aguas con ayuda de un receptor
portatil de datos del sistema de posicionamiento global (GPS). Se realizaron
las correcciones de posicién sobre foto aérea y mosaico topogréafico a escala
1:12,500. Se realiz6 un aforo instantaneo durante la tormenta del dia domingo
8 de septiembre de 2002 (220 mm en 3 horas) y durante el dia domingo 29 de
octubre (111 mm en 2.7 horas) para establecer maximos y minimos de
comparacion reales, mediante el método de tubo calibrado. El aforo se realiz
utilizando estructuras existentes (cabezal y tuberias instaladas). Se estimo un
caudal de los tubos existentes sobre cabezal de concreto. Se adopta la
metodologia de disefio recomendada en el Manual de Requisitos para la
Aprobacion de Planos del Ministerio de Obras Publicas, versién 1996.
Intensidades de Ruido: Se establecieron lecturas de linea base en la Via José
Maria Torrijos (Estacién No. 1), en la Via Domingo Diaz (Estacion No. 2) para
patrbn de comparacion durante la etapa de operacion. Para la fase de
construccién se establece un patron de comparacion de los ruidos ambientales

de base con aquellos equipos pesados a utilizar, calibrados en proyectos
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previos2. Se utilizan referencias bibliograficas de MINSA, Caja de Seguro
Saocial, MIVI, OSHA, OPS y otras agencias.

Residuos Solidos: Se realiz6 un aforo de una semana de los desechos solidos
dispuestos en el complejo comercial H. Tzanetatos para realizar la proyeccién
de acuerdo a la expansion de actividades.

Agua Potable: Se estima de acuerdo a la expansion de la actividad comercial
con indicadores recomendados por CEPIS.

Aguas Residuales: Se estima la produccion de aguas residuales de acuerdo al
consumo de agua potable a razon del 80% de la dotacion.

Salud Publica: Se consulta directamente el Centro de Salud de Pedregal sobre
la infestacion de aedes aegipti en el area. También, se realiza la consulta
sobre enfermedades cutaneas relacionadas con la calidad de las aguas
superficiales.

Servicios Publicos: Se verifica la existencia de servicios publicos mediante la

observacion directa en campo.

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO EN SUS FASES DE

PLANIFICACION, CONSTRUCCION, OPERACION Y ABANDONO

E, proyecto consiste en la adecuacion para uso comercial de un lote de terreno

cuya extension es de 3 Ha + 9,608.661 m2, con el fin de integrarlo al complejo

2 Ruidos calibrados para el Estudio de Impacto Ambiental de Categoria | “Rehabilitacion de
Estructuras Existentes y Construccion de Nueva Galera Comercial para la Instalacion de
Procesadora y Comercializadora de Productos de Acero de Propiedad de Metales Panamericanos,
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comercial H. Tzanetatos, Inc. adyacente a, sitio en estudio con el fin de expandir
las operaciones de éste Ultimo. La fase de planificacién contempla el Estudio y
Disefo para el Ordenamiento de las Aguas Pluviales hasta el nivel de disefio
detallado de ingenieria, y una propuesta de anteproyecto para la localizacion
de galeras, accesos, estacionamiento y extension de servicios. Incluye también, el
disefio de rasantes finales de la Habilitacion del Globo de Terreno para el disefio
detallado de estructuras. El disefio detallado de estructuras y sistemas se
realizara en futuro inmediato a la aprobacién de la corriente etapa del proyecto
que incluye el Estudio de Impacto Ambiental de Categoria Il, y para el mismo se
tratan de manera genérica en las actividades relacionadas. Se identifican en el
proyecto dos acciones que causan impactos significativos:
e Alteraciéon del régimen de drenaje natural actual y su modificacion hacia
superficies de drenaje controladas y entubamiento de la red local.
e Cambio de uso de suelo de un estado de abandono a uso comercial urbano,
aunque la zonificacion otorgada permite el uso industrial.

No se contemplan procesos industriales durante la fase de operacién del proyecto.

2.1. ANTECEDENTES GENERALES DEL PROYECTO DE

INVERSION

El Proyecto consiste en la adecuacion de un globo de terreno baldio para su

integracion al uso comercial de la finca contigua a la cual se incorpora. La finca

S. A7, por Ing. Miguel De La Cruz Silvera, 2001.
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sujeta al estudio tiene una extension de 3 Ha + 9,608.661 m2. Se prevé que la
empresa propietaria se dedique a la importacién y almacenamiento de mercancia
seca, electrodomésticos, cosméticos, alimentos, y otros productos perecederos.

No se incluye en el proyecto procesos de modificacion de materias primas.

Ha sido considerada una inversion inicial de B/. 600,000 para cumplir con los

siguientes requisitos de preinversion e inversion:

1 Adquisicion del Terreno

1 Estudios y Disefos

1 Estudio de Impacto Ambiental

1 Permisos y Licencias

1 Movimiento de Tierra

1 Ordenamiento de Aguas Pluviales

1 Extension de Sistemas Eléctricos, Sanitarios, Comunicaciones, Drenaje,

Etc.

El objeto de este estudio con la finalidad de la construccién de sistema primario de
drenajes para el ordenamiento de las aguas pluviales y habilitacion de terreno
para uso comercial, en el complejo comercial H. TZANETATOS, INC. localizado
en el Corregimiento de Pedregal, distrito de Panaméa. El promotor del proyecto es
CAZAGO,S. A. que adquiri6 las dos fincas afectadas, y es propietaria del complejo
comercial H. Tzanetatos, Inc. CAZAGO, S. A. esta inscrita en el registro puablico,
en el Tomo No. 1172, Folio 318, Asiento No. 113466 de la seccién de personas

mercantil.
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2.2. OBJETIVO DEL PROYECTO

El objetivo del proyecto esta fundamentado en el confinamiento de las actividades
comerciales e industriales en la vecindad del sitio en estudio, mediante la
zonificacion otorgada por el MIVI. De aqui, el proyecto tiene como objetivo
general la provision de facilidades de espacio para la expansion de actividades

comerciales al por mayor y menor realizadas en la vecindad.
Los objetivos especificos son los siguientes:

e Habilitacién del terreno mediante el ordenamiento de las aguas pluviales para

su utilizacién adecuada de acuerdo a los usos permitidos por ,a Ley.

e Utilizacién un globo de terreno de 3 Ha + 9,608.661 m2, previamente zonificado
por el MIVI para la construccibn de obras que faciliten el desarrollo de

actividades comerciales al por mayor y menor, e industrial.

e Extensién de los servicios de agua potable, luz y aguas servidas en la

extension del terreno integrado.

2.3. LOCALIZACION GEOGRAFICA Y POLITICO

ADMINISTRATIVA

El proyecto se encuentra localizado en la Urbanizacién La Nueva Riviera, muy

cerca de las urbanizaciones La Riviera, Urbanizacion Monteria y Pedregal,

Corregimiento de Pedregal, Distrito de Panama, Provincia de Panama (Ver Mapa
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de Localizacién Regional en el Anexo No. 5). El area de estudio abarca una

superficie de 3 Ha + 9,608.661 m2, y sus limites son los siguientes:

Norte: Avenida José Maria Torrijos

e Sur: Resto del Complejo Comercial H. Tzanetatos, Inc.

Este: Complejo Comercial e Industrial UNILEVER

Oeste: Complejo Industrial SALPA, S. A.

Esta area se encuentra dentro de los siguientes rangos de coordenadas
geograficas:

Latitud Norte: 1,002,384.727 y 1,002,161.299 m

Longitud Occidental: entre los 673,715.916 m y 673,444.879

2.4. JUSTIFICACION DE LA LOCALIZACION DEL PROYECTO

Se justifica la localizacién del Proyecto en el area por las siguientes razones:

e Incremento de la actividad econdémica local y regional, con la consecuente
generacion de impuestos municipales, tasas por servicios municipales, tarifas
de servicios publicos, alquileres, salarios, seguros, compra y venta Yy
transferencia de bienes y servicios.

e Integracion de un area zona baldia al uso comercial e industrial del resto de la
zona industrial, zonificada para tal fin por el MIVI, tal como se indica en el

Mapa Basico de Zonificaciéon de la Ciudad de Panama.
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Ordenamiento de las aguas pluviales que actualmente corren en forma

espontanea, creando zonas pantanosas, proliferacion de vectores (aedes
aegipti principalmente) y molestias a la vecindad contigua.
La localizacion geografica esta condicionada a la disponibilidad del terreno con

estructuras y facilidades en estado de abandono y a la vecindad comercial e

industrial contigua en funcionamiento.

2.5. IDENTIFICACION DE LAS PARTES. ACCIONES Y DISENO

DE OBRAS FISICAS

El proyecto consta de los siguientes componentes:

Ordenamiento de las aguas pluviales mediante la construccion de drenajes
pluviales, canalizacion de la corriente existente en el sitio del estudio y aguas
escurridas. Esta accion incluye el disefio detallado y planos finales.

Extensién de los sistemas de abastecimiento de agua potable, recoleccion y
disposicién de aguas residuales.

Extension de los sistemas de electricidad, iluminacion y telefonia.

Extension de los accesos, estacionamiento y areas de almacenaje de
contenedores.

Construcciéon de nuevas edificaciones para el almacenamiento en areas

cerradas.
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2.6. VIDA UTIL Y DESCRIPCION CRONOLOGICA DE LAS

ETAPAS DEL PROYECTO

El desarrollo del proyecto es de caracter permanente, mas por efectos del tipo de
actividad esperada a Instalarse, la vida util se proyectd una operacion durante un

periodo minimo de 20 afios.

El proyecto consta de las siguientes fases:

1 Fase de Planificacion:

Incluye el estudio técnico econémico de factibilidad de la inversion, y el tramite de
importacion y gestion local de recursos y equipos necesarios para las etapas
posteriores, y la confeccion, trdmite y gestion de aprobacion de, Estudio de
Impacto Ambiental y Planos de construccion. Ademas, incluye la cancelacion de
impuestos y tasas consecuentes, y tramite de licencias y permisos requeridos para
la actividad. Se prevé un periodo de 3 meses para el cumplimiento de esta fase.

1 Fase de Construccion:

1 Construccion de Drenajes:

En primera instancia, se requiere de la construccion de canales colectores de las
aguas pluviales en los sitios especificados en los planos de construccion, para
permitir ,a canalizacion de la corriente existente y las aguas precipitadas, sin que
se presenten inconvenientes con las etapas subsiguientes. Cabe destacar que
esta es la actividad de mayor importancia entre todas las fases del proyecto, y la
de mayor interaccion con el ambiente natura,. La propuesta incluye la

construccion de sistemas de coleccion y canalizacion 300 m de longitud de 3.00 m
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X 2.75 m, dimensiones que fueron determinadas por el célculo hidraulico. Se
prevé un periodo de 2 meses para el cumplimiento de esta etapa del proyecto.

1 Movimiento de Tierra:
Consiste en la remocién de suelo de las partes altas hasta dejar las superficie a
nivel de rasante indicada en planos. Se prevé un periodo de | mes para el
cumplimiento de esta etapa. Segun el disefio, se mantiene un margen no mayor
del 5% de material sobrante. Por estar programada para la temporada seca del
afio, no se esperan precipitaciones en forma de chubascos que permitan el
arrastre de particulas al sistema de drenaje, por ende a cuerpos de agua
cercanos. Es de esperarse que el viento levante paniculas de suelo de bajo peso

*

y columnas de polvo.

1 Construccion de Edificaciones:
Se requiere de la construccion de 5,000 a 10,000 m2 de galeras cerradas en el
area de estudio. La construccién de galeras se proyecta a realizarse mediante el
ensamblaje de estructura de perfiles de acero, cerchas de acero y cubierta de
laminas corrugadas metalicas, en fase de anteproyecto. Se requiere de la
construccién de pavimentos y zonas de almacenaje abiertas para contenedores y
furgones. Se prevé una duracion de 4 meses para la construccion de
edificaciones.
1 Fase de Operacion:
Se considera el inicio de esta fase al momento de la terminacién de las obras de
construccion. Las actividades a realizarse estardn condicionadas por la vocacion
de uso del sitio, indicado en la Norma de Desarrollo Urbano y las leyes vigentes.
Principalmente, se realizardn operaciones de carga, descarga, transferencia y
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almacenaje de productos y equipos. Se espera que la fase de operacion dure
como minimo 20 afos.

1 Fase de Abandono:

Implica el retiro de equipos y materiales almacenados; y el saneamiento del area y
disposicion adecuada de desechos provocados por la demolicion de obras
construidas no recuperables. Se prevé un periodo de 3 meses para el
cumplimiento de esta fase en caso de ocurrencia. En su defecto, los terrenos,
vias y sistemas podran ser utilizados para otros propdsitos segun lo permita la

legislacién vigente al momento del evento.

2.1. INSUMOS, DESECHOS, EMISIONES

Dado que el objetivo del proyecto se refiere a la adecuacion del globo de terreno y

a la habilitacion para uso comercial de un terreno baldio, los insumos requeridos

estan determinados principalmente por la fase de construccion. Los materiales

necesarios para la construccién de las obras detalladas, se mencionan, pero no se

limitan a:

1 Concreto a Granel, y materiales miscelaneos para su instalacion (madera para
cimbras, aditivos, cura, agua, etc.)

1 Bloques de Mortero y Cemento

1 Acero en barras deformadas y perfiles

8 Tuberia y Accesorios

1 Postes, cables y accesorios para cableado eléctrico, telefénico e iluminacion

1 Materiales para cercas (tubos, malla, alambre puas) y Ferreteria en general.
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El transito vehicular en la Avenida Domingo Diaz, en la Avenida José Maria
Torrijos, la cercania a la terminal de autobuses de Pedregal, operaciones de
construccion en el area, y otras causas, no permiten tener representatividad en un
analisis particulado de las emisiones en el area ya que las mismas no son
producto de una sola causa y de comportamiento variable, para el caso del
movimiento de tierra. Estas emisiones dependeran del grado de degradacién
ocasionado por la erosién natural o por el régimen hidrico local ya que el tipo de
suelo no es particularmente productor de polvo. La influencia de la eliminacion de
las capas protectoras se espera que no sean mayores a 1 Ton/Ha/ano ,
equivalente a 1 Ton durante el periodo en que se realizaran las operaciones de
movimiento de tierra, construccion de canales y construccion de estructuras.
Durante la fase de operacion, se prevé la generacién de aguas residuales cuyo
volumen se estima a razon de, 80 % de la dotacion diaria de agua propuesta como
0.50 Ipd para depdsitos de mercancias, que en un area util de 10,000 m , se
espera una contribucion de 5,000 Ipd para el area integrada.

E, consumo de energia se estima 400 A y serd provista por el sistema de
electrificacion publico administrado por Elektra Noreste, S. A.

Todo el complejo esta considerado como un gran generador por su produccion
mayor de 500 | (3 m3/dia) de residuos sélidos diariamente, compuestos
principalmente por cajas de cartdén, papel y madera proveniente de envolturas,

embalajes y cubiertas de los productos y equipos manejados actualmente. Se

3 Valor obtenido de Pits and Quarries, Technical Manual No. 5-332; Department of the Army.
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espera un aumento proporcional con el incremento de las éareas de

almacenamiento de 60%, equivalente a 2 m3/dia.

No se realizarAn actividades industriales durante la fase de operacion,
minimizando los residuos solidos relacionados con modificacion de estado de
materias primas. En el area no se realizardn extracciones de recursos naturales

de ningun tipo.

2.8. ENVERGADURA DEL PROYECTO

El area de influencia est4 determinada por la categorization del estudio bajo los

aspectos definidos por los Criterios de Proteccion Ambiental.

Segun el Criterio de Proteccion Ambiental No. 1. Proteccién de la Salud de las

Poblaciones

1 El proyecto en ninguna de sus fases considera la generacion, reciclaje,
almacenamiento, transporte o disposicion de residuos industriales, dada la
naturaleza comercial del proyecto durante su etapa de operacién. A pesar de
que la zonificacion otorgada por MIVI permite la actividad industrial, las
actividades propuestas cumplen holgadamente con normas de desarrollo
menos exigentes tales como C2 (Comercial Urbano).

zIELproyecto en ninguna de sus fases considera el almacenamiento, trafico, uso
X)¢) (/1

y

0 manejo de materiales inflamables, toxicos, corrosivos o radioactivos.  Se
\espera el almacenamiento de combustible en cantidades hasta de |.p00 litros
de_dieselS para abastecer los equipos de construccion durante la fase de
construccion.
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+  Se preveé que la produccion de efluentes sea con calidad sanitaria aceptable y
permisible bajos los términos de las Normas de Aguas Residuales y
Reglamentos COPANIT-DGNIT-35-2000 y  COPANIT-DGNTI-39-2000.
Cualquier variacién futura de la actividad propuesta que genere efluentes cuyos
parametros excedan los permisibles, deberd acogerse al cumplimiento de la
normativa ambiental.

1 Se localizan las afecciones y riesgos sobre la salud publica por emisiones de
ruidos durante la fase de construccion, durante el movimiento de tierra
principalmente y durante la construccion de infraestructura y estructuras en
segunda instancia. Bajo este criterio, el area de influencia se circunscribe a los
terrenos adyacentes a la localizacibn del proyecto. Durante la fase de
operacion, las actividades a instalarse deberan acogerse al cumplimiento de la
normativa ambiental vigente y las medidas de proteccion propuestas por el
presente estudio, aunque no se espera excedencia de los niveles estandares.

1 El proyecto no contempla en ninguna de sus fases la generacion, reciclaje y
disposicion de desechos. Se requiere de la disposicion final de la capa vegetal
removida durante la fase de construccion (Movimiento de Tierra) al Relleno
Sanitario de Cerro Patacon. Durante la fase de operacion, las actividades
comerciales no generan desechos distintos a los que actualmente se generan
en el complejo H. Tzanetatos, Inc.

1 No se considera afecciones y riesgos relacionados con vectores o proliferacion
de patdgenos, a excepcidon de una reduccién esperada de los criaderos
naturales de aedes aegipti debida al ordenamiento de las aguas pluviales.
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Bajo los términos del Criterio No. 2 se consideran las siguientes alteraciones a los

recursos naturales que son significativas y modifican las condiciones de los

terrenos afectados:

Durante la fase de construccion, movimiento de tierra y construccion de
infraestructura se altera el suelo. La influencia se localiza dentro de los limites
del sitio de proyecto. A corto plazo, se genera un proceso erosivo
relacionado con la interaccion entre las condiciones meteoroldgicas locales. Se
prevé la realizacion de esta fase del proyecto durante la estacion seca para
minimizar estos procesos erosivos.

No se consideran alteraciones potenciales sobre los parametros fisicos,
qguimicos y biologicos sobre las aguas superficiales, mas si a las condiciones
del drenaje natural. El caracter del proyecto ocasiona alteraciones
cuantitativas en el tiempo y no cualitativas en las caracteristicas del agua. Por
tanto se establece un punto de control de aforos y no de calidad de agua como
parte de la evaluacion de impactos relacionados a la alteracion del drenaje
natural. Las aguas en mencion estan siendo alteradas por malos manejos de
aguas residuales en las urbanizaciones de La Nueva Riviera y el Porvenir,
donde son vertidas sin tratamiento al curso de agua. Esta situacion escapa a
los alcances del proyecto y no son imputables a éste.

Se consideran algunas afectaciones poco significativas sobre los aspectos
relacionados con la diversidad bioldgica por ser una zona altamente intervenida

por las actividades humanas.

No se consideran los aspectos indicados en los Criterios No. 3, 4 y 5 de la

reglamentacion vigente, pero se incluye la evaluacion de la percepcion de los
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impactos sobre el medio socioeconémico sobre una zona de influencia
determinada en las comunidades adyacentes de La Nueva Riviera, La Riviera,

Pedregal y El Porvenir.

El &rea de influencia del proyecto se ha determinado de la siguiente manera:

e Area de influencia para el calculo del sistema de drenaje: La cuenca de la
corriente a desviar, para la determinacion de volimenes de escurrimiento
méaximo de acuerdo al Manual de Aprobacion de Planos del Ministerio de
Obras Publicas, version 1996. Se realizé la caracterizacion del sitio tomando
en cuenta esta zona.

» Area de Influencia en funcién de los Impactos Significativos: Determinada por
los limites del terreno a habilitar, considerando los colindantes.

Se describe el proyecto con las siguientes dimensiones que lo caracterizan:

« Las obras se proyectan sobre un lote de terreno de 3 Ha + 9,608.661 m de
superficie.

Se cumplen las normas de desarrollo urbano para la Zonificacion C2, a la cual
se adapta la actividad. La zonificacion otorgada es Industrial |, segun el Mapa
Basico de Zonificacion del MIVI y los usos permitidos estan determinados en la
Norma de Desarrollo Urbano.

El &rea de construccion prevista esta prevista en el rango de 5,000 a 10,000 m2
de superficie cerrada.

La demanda de agua potable es de 10,500 Ipd a razon de 0.5 Ipd por m2 (9,000

m2) de area de almacenamiento y 6 Ipd por m2 (1,000 m2) para oficina,
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considerando un 10 % de ocupacién de oficinas y el resto de areas de
almacenamiento.

La produccion estimada de aguas residuales es del 80% de la dotacion diaria
estimada, equivalente a 8,400 Ipd.

La demanda estimada de energia eléctrica es de 120 KVA en 400 A. Se prevé
sistema de disyuntores de 60 A y 40 A en los paneles eléctricos con
interruptores principales de 100 A. monofasico.

La demanda de servicio telefonico es de red alambrica de voz.

Se espera crean nuevas plazas de trabajo (Servicios profesionales, empleos
no calificados, calificados, permanentes y temporales) asi: 10 durante la Fase
de Planificacién, 15 durante la construccién de drenajes, 15 durante el
movimiento de tierra, 30 durante la construcciéon de obras, 15 durante la fase
de operacion.

El area estd servida directamente por rutas de transporte colectivo de los
Corregimientos de Juan Diaz, Pedregal, Tocumen y Las Mafanitas, y por
transporte selectivo local y de rutas internas.

El acceso a los servicios de salud esta disponible en la Caja de Seguro Social,
Policlinica J. J. Vallarino de Juan Diaz, incluyendo urgencias; Centro de
Atencion Periférica de Los Nogales (Las Mafanitas). También, son accesibles
los servicios médicos del Ministerio de Salud en el Centro de Salud de
Pedregal.

La zona estd servida por vias de concreto y asfalto de trafico pesado, sin
restriccion de peso y dimensiones.
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2.9. MONTO DE LA INVERSION

La inversion inicial para la ejecucion del Proyecto es de B/. 600,000.00. Se

incluyen los siguientes rubros al inicio del Proyecto:

e Estudios y Disefios

e Estudio de Impacto Ambiental

e Permisos y Licencias

e Movimiento de Tierra

e Construccion de Sistemas Eléctricos, Sanitarios, Comunicaciones, Drenaje,
Etc.

e Construccion de Estructuras

2.10. DESCRIPCION DE LA ETAPA DE LEVANTAMIENTO DE

INFORMACION

El proyecto esta en fase de Planificacién. Esta fase se ha iniciado con el Estudio
de Impacto Ambiental, de manera simultanea al disefio del sistema de drenaje del
sitio, por ser la actividad que mayor impactos produce. Especificamente, la
adecuacion del terreno requiere de modificaciones al drenaje natural actual, lo que
constituye la razon principal del estudio. En esta fase se ha considerado el
cumplimento de las aprobaciones del Ministerio de Obras Publicas y Salud, en lo
referente al disefio de las estructuras pluviales principalmente, y la Autoridad
Nacional del Ambiente, en el cumplimiento de la Ley General del Ambiente, el

Decreto No. 59 y demas exigencias.
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La infraestructura vial, sanitaria y estructuras seran sometidas a aprobacién

institucional y municipal con posterioridad, siguiendo las recomendaciones

del

presente estudio. Para el efecto, se analizan los impactos que pueden ocasionar

las actividades de construccion relacionadas a estos de manera genérica, sobre la

base del conocimiento previo y la experiencia en proyectos similares.

La recoleccién de la informacion para el disefio del proyecto se realiz6 de la

siguiente manera:

e Caracterizacion: Se realizé una visita conjunta del grupo consultor a las

comunidades de La Riviera, La Nueva Riviera, Pedregal y el Porvenir, para
establecer las caracteristicas relevantes del sitio y sus alrededores, sobre todo,
el area de drenaje de la corriente que atraviesa el globo de terreno, orientadas
en cada disciplina. Se realizdé la demarcacion de la cuenca de drenaje, se
identificaron los sitios de descarga directa de aguas residuales. Se realiz6 el
disefio de, formulario a aplicar a la poblacion de ,a zona de drenaje.
Posteriormente, se aplico la encuesta en 25 residencias del area de drenaje.
Ademas, se complementa ,a informacion con cifras oficiales de ,a Contra,oria
General de la Republica, de los Censos Nacionales de Poblacion y Vivienda.

Escorrentia:  Una vez delimitada ,a zona de drenaje, se establecieron las
coordenadas geograficas de la divisoria de aguas con ayuda de un receptor
portétil de datos del sistema de posicionamiento global (GPS). Se realizaron
las correcciones de posicion sobre foto aérea y mosaico topogréfico a escala
1:12,500. Se realizé un aforo instantaneo durante la tormenta del dia domingo
8 de septiembre de 2002 (220 mm en 3 horas) y durante el dia domingo 29 de

octubre (111 mm en 2.7 horas) para establecer maximos y minimos de
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comparacion reales, mediante el método de tubo calibrado. El aforo se realizd
con la ayuda de una instalacion existente en el sitio del proyecto. Se calibro el
caudal en funcion de las dimensiones del sistema instalado y se estimo un
caudal transitado de acuerdo al nivel obtenido durante las tormentas (Véase
Propuesta de Planos en el Anexo No. 7 y Memoria Técnica de Disefio en el
Anexo No. 9). El disefio pluvial para periodo de recurrencia de 1 en 50 afios
resultd critico para el disefio siendo 3 veces mayor que el aforo realizado y
excede la capacidad de los tubos existentes, dando como resultado una
propuesta de adecuacion de la estructura existente.

Intensidades de Ruido: Se establecieron lecturas de linea base en la Via José
Maria Torrijos (Estaciébn No. 1), en la Via Domingo Diaz (Estacién No. 2) para
patron de comparacién durante la etapa de operacién. Durante la fase de
construccién se establece un patron de comparacién de los ruidos ambientales
de base con aquellos equipos pesados a utilizar, calibrados en proyectos
previos4. Se utilizan referencias bibliograficas de MINSA, Caja de Seguro
Social, MIVI, OSHA, OPS y otras agencias.

Residuos Sélidos: Se realiz6 un aforo de una semana de los desechos solidos
dispuestos en el complejo comercial H. Tzanetatos para realizar la proyeccion
de acuerdo a la expansion de actividades.

Agua Potable: Se estima de acuerdo a la expansion de la actividad comercial

con indicadores recomendados por CEPIS.
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e Aguas Residuales: Se estima la produccion de aguas residuales de acuerdo al
consumo de agua potable a razon del 80% de la dotacion.

e Salud Publica: Se consulta directamente el Centro de Salud de Pedregal sobre
la infestacién de aedes aegipti en el &rea. También, se realiza la consulta
sobre enfermedades cutaneas relacionadas con la calidad de las aguas
superficiales.

e Servicios Publicos: Se verifica la existencia de servicios publicos mediante la

observacion directa en campo.

2.11. DESCRIPCION DE LA FASE DE CONSTRUCCION

La fase de construccion se inicia con el saneamiento del terreno que contempla la
implementacion de actividades de remocion de material vegetativo, el cual posee
caracteristicas claramente definidas en la seccion de factores biol6gicos de este
documento. Se prevé el movimiento de 8,891.81 m | cie material para ser
depositado en el mismo globo de terreno, Los volimenes fueron determinados
sobre la propuesta de planos del proyecto y su analisis se presenta en el Anexo
No. 8, Analisis del Movimiento de Tierra. El trabajo consiste en la remocion de
tierra y roca de las partes més altas y depositarlas como relleno en las mas bajas,
con un excedente no considerado como impactante sobre la operacién por las

caracteristicas propias de abundamiento del material cortado y la densidad maxima

4 Ruidos calibrados para el Estudio de Impacto Ambiental de Categoria | “Rehabilitacion de
Estructuras Existentes y Construccion de Nueva Galera Comercial para la Instalacion de
Procesadora y Comercializadora de Productos de Acero de Propiedad de Metales Panamericanos,
S. A.”, por Ing. Miguel De La Cruz Silvera, 2001.
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esperada en los rellenos. El resultado final esperado es una terraceria apta para la
construccion de galeras, pavimentos y accesos, segun propuesta de anteproyecto.

Simultdneamente se realizara la construccién del nuevo sistema de drenaje
propuesto, el cual consiste en el ordenamiento de las aguas pluviales para ser
captadas en sistemas hidraulicos y canalizacion, con la consecuente creacion de
servidumbres pluviales.

Durante esta etapa, no se consideran impactos potenciales diferentes a los
relacionados con los factores bioldgicos y ecolégicos. Sin embargo, los cambios
gue ocurriran estan relacionados con los fendémenos de intercepcion y
escurrimiento local permanentemente.

Posteriormente a la habilitacién del terreno se proseguira con la construccion de

galeras, pavimentos y accesos.

2.12. DESCRIPCION DE LA FASE DE OPERACION

La operacion del proyecto consiste en la ocupacién de las estructuras para la
instalaciéon de depoésitos comerciales, segun los usos permitidos del area y lo
permita la normativa ambiental vigente. Estos depdsitos seran integrados al resto
del complejo comercial existente y actualmente en operacion H. Tzanetatos, Inc.

de propiedad del grupo promotor de este proyecto.
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2.13. DESCRIPCION DE LA FASE DE ABANDONO

La fase de abandono estara determinada por la suspension de actividades de todo
el complejo, o parte de este. De darse e, abandono de la actividad, deberan
desmontarse todas las instalaciones temporales del sitio, remover todos los
materiales sobrantes de las operaciones, todo el equipo de apoyo, vehiculos y
cualquier otro elemento que haya sido ingresado al area de el proyecto. Aquellas
estructuras permanentes que no puedan darsele otro uso permitido bajo e,
cumplimiento de la normativa ambiental vigente en la ocurrencia de este evento
deberan ser demolidas. El resto de las estructuras podra utilizarse bajo e, uso

permitido por ,a normativa vigente al momento de la ocurrencia del evento.

2.14. MARCO DE REFERENCIA LEGAL Y ADMINISTRATIVO

El promotor del proyecto es CAZAGO, S. A., persona juridica inscrita en el
Registro Publico de la Republica de Panama en el Tomo No. 1172, Folio No. 318,
Asiento No. 113466, de la seccion de personas mercantil desde el dieciséis de
septiembre de mil novecientos setenta y cinco, actualizada en la ficha No. 286293,
Rollo No. 42036, Imagen 32. El sitio del proyecto esta comprendido por la
extension de dos fincas adquiridas por el promotor, adyacentes al complejo
comercial de su propiedad, actualmente en operaciébn. Ambas fincas fueron
segregadas de la finca madre No. 88,072, inscrita en el Rollo No. 1,558,
Documento No. 1 de la Seccion de Propiedad, Provincia de Panama del Registro

Publico, vendida a INMOBILIARIA LA RIVIERA, posteriormente fusionada con
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CAZAGO, S. A., segun consta en la certificacion de Registro Publico en el Anexo

No. 3 y Anexo No. 4. Se identifican como Fincas No. 107,911 y 107,913, Rollo No.

6538, Documento No. 5 en un globo y Finca No. 165,679, Rollo No. 245593,

Documento No.3 el segundo globo.

Para la realizacion del proyecto, se requiere de dos pasos importantes dentro del

marco de referencia legal y administrativo:

e La aprobacion del disefio de ingenieria para el Ordenamiento de las Aguas
Pluviales, de acuerdo a lo especificado en el Manual de Requisitos para la
Aprobacion de Planos, 2a edicion revisada, 1996. Este requisito implica:

* Presentacion de plano topografico de la propiedad que sobrepase como
minimo 20.00 m de los limites de la finca, localizando todas las
estructuras pluviales existentes alrededor de la propiedad,

» Presentacion de mosaico topografico utilizado para el célculo del area
de drenaje usado en el disefio,

e Presentacion de calculos estructurales acompafiados del respectivo
estudio de suelo sellados por el profesional idéneo responsable con
firma en original, donde aparezcan las propiedades mecanicas del suelo
necesarias para dicho disefio,

e Presentacion de la planta general del proyecto con su respectiva
ubicacion regional clara y definida,

e Presentacion de planos perfiles con toda la informacién técnica
necesaria,

* Presentacion de los detalles de construccion; vy,
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» Presentacion de topografias especiales necesarias.

e La aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental de Categoria Il que evalta los
impactos ocasionados por el desvio, canalizaciébn o entubamiento de las aguas
pluviales que atraviesan el globo de terreno. Este requisito implica:

e El cumplimiento de la Ley 41 de 1998, Ley General de Ambiente,

» El cumplimiento del Decreto Ejecutivo No. 59 de 16 de marzo de 2000,
por el cual se establece el proceso de evaluacion ambiental,

e El cumplimiento de la Resolucién No. 333-2000, por la cual se establece
la tarifa de los servicios técnicos prestados por ANAM; v,

e El cumplimiento de la Resolucion No. AG-292-01 de 10 de septiembre
de 2001.

Todas las acciones basadas en el marco de referencia legal y administrativo

anterior deberan ser de obligatorio cumplimiento en lo que respecta a la normativa

ambiental vigente. Ademas, el proyecto debera ser sometido al recorrido del
sistema de aprobacion de proyectos de la Direccion de Obras y Construcciones

Municipales de la Alcaldia Municipal del Distrito de Panama, con todos los

requisitos que esta exija.

3. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS
POSITIVOS Y NEGATIVOS SIGNIFICATIVOS

El objetivo de esta seccion es el de describir e identificar detalladamente los
impactos ambientales que se generaren las diferentes etapas del proyecto y sobre
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los diferentes actores evaluados. Ademas, se define el tipo de impacto,
categorizacién y descripcion del medio evaluado.

Como metodologia para la identificacion de los impactos potenciales se ha
utilizado la Lista de Control Estandar del USDA, por su relacion con el cambio en
el uso de suelo. Esta lista implica aspectos de Formas de Terreno, Agua,
Residuos Sdélidos, Ruido, Vida Vegetal, Vida Animal, Usos de Suelo, Recursos
Naturales, Energia, Transporte y Flujo de Trafico, Servicios Publicos,
Infraestructura, Poblacion, Salud Humana, Economia, Reaccion Social, Estética,
Arqueologia, Cultura e Historia y Residuos Peligrosos. Los resultados de la
identificacion anterior son complementados con los obtenidos de la Lista de
Control del Banco Mundial para proyectos de Riego y Drenaje, y para Proyectos
de Desarrollo en Areas Urbanas. Los resultados de la identificacion se muestran
en las tablas correspondientes en la seccion 3.1.

Ilgualmente para la evaluacion de los impactos directos, indirectos, permanentes o
temporales que el proyecto ocasionara, se utilizé la superposicién de datos sobre
foto aérea y mosaico topografico a escala 1:12,500. Se eligieron modelos de
atenuaciéon de ruido, emision de particulas e hidrolégico racional para la
simulacion de algunos eventos importantes, entre otras simulaciones graficas. Las
visitas de campo al sitio donde se desarrollara el proyecto del equipo consultor
validan la informacién tedrica y calculada. La valoracion se complementa con el

analisis matricial de Leopold.
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3.1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE IMPACTOS
DIRECTOS, INDIRECTOS, ACUMULATIVOS Y
SINERGICOS

La identificacion y caracterizacion de impactos se realiza con las siguientes
herramientas:

e Lista de Control de USDA

e Lista de Control del Banco Mundial para proyectos de Riego y Drenaje

» Lista de Control del Banco Mundial para proyectos de Desarrollo Urbano

e Matriz de Leopold

e Cartografia Ambiental Local

3.1.1. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
MEDIANTE LA LISTA DE CONTROL DEL USDA (US

DEPARTMENT OF AGRICULTURE)

La identificacion de impactos se realiza en la tabla siguiente, de manera cualitativa
de acuerdo a los factores y variables ambientales que enuncia la lista. Sobre los
factores o variables afectadas se realizan los comentarios que posteriormente
seran analizados en conjunto con los resultados obtenidos de las otras listas de

control. Se presenta la Tabla No. 1 con los comentarios respectivos:
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Tabla No. 1
Lista de Verificacion de USDA

L . Puede .
Tema ¢, Producira el Proyecto? Si No ser Comentarios

Pendientes o Terraplenes Inestables X

Destruccion del suelo X

Impactos sobre terrenos agricolas

clasificados como de primera calidad o X

unicos .
Se requiere de
modificaciones sustanciales

Eormas del Terreno en las formas actuales del

Cambios en las formas de terreno X terreno, especialmente en la
reduccion de pendientes
para habilitarlo para

construccion posterior
Destruccién, ocupacién o modificacion
de rasgos fisicos singulares

Efectos que impidan el uso del
emplazamiento a largo plazo
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Tema

Aire y Climatologia

CONSTRUCCION DE SISTEMA DE DRENAJES PARA EL ORDENAMIENTO DE LAS AGUAS PLUVIALES Y HABILITACION DE TERENO PARA USO COMERCIAL EN EL

Tabla No. 1

Lista de Verificacion de USDA

¢,Producira el Proyecto?

Emisiones de contaminantes aéreos
gue excedan los estandares Federales
0 estatales que provoquen deterioro de
la calidad del aire ambiental

Olores Desagradables

Alteracion del movimiento del aire,
humedad o temperatura

Emisiones de contaminantes aéreos
peligrosos regulados por la Ley

Si

No

Puede
ser
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Comentarlos
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Tabla No. 1

Lista de Verificacion de USDA

Tema ¢Producira el Proyecto?

Vertidos al sistema publico de aguas

Cambios en las corrientes 0
movimientos de masa de agua dulce o
marina

Agua Cambios en los indices de absorcion,
pautas de drenaje o el indice o
cantidad de agua de escorrentia

Alteracion en el curso en los caudales
de avenidas

Represas, control o modificaciones de
algun cuerpo de agua igual o mayor a 4
hectareas de superficie

< AGUAS PLUVIALES Y HABILITACION DE TERENO PARA USO COMERCIAL EN EL
CONSTRUCCION DE SISTEMA DE DRENAJES PARA EL ORDENAMIENTO DE LAS :
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Si

No

Puede
ser
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Comentarios

El objetivo del proyecto se
centra en el ordenamiento
de las aguas pluviales
mediante la construccion de
drenajes, canalizaciones vy
entubamientos

Ademas de las obras de
drenaje, se requiere de la
construccion de pavimentos
gue modifican los patrones,
de absorcion y escorrentia
en el sitio del proyecto
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Tabla No. 1
Lista de Verificacion de USDA

Puede

Tema ¢Producira el Proyecto? Si No ser

Comentarios

Vertidos en aguas superficiales o
alteraciones de la calidad de agua

: ) X
considerando, pero no solo, la
temperatura y la turbidez
Alteraciones de la direcciébn o volumen X
del flujo de aguas subterraneas
Alteraciones de la calidad de las aguas X
subterrdneas
Contaminacion de las reservas publicas X
de agua

Agua Infraccién de los estdndares estatales
de calidad de cursos de agua, si fueran X
de aplicaciéon
Instalandose en un area inundable X

fluvial o litoral

Riesgo de exposicion de personas o
bienes a peligros asociados al agua X
tales como las inundaciones

Instalaciones en una zona litoral estatal
sometida al cumplimiento de un Plan

de Gestion de Zonas Costeras del
| Estado
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Tema

Residuos Sélidos

Vida Vegetal

Tabla No. 1

Lista de Verificacion de USDA

¢ Producira el Proyecto?

Residuos sdélidos o basuras en
volumenes significativos

Cambios en la  diversidad 0
productividad o en el nimero de alguna
especie de plantas (incluyendo arboles,
arbustos, herbaceas, cultivos,
Microflora y plantas acuaticas)
Reduccion del namero de individuos o
afectara el habitat de alguna especie
vegetal considerada como Unica, en
peligro o rara por algin estado o
designada a nivel federal

Introduccion de especies nuevas dentro
de la zona o creara una barrera para el
normal desarrollo pleno de las especies
existentes

Reduccién o dafio en la extension de
algun cultivo agricola

Si

No

Puede
ser

Estudio de Impacto Ambiental de Categoria Il

Comentarios

El promotor estad calificado
como gran generador y se
incrementa la produccion de
residuos solidos
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Tema

Vida Animal

CONSTRUCCION DE SISTEMA DE DRENAJES PARA EL ORDENAMIENTO DE LAS AGUAS PLUVIALES Y HABILITACION DE TERENO PARA USO COMERCIAL EN EL

Tabla No. 1

Lista de Verificacion de USDA

¢, Producira el Proyecto?

Reducciéon del habitat o nuamero de
individuos de alguna especie animal
considerada como Unica, rara 0 en
peligro por algun estado o designada
asi a nivel federal

Introduccion de nuevas especies
animales en el area o creard una
barrera a las migraciones 0
movimientos de los animales terrestres
0 de los peces

Provocara la atraccion o la invasion, o
atrapara la vida animal

Danara los actuales habitats naturales
y de peces

Provocara la emigracion generando
problemas de interaccion entre los
humanos y los animales

Si

No

Puede
ser
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Comentarios
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Tema

Usos del Suelo

Recursos Naturales

Energia

Tabla No. 1

Lista de Verificacion de USDA

¢, Producira el Proyecto?

Alterard sustancialmente los usos
actuales o previstos del area

Provocara un impacto sobre un
elemento de los sistemas de parques
nacionales, refugios nacionales de vida
silvestre, rios paisajisticos, bosques
nacionales

Aumentard la intensidad de uso de
algan recurso natural

Destruira sustancialmente algan
recurso no utilizable

Se situara en un area designada como
0 que estd considerada como reserva
natural, rio paisajistico y natural,
parque nacional o reserva ecologica

Utilizacion de cantidades considerables
de combustible y energia

Aumentara considerablemente la
demanda de fuentes actuales de
energia

Si

No

Puede
ser

Estudio de Impacto Ambiental de Categoria |l

Comentarios

Actualmente el area esta en
desuso y baldia. Se
incorpora a uso comercial
urbano C2 aunque tiene
zonificacion | por el MIVI
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Tema

Transporte y Flujo de
Trafico

Servicios Publicos

CONSTRUCCION DE SISTEMA DE DRENAJES PARA EL ORDENAMIENTO DE LAS AGUAS PLUVIALES Y HABILITACION DE TERENO PARA USO COMERCIAL EN EL

Tabla No. 1

Lista de Verificacion de USDA

¢ Producira el Proyecto?

Un movimiento adicional de vehiculos

Efecto sobre las instalaciones actuales
de aparcamiento 0 necesitara nuevos
aparcamientos

Un impacto considerable sobre los
actuales sistemas de transporte

Alteraciones sobre las pautas actuales
de circulaciébn y movimiento de gente
y/o bienes
Un aumento de los riesgos del trafico
para vehiculos motorizados, bicicletas
0 peatones

La construccidon de carreteras nuevas
Proteccion contra incendios
Escuelas

Otros servicios de la administracion

Si

No

X

Puede
ser
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Comentarios
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Tabla No. 1
Lista de Verificacion de USDA

¢ Producira el Proyecto efectos

sobre, o producird demandas . Puede .
Tema P . Si No Comentarios
nuevas de algunas de las areas ser
siguientes?
Se «crea una demanda
adicional de energia para la
. operacion de los nuevos
Energia y Gas Natural X pera .
edificios pero los sistemas
estin en capacidad de
absorberla
Sistemas de comunicacion X
Se necesita una dotacién
Infraestructuras Agua X adicional de agua para los
nuevos edificios
Se generan aguas
. o residuales en proporcion al
Saneamiento o fosas sépticas X proporei
aumento de la dotacion de
agua potable
El objeto del proyecto
. implica el aumento de la red
Red de aguas blancas o pluviales X P X .
de drenaje interna del
complejo
. Alterara | icacion, distribucion I
Poblacion terara la ubicacion, distribucion de la X

poblacién humana en el area

CONSTRUCCION DE SISTEMA DE DRENAJES PARA EL ORDENAMIENTO DE LAS AGUAS PLUVIALES Y HABILITACION DE TERENO PARA USO COMERCIAL EN EL  4c
COMPLEJO H. TZANETATOS, INC., DE PROPIEDAD DE CAZAGO, S. A., EN EL CORREGIMIENTO DE PEDREGAL, DISTRITO DE PANAMA



Tema

Riesgo de Accidentes

Salud Humana

Economia

Reaccién Social

Tabla No. 1

Lista de Verificacion de USDA

¢ Producira el Proyecto?

Implicard el riesgo de explosion o
escapes de sustancias potencialmente
peligrosas incluyendo, pero no soélo,
petroleo, pesticidas, productos
quimicos, radiacion u otras sustancias
toxicas en el caso de un accidente o
una situacion “desagradable’

Creara algun riesgo real o potencial
para la salud

Expondra a la gente a
potenciales a la salud

riesgos

Tendra algiun efecto adverso sobre las
condiciones econOmicas locales o
regionales, por ejemplo: turismo,
niveles locales de ingresos, valores del
suelo 0 empleo

Conflictos en potencia

Una contradiccion respecto a los
planes u objetivos ambientales que se
han adoptado a nivel local

Si

No

Estudio de Impacto Ambiental de Categoria |l

Puede

Comentarios
ser

Los ruidos durante la fase de
construccion representan un
riesgo potencial a la salud.
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Tema

Estética

Arqueologia, Cultura e
Historia

Residuos Peligrosos

CONSTRUCCION DE SISTEMA DE DRENAJES PARA EL ORDENAMIENTO DE LAS AGUAS PLUVIALES Y HABILITACION DE TERENO PARA USO COMERCIAL EN EL

Tabla No. 1

Lista de Verificacion de USDA

¢Produciré el Proyecto?

Cambiard una vista escénica 0 un
panorama abierto al publico

Creard una ubicacion estéticamente
ofensiva abierta a la vista del publico

Cambiara significativamente la escala
visual 0 el caracter del entorno proximo

Alterara sitios, construcciones, objetos
0 edificios de interés arqueoldgico,
cultural 0 historico

Implicard la generacion, transporte,
almacenaje o eliminacion de algun
residuo peligroso reglado (incluyendo
en la reforma o remodelacion de
edificios

Si

No

X

Puede
ser

Estudio de Impacto Ambiental de Categoria I

Comentarios
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3.1.2. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
MEDIANTE LA LISTA DE CONTROL DEL BANCO

MUNDIAL PARA PROYECTOS DE RIEGO Y DRENAJE

A pesar de que el proyecto no tiene relacion con el desarrollo agricola, se aplica la
lista para las acciones relacionadas con el drenaje de aguas superficiales. Es de
utilidad para la identificacion de impactos debido a que enuncia los impactos
potenciales relacionados con cambios en la hidrologia local, que aunque en
pequefa extension, requiere de un analisis completo por razén de la cercania de
poblacién asentada en areas cercanas al proyecto. La Tabla No. 2 presenta la
identificaciébn de impactos y los comentarios en aquellos que son aplicables al

proyecto.
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Tabla No. 2

Lista de Verificacion del Banco Mundial para Proyectos de Riego y Drenaje

Tipo de Impacto Impacto Negativo Potencial Si No ArI::ioca Comentarios
Se generan procesos
Erosién del Suelo X erosivos a  corto plazo
durante el movimiento de
tierra y la construccion
Saturacion del suelo X
Salinizacion del suelo X

Una de las opciones
contempla un canal principal
Lavado de canales X desnudo. La pendiente del
mismo debera ser controlada
en e, disefio final
Se han considerado las
velocidades minimas
Obstruccién de canales por sedimentos X recomendadas para evitar la
sedimentaciéon de materiales
en los canales y tuberias

Directo

Lixiviacion de, suelo X

Florecimiento de algas y proliferacion
de malezas
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Tipo de Impacto

Directos

Tabla No. 2
Lista de Verificacion del Banco Mundial para Proyectos de Riego y Drenaje

Impacto Negativo Potencial

Obstruccion de los canales con
malezas

Intrusién Salina

Reduccion de Caudales

Alteracion o destruccion del habitat de
la fauna u obstruccion de su
movimiento

Obstruccion del movimiento de la gente

Amenaza a la propiedad historica,
cultural o estética.

Alteracion o pérdida de la zona aluvial y
trastornos de los ecosistemas
costaneros

Dislocacion de  comunidades vy
poblaciones

Si

No

No
Aplica
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Comentarios

En el caso de uso de cauces
de tierra se establecera un
programa de limpieza
perioddico.
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Tipo de Impacto

Directos

Indirecto

CONSTRUCCION DE SISTEMA DE DRENAJES PARA EL ORDENAMIENTO DE LAS AGUAS PLUVIALES Y HABILITACION DE TERENO PARA USO COMERCIAL EN EL

Tabla No. 2

Lista de Verificacion del Banco Mundial para Proyectos de Riego y Drenaje

Impacto Negativo Potencial

Introduccion o mayor incidencia de
enfermedades transportadas 0
relacionadas al agua

Problemas de enfermedad y salud
debido al uso de las aguas servidas
para riego

Conflicto en cuanto al suministro, y por
las desigualdades en la distribucion del
agua en el area servida

Bombeo excesivo del agua freatica

Mayor contaminacion y peligros para la
salud humana a causa de
contaminantes industriales y
municipales aguas abajo, debido a la
reduccion del caudal

Si

No

No
Aplica

Estudio de Impacto Ambiental de Categoria Il

Comentarios
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3.1.3. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
MEDIANTE LA LISTA DE CONTROL DEL BANCO
MUNDIAL PARA PROYECTOS DE DESARROLLO

URBANO

Se ha considerado esta lista de verificacion de manera genérica e ilustrativa para
identificar los impactos potenciales relacionados con el crecimiento urbano en
general. Aunque el proyecto es de influencia local, en una zona determinada por
el confinamiento de actividades similares, se requiere del andlisis de algunas
manifestaciones que se dan en el proceso de integracion de la zona baldia a las
actividades proyectadas. Es de utilidad para la identificacion de impactos debido
a gque enuncia los problemas ambientales generales que genera el crecimiento
urbano, principalmente aquellos que generan las actividades de construccion. La
Tabla No. 3 presenta la identificacion de impactos y los comentarios en aquellos

gue son aplicables al proyecto.
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Problema Ambiental

Deterioro del Ambiente Vital
y Servicios

Contaminacion por Residuos
Solidos

Contaminacion Fecal

CONSTRUCCION DE SISTEMA DE DRENAJES PARA EL ORDENAMIENTO DE LAS AGUAS PLUVIALES Y HABILITACION DE TERENO PARA USO COMERCIAL EN EL

Tabla No. 3

Lista de Verificacion del Banco Mundial para Proyectos Desarrollo Urbano

Impacto Negativo
Potencial

Peligros a la Salud
Perdida de Productividad
Urbana
Degradacion
Ambiente

del

Peligros a la Salud

Drenajes obstruidos e
inundacion

Peligros a la Salud vy
enfermedades

Causas

Falta de
Saneamiento
Contaminacion del Aire
Ruidos

Descarga de Basuras

Agua y

Manejo ineficiente de los
desechos (recoleccién y
eliminacién)
Impactos no reconocidos
0 externos al proyecto

Falta de servicios
sanitarios basicos
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Comentarios

Se prevé la expansion de las

redes de agua y
saneamiento internas del
complejo, incluyendo la

recoleccion de residuos.

Las afectaciones al aire por
materia particulada y ruido
son temporales.

La obstruccion de drenajes
no depende de la
administracion del proyecto

durante la fase de
operacion. Dependera del
manejo de los residuos

aguas arriba al proyecto. Se
incluye en el plan de manejo
un exhaustivo programa de
mantenimiento de la red de
drenaje interna para evitar
los impactos negativos.

Se prevé la expansion de la
red interna de saneamiento.

c/
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3.1.4. IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES MEDIANTE LA MATRIZ DE LEOPOLD
SEGEMENTADA A LAS ACCIONES Y ELEMENTOS

AMBIENTALES APLICABLES AL PROYECTO

Debido a las caracteristicas del proyecto, se ha reducido la Matriz de Leopold a las
acciones y elementos ambientales aplicables al proyecto, tomando en cuenta la
influencia local de las actividades relacionadas al mismo y el tipo de operaciones
gue se realizaran durante las distintas fases del proyecto.

La reduccion de la matriz se realiz0 sobre la base de la delimitacion del area, las
acciones que ejerce el proyecto sobre el area y los elementos que se afectan. La
gran mayoria de las acciones y elementos ambientales aplicables fueron
obtenidos de la utilizacion de las listas de verificacion analizadas en 3.1.1., 3.1.2. y
3.1.3. con la variante de que en la matriz se presenta la valoracibn numérica de los
impactos.

Las Tablas No. 4, 5y 6 presentan la valoracion de magnitud e importancia sobre

las acciones y elementos ambientales aplicables.
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TABLA No. 4
MATRIZ DE LEOPOLD
VALORACION DE LA MAGNITUD DE LAS ACCIONES SOBRE LOS ELEMENTOS AMBIENTALES APLICABLES
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TABLA No. 5
MATRIZ DE LEOPOLD
VALORACION DE LA IMPORTANCIA DE LAS ACCIONES SOBRE LOS ELEMENTOS AMBIENTALES APLICABLES
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TABLA No. 6
MATRIZ DE LEOPOLD
VALORACION DE LA IMPORTANCIA DE LAS ACCIONES SOBRE LOS ELEMENTOS AMBIENTALES APLICABLES
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La Tabla No. 7 muestra el Analisis de los impactos ambientales sobre los
elementos ambientales aplicables al proyecto. El andlisis presentado se basa
en la descripcion y comentarios de los resultados obtenidos en la Matriz de
Leopold, por separado (positivos y negativos). Se discute posteriormente la

integracion de resultados.
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TABLA No. 7
DESCRIPCION Y ANALISIS DE LOS RESULTADOS DE LA MATRIZ DE LEOPOLD

IMPACTOS AMBIENTALES DESCRIPCION DEL ENTORNO Y COMENTARIOS

NEGATIVOS
Alteracion del Drenaje (-30) Efectivamente, las caracteristicas del proyecto ejercen impactos negativos
sobre las condiciones naturales del drenaje actual. El concepto mismo del
proyecto consiste en el ordenamiento de las aguas pluviales mediante la
canalizacion o entubamiento realizando cambios sustanciales en el patron
de escorrentia superficial.
Excavacion y Relleno (-27) Los métodos constructivos necesarios para el ordenamiento de las aguas

pluviales y la habilitacion del terreno para su uso comercial afectan
directamente la calidad fisica de las aguas superficiales por el arrastre de
particulas durante la fase de construccion, especificamente durante la fase
de construccion. Se ven afectadas las caracteristicas fisicas del agua por el
arrastre de particulas al cauce, y pequefios procesos erosivos locales. El
uso de maquinaria pesada afecta la calidad del aire temporalmente, con la
elevacion de nubes de polvo.

Alteracion de la Cubierta de Suelo Se modifica sustancialmente la cubierta vegetal existente, la cual consiste en

(-22) especies herbaceas, reemplazandose las cubiertas naturales por
pavimentos y areas cerradas principalmente. Se introducen especies
ornamentales y jardines.
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TABLA No. 7
DESCRIPCION Y ANALISIS DE LOS RESULTADOS DE LA MATRIZ DE LEOPOLD

IMPACTOS AMBIENTALES <
NEGATIVOS DESCRIPCION DEL ENTORNO Y COMENTARIOS

Emision de Residuos  Sdlidos Aunque el proyecto no refleja un aumento significativo en la emisiéon de

Municipales (-15) residuos soélidos, las areas de drenaje aguas arriba del proyecto reflejan una
mala recoleccidén de residuos sélidos. Esta situacion afecta directamente la
correcta operacion del sistema de aguas propuesto en el proyecto, elevando
los costos de mantenimiento requeridos. Esta situacion fue manifestada por
la mayoria de los encuestados de la muestra investigada.

Imputables al proyecto, en sus etapas se esperan dos tipos de desechos.
Los primeros, provenientes de la remocion de capa vegetal durante el
saneamiento del terreno y residuos de la fase de construccién, los cuales
seran dispuestos finalmente en el Relleno Sanitario de Cerro Patacdén. Los
otros estan relacionados con el aumento de la actividad comercial.
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TABLA No. 7
DESCRIPCION Y ANALISIS DE LOS RESULTADOS DE LA MATRIZ DE LEOPOLD

IMPACTOS AMBIENTALES -
POSITIVOS DESCRIPCION DEL ENTORNO Y COMENTARIOS

Explanacion y Pavimentado (200) La zonificacion otorgada en la Norma de Desarrollo Urbano para USO
INDUSTRIAL, la localizacion del proyecto confinado en una zona de uso
industrial, y las obras necesarias para la adecuacién del globo de terreno
implican una mejora sustancial con estas acciones. Las mejoras aumentan
directamente el valor econémico del terreno haciendo ventajosa su puesta
en operacion desde el punto de vista econémico.

Alteracion de la Cubierta de Suelo Refleja la matriz que los mayores puntajes positivos se obtienen en el

(279) cambio morfolégico del terreno y el cambio del uso actual al uso compatible
al propuesto en la norma. Otros aspectos relacionados con la construccion
de estructuras cobran menor importancia.

Alteracion del Drenaje (100) La alteracion del drenaje muestra efectos positivos relacionados con el
ordenamiento de las aguas pluviales y la consecuente elevacion del valor
actual del terreno.

Urbanizacién (48) La incorporacion de un terreno baldio a las actividades comerciales puede
relacionarse directamente a un aumento de las plazas de trabajo en todas
las fases del proyecto.
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3.1.5. IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS

AMBIENTALES MEDIANTE TELEDETECCION

(CARTOGRAFIA LOCAL Y FOTO INTERPRETACION)

La siguiente secuencia de fotografias muestran algunas caracteristicas relevantes
del area del proyecto, su area de influencia, la propuesta de desarrollo y algunas
condiciones ambientales de interés para el estudio. La Foto Aérea No. | muestra
la superposicién de los limites del area de influencia del proyecto y su relacion con
el resto del complejo industrial. El area de influencia mostrada se refiere a aquella
delimitada por los linderos del area a desarrollar. El Mapa No. 1 indica el area de
drenaje considerada para el disefio de, sistema pluvial del proyecto, segun los
requisitos exigidos por e, Ministerio de Obras Publicas. La Foto Aérea No. 2 indica
la misma area proyectada sobre imagen fotografica del sector. No se identifican
impactos adicionales a los descritos mediante metodologias anteriores, mas se
permite mostrar mediante la cartografia y foto interpretacion la influencia de,

proyecto sobre el sitio en su estado actual.
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La Foto Aérea No. 3 muestra el curso actual del la corriente, sobremarcado
mediante medios digitales, e indicando la direccion del flujo sobre la topografia

existente. La Foto Aérea No. 4 indica la ruta para el desarrollo del nuevo sistema

de drenaje propuesto.
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