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3.2. VARIABLES AMBIENTALES

Se han considerado las variables ambientales que afectan los factores indicados
en los Criterios de Proteccion Ambiental para el caso en estudio, enunciados en la
Seccion No. 2.8. El resultado de la identificacidbn de impactos por metodologias
de Listas de Verificaciéon (USDA, Banco Mundial - Riego y Drenaje, Banco Mundial
- Desarrollo Urbano) y la Matriz de Leopold, indica también una serie de variables
ambientales que son analizadas en ,a Seccién No. 3.4 de acuerdo a procedimiento

establecido para cada medio en estudio.

3.3. NORMATIVA AMBIENTAL APLICABLE

Se considera la normativa ambiental vigente para su seguimiento en este estudio

ta, como se indica a continuacion:

« LEY GENERAL DE AMBIENTE DE LA REPUBLICA DE PANAMA (Ley No.
41 de 1 de julio de 1998): Se indica en ella la obligatoriedad de la
presentacion de un Estudio de Impacto Ambiental para toda obra o proyecto.
Indica también, la evaluacion del estudio por la Autoridad Nacional del
Ambiente y el seguimiento, control y fiscalizacion del Plan de Adecuacion y
Manejo Ambiental.

« REGLAMENTO PARA EL PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL
(Decreto No. 59 de 16 de marzo de 2000): Dicta el alcance de los Estudios
de Impacto Ambiental al cual se ajusta el presente estudio. Ademas, establece

el procedimiento de ,a Evaluacion de Impacto Ambiental.
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) NORMAS DE DESARROLLO URBANO (Resoluciéon No. 150-83 de 28 de
octubre de 1983 del Ministerio de Vivienda): Establece que el uso de suelo
permisible para aquellas areas zonificadas como Industrial (I) se limita a la
construccion, reconstruccion o modificacion de edificios destinados a usos
industriales y comerciales, cuyas normas de procesamiento cuenten con los
controles técnicos y ambientales minimos aceptables para no producir efectos
nocivos u ofensivos a la poblacién y a, ambiente.

« MANUAL DE REQUISITOS PARA REVISION DE PLANOS DEL MINISTERIO
DE OBRAS PUBLICAS (2da Edicion Revisada 1996): En este manual se
establecen los requisitos para la revision de sistemas pluviales, desvios,
entubamientos, encajonamientos de cauces y demarcacion de servidumbres
pluviales. Estos requisitos se aplican al proyecto debido a que
simultdneamente al estudio se realiza el disefio hidraulico y estructural de,
sistema propuesto. Incluye ademas, la normativa de ,a Autoridad del Transito y
Transporte Terrestre.

e CODIGO SANITARIO (Ley 66 de 10 de noviembre de 1947): Establece la
obligatoriedad de la aprobacion de las autoridades de salud publica todo
proyecto de desarrollo urbano.

« REGLAMENTOS TECNICOS DGNTI-COPANIT 35-2000, 39-2000 y 47-2000:
Se aplican pasivamente las normas de descarga de aguas residuales y lodos
en e, sentido de que el proyecto aporta aguas residuales domésticas

provenientes de servicios sanitarios. La norma se aplica al condicionar e,
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proyecto a no exceder los valores maximos permisibles de las descargas de
efluentes liquidos indicados en 39-2000 (Tabla No. 3-1).

e DECRETO No. 150 (de 19 de febrero de 1971) Y DECRETO No. 345 (de 21
de mayo de 1971): Establecen el reglamento sobre ruidos molestos que se
producen en fabricas, industrias, talleres y locales comerciales, aplicables al
proyecto.

« Se adoptan para efectos de este estudio algunas normativas de USEPA,

OSHA, USDA.

3.4. ANALISIS DE LOS IMPACTOS IDENTIFICADOS

Mediante las metodologias de Listas de Verificacion, Matrices y Cartografia Local,
se han identificado los impactos potenciales que afectan las variables y factores
propuestos por aquellas. En esta seccion, son analizados de acuerdo a la

clasificacion propuesta en el reglamento.

3.4.1. IMPACTO SOBRE EL MEDIO FISICO

Para efectos del desarrollo de esta seccion, se consideran impactos sobre el
medio fisico aquellos identificados en la Seccion No. 3.1., que afecten el clima,
rasgos geoldgicos, geomorfoldgicos, hidrogeoldgicos y edafoléficos, la generacion
de niveles de ruido, la presencia y niveles de vibraciones, campos
electromagnéticos, radiaciones, el deterioro de la calidad del aire, agua suelo y

recursos naturales.
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La lista de Verificacion de USDA permitid la identificacion de los siguientes

impactos ambientales adversos y directos:

Cambios en las formas del terreno.

Cambios en las corrientes 0 movimientos de masa de agua dulce o marina.
Cambios en los indices de absorcion, pautas de drenaje o el indice o
cantidad de agua de escorrentia.

Residuos soélidos o basuras en voliumenes significativos.

Alteracién sustancial de los usos actuales o previstos del area. -\/
Exposicion de la poblacion a riesgos potenciales a la salud relacionados

con la intensidad y duracion de ruidos.

La lista de verificacién del Banco Mundial para proyectos de Riego y Drenaje

permitid la identificacion de los siguientes impactos adversos y directos:

Erosion de, Suelo: Se generan procesos erosivos a corto plazo durante e,
movimiento de tierra y la construccion

Lavado de Canales: Una de las opciones contempla un cana, principa,
desnudo el cual puede ser objeto de arrastre de sedimentos del fondo si no
se toman las previsiones de pendiente adecuada.

Obstruccion de canales por sedimentos: El Ministerio de Obras Publicas ha
reglamentado las velocidades minimas recomendadas para evitar la
sedimentacion de materiales en los canales y tuberias

Obstruccion de canales por malezas: En el caso de uso de cauces de tierra

se establecera un programa de limpieza periodico.
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+ Segun la lista de verificacion del Banco Mundial para proyectos de Desarrollo
Urbano se identificaron los siguientes impactos ambientales adversos y
directos:

e Peligros a la salud por Falta de Agua y Saneamiento, Contaminacion del

Aire, Ruidos, Descarga de Basuras

 Drenajes obstruidos e inundaciones por el manejo ineficiente de los
desechos (recoleccion y eliminacion), por influencia del entorno sobre el
proyecto.

* Mediante la Matriz de Leopold se identificaron los siguientes impactos:

e Negativos y Directos:

« Alteracion permanente del drenaje y escorrentia superficial.

e Excavacion y Relleno que crea procesos erosivos locales temporales,
altera la calidad fisica del agua temporalmente y altera la calidad del aire
temporalmente por uso de maquinaria de construccion.

e Alteracion de la cubierta de suelo reemplazando la capa vegetal
existente por pavimentos y construcciones cerradas permanentes.

e Positivos y Directos:

e Explanacion y pavimentado que permite el aprovechamiento
permanente de un area baldia en la actualidad..

» Alteracion permanente de la cubierta de suelo para la habilitacion al uso
propuesto por norma.

« Alteracion permanente del drenaje mediante el ordenamiento de las

aguas pluviales y la consecuente elevacion del valor actual del terreno.
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e El aumento de plazas de trabajo por la incorporaciéon de una nueva area
comercial urbanizada.
Bajo los términos del Criterio No. 1 se consideran los impactos sobre la salud
publica que afectan los siguientes factores ambientales:
* Niveles, frecuencia y duracién de ruidos
Bajo los términos del Criterio No. 2 se consideran los impactos sobre el suelo que
afectan los siguientes factores ambientales:
1 Generacion de Procesos Erosivos a Corto Plazo.
1 Alteracion del Estado de los Suelos.

1 La alteracion del curso de agua

3.4.1.1 ANALISIS DE IMPACTOS SOBRE EL SUELO

Se plantea el siguiente modelo conceptual para el andlisis de impactos sobre el
suelo:
e Paso No. 1. Identificacion de los impactos sobre la cantidad y calidad del
suelo del proyecto
e Paso No. 2: Descripcidon de los Recursos del Suelo
e Paso No. 3: Obtencidén de los estandares de calidad y cantidad para el
suelo.
e Paso No. 4: Prediccién de los impactos al medio ambiente en el suelo.
e Paso No. 5: Valoracion de la Importancia de los impactos.
e Paso No. 6: Identificacion e incorporacion de medidas correctoras.
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Identificacion de los Impactos sobre la Cantidad del Suelo del Provecto.
Sobre la base de los criterios expuestos, los impactos sobre el suelo identificados
estan sintetizados de la siguiente manera:

e Modificacion de rasgos fisicos del suelo

e Cambios en las formas del terreno 7

» Alteracion sustancial de los usos actuales del suelo

e Cambios en los indices de absorcion, pautas de drenaje o el indice o

cantidad de agua de escorrentia.

e Erosion del Suelo por la eliminacion de la capa vegetal a corto plazo

Descripcion de los Recursos del Suelo.

El suelo del area esta compuesto por una capa humifera delgada del0 cm sobre
una capa ligeramente limo-arcillosa depositada por trabajos de movimiento de
tierra previos. Estd sobre la formaciébn Panama, formada por andesitas,
aglomerados y tobas de origen igneo. La geologia regional indica la deposicién de
conglomerados del cuaternario. La vocacion del uso de, suelo es de caracter
industria, (Véase Mapa de Desarrollo Urbano en el Anexo No. 6) y se descarte ,a
explotacién agraria.

La topografia del sitio de, proyecto es ondulada sin cambios abruptos de
pendientes como generalidad. E, &rea no tiene potencial agricola puesto que ha
sido zonificado por e, Ministerio de Vivienda para uso industria,.

Se observan corrientes superficiales efimeras y permanentes determinadas por las

condiciones de drenaje de la zona, para el trafico de la escorrentia superficial del
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area. Los drenajes observados tienden a desembocar en el Rio Tapia. No se

observan procesos erosivos en el sitio del proyecto.

Estandares de Calidad y Cantidad para el Suelo
Se cumplirad con la Norma de Desarrollo Urbano y zonificacion expedida por el MIVI
en lo que se refiere al uso del suelo, densidades méaximas, ocupacion del terreno,

facilidades minimas y dimensién del lote ocupado.

Prediccion de los Impactos al Medio Ambiente en el Suelo.

Los impactos de contaminacion del suelo con el subsuelo excavado durante la fase
de movimiento de tierra, en los bancos de préstamo de material de relleno son de
poca importancia dado que el uso propuesto del terreno no es compatible con la
agricultura, por tanto no se requiere de ,a restauracion de la productividad perdida
por las acciones de la fase de construccion. El uso actual del suelo consiste en la
fase de abandono de actividades industriales de la empresa Compafia Panamefia
de Aceites, S. A., cuyas areas baldias fueron transferidas a la empresa CAZAGO,
S. A. mediante procesos de compra y venta. Se integrara el globo de terreno al
uso comercial urbano (El area esta zonificada para uso industrial, lo cual es
compatible con el proyecto). El suelo removido sera utilizado en el relleno de las
partes bajas para dar niveles de rasantes.

La utilizacion de maquinaria pesada producira un efecto deseado de compactacion
de las superficies, que posteriormente seran pavimentadas. La compactacion del
suelo producira efecto retardador sobre el crecimiento y regeneracion vegetal en

las zonas compactadas pero sin importancia por efectos de la propuesta de uso.
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Los impactos de mayor importancia estan asociados con la erosion hidrica
causada por la eliminacién de las capas vegetales de proteccion y el rompimiento
del equilibrio de las capas por fragmentacion del suelo. Para la cualificacion de los
efectos sobre el drenaje se plantea el siguiente modelo matematico basado en el
Método Hidrolégico Racional con el fin de establecer la comparacion entre las
condiciones de base previas a la fase de movimiento de tierra, posterior a la fase
de movimiento de tierra y al final del proyecto.

Dado que la precipitacion anua, esta entre los 2,000 y 3,000 mm, sera considerado
el mayor valor para el establecimiento de las condiciones del modelo, con un area
Unica de 39,608.661 m2. Se considera un &rea de drenaje aproximada de 54 Ha.
Este ejercicio no aplica para el calculo hidraulico de las secciones en e, proyecto.

El modelo arroja los siguientes resultados:
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TABLA NO. 8
MODELO HIDROLOGICO RACIONAL

COEFICIENTE
CONDICIONES %(éEI;:IIQCI:EIEXI\]—IIEE DE DRENAJE AREA DE AREA PRECIPITACION RE(SMLi’th'?‘e[;OS
DE BORDE DE LA ZONA DEL AREA DRENAJE (m2) AFECTADA (m2)  ANUAL (mm) m3/afio))
AFECTADA
Linea Base 0.85 0.70 540,000 39,608 3000 1.359
Posterior al
Movimiento de 0.85 0.85 540,000 39,608 3000 1.377
Tierra
Fase de
Operacion del 0.85 0.90 540,000 38,608 3000 1.382
Proyecto
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Si se considera la relatividad de los coeficientes, puede observarse en los
resultados la proporcion de agua precipitada que escurre anualmente hacia el
drenaje natural y construido en diferentes etapas del proyecto. Noétese que bajo
las condiciones de simulacion se espera un aumento en el volumen drenado
anualmente del 1.6 %, sobre las actuales. La razon de dicho cambio esta
fundamentada en el cambio de la capacidad de infiltracion del suelo y su
reemplazo por superficies impermeables en los pavimentos y techos de las
estructuras que se instalen en el sitio. Los cambios fisicos sobre el suelo
ocasionados por el proyecto se presentan cualitativamente en el plano topografico
del sitio del proyecto antes y después. En ambos casos, se indica el patrén de
drenaje (Véase Anexo No. 7, Propuesta de Planos del Proyecto).

Si se considera que la fase de construccion tendrd una duracion total de 7 meses
(Seccion No. 2.6.) el aumento del material arrastrado sera proporcional al tiempo
gue se mantenga la condicion, considerando un modelo lineal de pérdida de suelo.
En el caso en estudio, durante 7 meses, se muestra un incremento de 1.3% anual,
gue en 7 meses representa 0.6% de incremento para el periodo. Mas que la etapa
constructiva concluye con pavimentos y estructuras, se minimiza el arrastre de
materiales de suelos desnudos o con vegetacion. Ademas, la fase de construccion
esta prevista para la estacién seca por lo que los valores son aln menores.

La localizacion del terreno sobre una llanura confinada entre otras estructuras y a
mas baja elevacion, minimiza la influencia del viento por lo que esta no ha sido

considerada.
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Valoracion de la Importancia de los Impactos

De acuerdo al analisis anterior, los impactos ambientales sobre el suelo causados
por la fase de construccion no son demasiado importantes ya que son
proporcionales a la escorrentia principalmente. Las alteraciones al drenaje del sitio
representan un 0.6% de incremento sobre la cantidad de agua drenada. Se
considera que el impacto tiene baja importancia. La fase de operacion no
representa riesgo ambiental dado que se espera muy poco arrastre de solidos

retenidos en los pavimentos y superficies de drenaje.

Identificacion e Incorporacion de Medidas Correctoras

Para la disminucion de ,a erosion del suelo durante la fase de construccion y fase

de operacion se recomiendan las siguientes medidas correctoras:

e Compactacion adecuada, de acuerdo a lo exigido por la AASHO, basadas en
las pruebas de densidad de campo y Proctor o Proctor Modificado

» Drenajes y cunetas adecuados en las superficies en pendiente

e Programa de mantenimiento continuo de superficies de drenaje y estructuras.

3.4.1.2. ANALISIS DE LOS IMPACTOS SOBRE EL AGUA

Se utiliza el planteamiento conceptual para el andlisis de las alteraciones a las
aguas superficiales cercanas.
e Paso No. 1: Identificaciébn de los impactos sobre las aguas superficiales

cercanas al proyecto
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e Paso No. 2: Descripcion de las condiciones actuales de las aguas superficiales
cercanas al proyecto.

e« Paso No. 3: Descripcion de Normas y Estandares en la Normativa Ambiental
Vigente.

e Paso No. 4: Prediccion y valoracién de los Impactos

e Paso No. 5: Identificacion e Incorporacion de Medidas Correctoras.

Identificacion de los Impactos a las Aguas Superficiales Cercanas al Provecto

Los impactos ambientales negativos identificados en la Seccion 3.4.1. que afectan

el agua se enuncian a continuacion:

e Cambios en las corrientes 0 movimientos de masa de agua dulce o marina.

e Cambios en los indices de absorcién, pautas de drenaje o el indice o cantidad
de agua de escorrentia.

* Drenajes obstruidos e inundaciones por el manejo deficiente de los desechos

(recoleccion y eliminacion), por influencia del entorno sobre el proyecto.

Alteracion permanente del drenaje y escorrentia superficial.

Para la identificacién de impactos se consideran aquellas condiciones temporales o
permanentes, individuales y sinérgicas en las etapas del proyecto bajo los
siguientes criterios y consideraciones:

e La localizacion de, proyecto y ,a propuesta de obras en e, sitio

e El periodo de tiempo durante ,a fase de construccién

e El contexto técnico del proyecto (Fase de Operacion).
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Bajo las consideraciones anteriores se identifican los siguientes impactos
potenciales a las aguas superficiales atribuidos directamente al proyecto
propuesto:

e Aumento de la escorrentia y volumen de aguas escurridas debido a la

alteracion de las condiciones del drenaje en el sitio del proyecto.

Descripcion de las Condiciones Actuales de las Aguas Superficiales en el
Sitio del Provecto

El proyecto no ejerce influencias sobre la calidad de las aguas superficiales debido
a que consiste solamente en cambios de direccion y condiciones de trafico.
Ademas, la pavimentacion del area disminuye las cantidades de material
arrastrado por escurrimiento, por lo que no crea impactos significativos. Se
identific6 un punto de descarga de aguas residuales aguas arriba del
emplazamiento de, proyecto debido al ma, manejo del sistema de tratamiento y
disposicion de aguas residuales de ,a Urbanizacibn La Nueva Riviera,
desmejorando notablemente la calidad del agua. Esta situacién no es imputable al
proyecto, por tanto, la influencia sobre la calidad del agua no es representativa
bajo ninguna circunstancia. No se realizaron mediciones sobre parametros
bacteriol6gicos y quimicos pero las observaciones de campo indican la presencia
de valores altos de DBO y DQO por la presencia de algas blancas en las cercanias
de la descarga. Ademas, se observo gran cantidad de residuos solidos en el
cauce producto de la deficiente recoleccion municipal de los residuos solidos

(Véase Resultados de la investigacion socioeconémica en el Anexo No. 10).
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Adaptacién de Normas y Estandares en la Normativa Ambiental Vigente

Es necesario considerar que el Codigo Sanitario prohibe la descarga de aguas
residuales directamente a los cuerpos de agua naturales sin el debido tratamiento
para transformarlas en inocuas a la salud publica. Basando la directriz ambiental
establecida en esta codificacion se requiere de ,a correccion y eliminacion de las
descargas actuales en el sistema de La Nueva Riviera, de parte de las autoridades
del IDAAN o los usuarios particulares organizados, ya que la situacion actual
perjudica el valor comercial del sitio del proyecto, y no es imputable al mismo. El
proyecto no contempla descargas de aguas residuales al cauce, adicionales a las

existentes aguas arriba del emplazamiento.

El analisis hidraulico exigido por el Ministerio de Obras Publicas permite estimar la
cantidad de agua a conducir en el sistema pluvial para un periodo de recurrencia

de 1 en 50 afios. Se estimo en 33 m3/s el volumen de agua para la lluvia maxima

en 50 afios (Véase Anexo No. 9).

Prediccion y Valoracion de los Impactos

Las condiciones de linea base indican mala calidad del cuerpo de agua
potencialmente canalizado por el proyecto para su explotacion durante ,a fase de
operacion. Los impactos negativos estan relacionados con un incremento en el
volumen de escorrentia y la alteracion del cauce natural, alineandolo
paralelamente a los linderos del terreno. Con las modificaciones propuestas, se
estimd un escurrimiento maximo de 33 m3/s para un periodo de retorno de 50
afios. El disefio estd sometido a la aprobacion del Ministerio de Obras Publicas,

simultaneamente a la presentacion del estudio de impacto ambiental. Por otro
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lado, las obras propuestas modifican el fenbmeno de intercepcion e infiltracion,
situacion que ha sido tomada en cuenta para establecer los coeficientes de la

ecuacion de Manning para el calculo del maximo (Véase Anexo No.9).

Identificacion e Incorporacion de Medidas Correctoras

e Las medidas correctoras son de caracter preventivo y estan dirigidas al ajuste
del disefio 6ptimo de la canalizacion mediante el uso de los coeficientes
adecuados para evitar la abrasion del canal por velocidades extremadamente
altas y la sedimentacion por velocidades demasiado bajas. Para e, disefio se
utilizaron las recomendaciones del Manual de Requisitos para Revisién de
Planos del Ministerio de Obras Publicas, 1996, cuyas recomendaciones son
145 m/s como maximo y 15 m/s como minimo. Se ha considerado un
coeficiente de area de 0.9 para el modelo hidrolégico racional y el éarea
tributaria de 54 Ha. Se adjuntan los célculos hidraulicos del sistema propuesto

en el Anexo No. 9.

3.4.1.3. ANALISIS DE LOS IMPACTOS POR GENERACION DE
NIVELES DE RUIDO

Se han considerado, bajo lo indicado por el Criterio 1, aquellos impactos que son
potenciales sobre la calidad de vida de los habitantes de las areas circundantes, y
dentro del mismo proyecto. Se identificaron los siguientes impactos potenciales

sobre e, medio socioeconémico:
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1 Generacion de Niveles, Frecuencia y Duracién de Ruidos perjudiciales a la
Salud Publica.

Para el andlisis se plantea el siguiente modelo conceptual:

e Paso No. 1: Identificacién de impactos sonoros en el proyecto propuesto

e Paso No. 2: Descripcion de las condiciones del medio ambiente sonoro
existentes.

e Paso No. 3: Descripcidn de los estandares y directivas aplicables

e Paso No. 4: Prediccion del Impacto sonoro

e Paso No. 5: Evaluacion de la Importancia del impacto sonoro

e Paso No. 6: lIdentificacion e incorporacion de las medidas de atenuacion.
Identificacion de Impactos Sonoros en el Provecto

La identificacion de impactos mediante listas de verificaciébn y Matriz de Leopold
reveld cierta influencia de la intensidad del ruido sobre las &reas circundantes al

proyecto y durante la fase de operacion sobre el proyecto.
Se sintetiza el andlisis a el estudio de los siguientes impactos:

e Impactos sobre la salud publica por niveles de intensidad, frecuencia y duracion

del ruido en el proyecto

Para la estimacion de estos niveles sonoros, se realizaron medidas directas en la
via en dos estaciones de control localizadas en la Via José Maria Torrijos, a la
altura de la terminal de autobuses de Pedregal, y en la entrada del complejo
comercial H. Tzanetatos, Inc. en la Avenida Domingo Diaz. Las mediciones fueron

realizadas con un equipo digital de medicion de niveles de intensidad de ruido

CONSTRUCCION DE SISTEMA DE DRENAJES PARA EL ORDENAMIENTO DE LAS AGUAS PLUVIALES Y Qfi
HABILITACION DE TERENO PARA USO COMERCIAL EN EL COMPLEJO H. TZANETATOS, INC., DE PROPIEDAD
DE CAZAGO, S. A., EN EL CORREGIMIENTO DE PEDREGAL, DISTRITO DE PANAMA



Estudio de Impacto Ambiental de Categoria |l

Radio Shack, modelo 33-2055, con rango de 50 a 126 dB, con promedio Yy

extremos automaticos en un periodo controlado de 60 segundos durante 10

minutos (7 intervalos efectivos), y cada 15 segundos durante 30 minutos en hora

pico de transito en las fronteras sonoras establecidas.

Descripcion de las Condiciones del Medio Ambiente Sonoro Existentes

Se delimita un area de influencia para el estudio de las condiciones del ambiente

sonoro, cuya frontera establecida estd comprendida por los linderos del terreno

gue alberga el complejo comercial H. Tzanetatos Inc., delimitado por la Avenida

Domingo Diaz, la Via José Maria Torrijos, el colindante complejo industrial

UNILEVER vy la Calle P.

Previamente al proyecto se observaron niveles de intensidad de ruido
relacionado con el trafico vehicular en la Avenida José Maria Torrijos, y del
trafico en el complejo comercial H. Tzanetatos, Inc. Ambas mediciones se
realizaron en dos estaciones de control en la Via José Maria Torrijos y en ,a
Avenida Domingo Diaz. La Foto Aérea No. 5 muestra la localizacion de las
estaciones de control de intensidad de ruido.

Durante las etapas de Movimiento de Tierra y Construccion de Obras Civiles
de canalizacion se estaran generando ruidos cuyas fuentes puntuales son los
motores de la maquinaria pesada que operara en el sitio del proyecto. E, nivel
de ruido provocado por la maquinaria de construccion oscila entre los 80 y 100
dB para los operadores y se reduce al rango de 70 y 90 dB a 15 m de distancia
del foco de emision de ruido (generalmente el motor). A mayor distancia, los

niveles de ruido se reducen significativamente.
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1 Durante la fase de abandono pueden esperarse los mismos niveles de ruido
gue en condiciones previas al proyecto.

Para el establecimiento de una descripcion de linea base se tomaron medidas de

intensidad de ruido en la frontera definida, en las estaciones de control

establecidas. Las medidas obtenidas fueron relacionadas con las fuentes

identificadas al momento de la obtenciébn de las lecturas. Los resultados se

muestran a continuacion, tabulados y graficamente para cada estacion:
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INDICADAS SO FOTO AEREA
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AUTORIDAD NACIONAL DEL AMBIENTE
DIRECCION NACIONAL DE EVALUACION Y ORDENAMIENTO AMBIENTAL

Tel. 315-0855 - Ext. 329, Fax Ext. 332  Apartado C Zona 0843, Balboa , Aned
www.anam.qob.p

Linea Caliente-Participacion Ciudadan

Diurno 232-7223, Nocturno 232-585

Albrook, 23 de febrero de 2003
Nota DINEORA- DEIA- UAS-101

Ingeniero

CARLOS RODRIGUEZ
Unidad Ambiental Sectorial
Ministerio de Obras Publicas
E. S. D.

Ingeniero Rodriguez:

Le enviamos para su debido tramite el Estudio de Impacto Ambiental, categoria Il de La
Construccion del Sistema de Drenaje para el Ordenamiento de las Aguas Pluviales
y Habilitacién de Terreno para Uso Comercial en el Complejo H. Tzanetatos, Inc.,
presentado por La Empresa Cazago, S.A., a ubicarse en el corregimiento de Pedregal,
distrito de Panama.

Le agradecemos nos haga llegar sus comentarios en un plazo no mayor de quince (15)
dias después de haber recibido el documento, tomando en cuenta que los mismos deben
estar sujetos a lo sefialado en el Articulo 56 del Decreto ejecutivo No. 59, de 16 de
marzo de 2000.

Ministerio de Obras Publicas |
Atentamente,

Sin otro particular, nos suscribimos atentamente.
/\'/\O

Fecha

autoridad
uacional del
ambiente

ENL°L.eYaluac.on de
«0 impacto ambifmtal
MC/DG

Impacto Ambiental.

PREPAREMONOSPARA CONMEMORAREL CENTENARIO
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Foto Aérea No. 5
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TABLA NO. 9
LINEA BASE DE RUIDO EN LA VIiA JOSE MARIA TORRIJOS (071102)

INTENSIDAD (dB)

HORA
00:00:15 00:00:30 00:00:45 00:59:59
11:15 80 95 93 91
11:16 99 84 87 77
11:17 85 88 85 90
11:18 89 94 91 96
11:19 73 86 86 86
11:20 80 89 67 84
11:21 87 82 80 72
11:22 81 71 88 82
11:23 73 80 85 71
11:24 77 90 82 90
11:25 83 82 87 81
11:26 84 100 86 89
11:27 82 84 87 90
11:28 86 97 94 88
11:29 97 80 84 88
11:30 85 87 94 92
11:31 86 87 85 88
11:32 95 92 90 85
11:33 92 94 91 84
11:34 80 100 100 91
11:35 85 94 84 84
11:36 72 65 95 74
11:37 61 82 79 89
11:38 84 72 66 65
11:39 84 88 84 73
11:40 77 74 72 76
11:41 81 83 79 76
11:42 73 79 81 79
11:43 78 77 80 79
11:44 80 99 77 85
11:45 75 78 84 98
11:46 100 97 91 89
11:47 81 83 74 85
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TABLA NO. 9
LINEA BASE DE RUIDO EN LA VIA JOSE MARIA TORRIJOS (071102)

INTENSIDAD (dB)

HORA 00:00:15 00:00:30 00:00:45 00:59:59
11:48 94 89 95 82
11:49 85 82 80 70
11:50 85 90 93 91
11:51 99 83 90 93
11:52 88 94 77 82
11:53 90 93 92 95
11:54 86 88 88 97
11:55 88 76 75 84
11:56 84 87 76 98
11:57 97 90 83 88
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TABLA NO. 10
LINEA BASE DE RUIDO EN LA AVENIDA DOMINGO DIAZ (071102)

INTENSIDAD (dB)

HORA
00:00:15 00:00:30 00:00:45 00:59:59

12:05 83 89 87 73
12:06 78 76 75 98
12:07 97 98 87 96
12:08 77 81 72 86
12:09 92 79 97 98
12:10 93 78 84 72
12:11 77 79 81 77
12:12 75 77 84 85
12:13 81 76 71 96
12:14 95 81 74 88
12:15 97 77 81 78
12:16 75 82 91 92
12:17 79 79 93 74
12:18 87 96 75 93
12:19 79 95 94 99
12:20 91 97 78 88
12:21 73 91 92 84
12:22 83 75 78 80
12:23 83 95 91 89
12:24 94 95 82 86
12:25 86 90 89 91
12:26 71 81 88 99
12:27 86 73 94 74
12:28 75 71 91 93
12:29 74 91 86 85
12:30 88 78 77 71
12:31 72 85 94 84
12:32 79 93 93 95
12:33 73 79 81 90
12:34 89 91 90 76
12:35 97 91 86 73
12:36 87 82 72 93
12:37 72 71 85 83
12:38 94 83 74 78
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TABLA NO. 10
LINEA BASE DE RUIDO EN LA AVENIDA DOMINGO DIAZ (071102)

INTENSIDAD (dB)

HORA
00:00:15 00:00:30 00:00:45 00:59:59
12:39 87 97 98 73
12:40 79 94 98 86
12:41 77 82 74 75
12:42 72 92 79 85
12:43 79 74 94 95
12:44 97 98 90 86
12:45 75 76 77 75
GRAFICO No. 2
NIVELES DE INTENSIDAD DE RUIDO
AVENIDA DOMINGO DIAZ (07/11/02)
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Para la fase de construccion en condiciones similares y caracteristicas se
observaron los siguientes niveles de ruido. En este caso, se generan ruidos
provocados por la maquinaria pesada que oscilan entre 80 dB y 100 dB en la

fuente puntual (motores y partes de contacto metalico). Los equipos a utilizar
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producen las siguientes intensidades de ruido5, calibrados a 15 m de distancia de
la fuente puntual de emision:

Grla de 18 Toneladas BANTAM-KOEHRING: 75-85 dB

e Tractor de Orugas CAT D8K: 75-95 dB-

e Tractor de Orugas CAT D3B: 75-95 dB

* Retroexcavadora CASE 580 K: 72-92 dB

» Retroexcavadora CASE 680K: 72-92 dB

e Arco Eléctrico MILLER 250 A Remolque (4): 75-85 dB
e Arco Eléctrico LINCOLN 250 A Remolque (1): 75-85
e Mezcladora Concretera Portatil de 0.15 Yd3 75-85 dB
e Camion Volquete MACK 20 Yd3. 84-94 dB

e Camion TOYOTA DYNA rejilla: 80-90 dB

Descripcion de los Estandares y Directivas Aplicables

En la Republica de Panam4, la emision de ruidos y los niveles permisibles estan
reglamentados por el Decreto No. 150 del 19 de febrero de 1971 y sus
modificaciones mediante el Decreto No. 345 del 21 de mayo de 1971. Ademas,
como referencia se citan a continuacion los limites de OSHA sobre Limites de
Exposicion al ruido sobre la base de la ponderacion de estar expuesto durante 8

horas (una jornada laboral) a 90 dB.

5 Ruidos calibrados para el Estudio de Impacto Ambiental de Categoria | “Rehabilitacion de
Estructuras Existentes y Construccion de Nueva Galera Comercial para la Instalacién de
Procesadora y Comercializadora de Productos de Acero de Propiedad de Metales Panamericanos,
S. A.”, por Ing. Miguel De La Cruz Silvera, 2001.
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TABLA No.11
LIMITES DE EXPOSICION AL RUIDO EN EL TRABAJO

Exposicion Permisible

Limite (dB) (Horas y Minutos)
85 16:00
87 12:06
90 8:00
93 5:18
96 3:30
99 2:18
102 1:30

Fuente: OSHA. Sélo se consideré el rango citado dentro de una lista cuyos limites
alcanzan los 130 dB, como patrén de comparacion para el presente estudio.

La Organizacion Panamericana de la Salud cita los siguientes valores como

medidas guias estandar:

TABLA NO. 12
NIVELES DE PRESION SONORA POR FUENTE Y PERCEPCION
SENSORIAL
Nivel (dB) Percepcion Ambiente al Aire Libre
100 Molesta Concierto de Rock
90 Ruidoso Trafico de Camiones a 15 m
80 Moderado Ruidoso Calle de Gran Tréfico
70 Moderado Incomodo Calle de Poco Trafico
60 Tranquilo Bosque

Fuente: OPS/OM S Manual sobre Vigilancia Ambiental, 1996.
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Prediccion del Impacto Sonoro

Se ha considerado un Modelo Matematico para Fuentes Emisoras Puntuales de
Ruido (Modelo Simple de Atenuacién de Ruido) para la prediccion de los impactos
sonoros. Se consideran en el modelo aquellas situaciones que son extremas en
comparacion con los promedios y extremos superiores en la linea base de la
frontera establecida en los pasos anteriores mostrados en las Tablas No. 9y 10, y
las Gréficas No. 1 y 2. Esta es un area sumamente influenciada por los niveles de
ruido producidos por el transito vehicular. No se aplica ningin modelo de
atenuacion a las actividades del proyecto durante la fase de operaciéon debido a
que los niveles de intensidad en la linea base son mayores a los que pueden
producirse. Para fuentes puntuales de ruido, en este caso, la maquinaria de
construccion durante la fase de construccién o cualquier fuente de ruido durante la
fase de operacién, la emision de ruidos estard condicionada a los horarios de
trabajo diurnos y se mantienen dentro de la norma adoptada (OSHA).

De todas formas, aquella maquinaria que de manera instantanea excede los 90 dB

de intensidad de ruido en la emision obedeceré al siguiente modelo de atenuacion:

Nivel Sonoro | - Nivel Sonoro 2 = 20*Log (r2/ n)

Donde,
n= distancia desde la fuente puntual de ruido al punto de calibracion.

r2 = distancia desde la fuente puntual de ruido al punto de control.
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Sobre el borde de la servidumbre pluvial propuesta, de 9.75 m en la linea
colindante al area residencial, en el limite de propiedades contiguas, la intensidad
de ruidos es predecible, tomando como referencia la lectura superior extrema de la
calibracién de los equipos de construccion y se obtienen los siguientes valores

atenuados para el equipo mas ruidoso:

Nivel Sonoro x = 95 dB - 20 Log (9.75/15.00)

98.7 dB

Nivel Sonoro 2

Notese que el ancho de servidumbre es menor a la distancia de calibracion de los
equipos de construccion, mostrandose un aumento de 3.7 dB a los limites
superiores de emision de ruido en todos los equipos. Esto es, se creardn molestias
en la vecindad residencial de la servidumbre propuesta temporalmente con el uso de
equipo de construccién, con excepcion de los arcos eléctricos y las concreteras
portatiles. No se prevén otros impactos distintos a los analizados, ni en areas

distintas.

Evaluacién de la Importancia del Impacto Sonoro

Se han simulado condiciones de frontera para la determinacién de la interaccion de
las condiciones ambientales actuales y las condiciones de la fase de operacion con
la intencién de disminuir las alteraciones potenciales del proyecto al medio. Se ha
determinado una distancia de contro, en las mediciones de calibracion y un modelo

aplicable que permita evaluar las condiciones durante las fases de, proyecto de tal
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manera que al promotor le sea posible tomar las medidas correctivas en caso de

gue se superen los impactos simulados con el modelo.

La intensidad de ruido en el ambiente laboral cobra importancia relevante en materia

de salud ocupacional bajo los términos del Decreto No.150 del 19 de febrero de

1971, normativas que deberan cumplirse en todas las fases del proyecto.

Para valorar la importancia que los habitantes de la comunidad vecina le dan a los

Impactos sonoros potenciales se considera que los resultados obtenidos en las

mediciones superan cualquier impacto ocasionado por el proyecto en cualquiera de

sus fases sobre la base de las condiciones de modelacion aplicadas.

Identificacién e incorporaciéon de las Medidas de Atenuacioén

Se identifican y propone su incorporacion las siguientes medidas de atenuacion de

ruidos:

1 El mantenimiento del horario de procesos de construccién ruidosos en horas
diurnas, preferiblemente en horas de la mafiana cuando la vecindad goza de
poca ocupacion.

1 La incorporacion de medidas de proteccidbn personal a los empleados
expuestos a ruidos mayores de 85 dB, en el ambiente laboral.

1 Construcciéon de barreras vegetales en el perimetro de la finca, que disipen y
obstruyan las emisiones sonoras de procesos externos al proyecto durante la
fase de operacion. Estas medidas de atenuacion estarian dirigidas a la
proteccion de los efectos de los impactos sonoros desde las avenidas

colindantes al proyecto.

CONSTRUCCION DE SISTEMA DE DRENAJES PARA EL ORDENAMIENTO DE LAS AGUAS PLUVIALES Y go
HABILITACION DE TERENO PARA USO COMERCIAL EN EL COMPLEJO H. TZANETATOS, INC., DE PROPIEDAD
DE CAZAGO, S. A., EN EL CORREGIMIENTO DE PEDREGAL, DISTRITO DE PANAMA



Estudio de Impacto Ambiental de Categoria Il

3.4.2. IMPACTO SOBRE EL MEDIO BIOTICO

La zona de influencia del proyecto estd inmersa en el paisaje urbano y esta
caracterizada por un alto grado de intervencion antropica en la que no se destacan
elementos naturales ni alteracion de componentes y parametros ambientales
relacionados con el medio biético, mucho menos con especies que estén
catalogadas en alguna categoria de conservacién. Tampoco, se identifican
especies de flora y fauna vulnerables, raras, insuficientemente conocidas o en
peligro de extincion. Dado que ha sido una zona previamente sometida a
desarrollos comerciales e industriales es muy evidente que las actividades
antropogénicas mantenidas s6lo han permitido el crecimiento de pastos y gramas
exoticas y vegetacion pionera. Actualmente, los niveles de crecimiento son
mantenidos bajos por ordenanza del Municipio de Panama.

La metodologia de identificacion de impactos no indicé ningun impacto relacionado

al medio biético.

3.4.3. IMPACTO SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO

En esta seccion se analizan las variables relacionadas con la calidad de vida del
area circundante, especificamente en aquellas areas dentro de la zona de
influencia determinada por el area de drenaje, cercanas a la corriente objeto del
estudio que potencialmente pueden afectarse con la ejecucion del proyecto..

Se identificaron los siguientes impactos potenciales sobre el medio
socioeconémico:

1 Impactos sobre la Calidad de Vida percibidos a través de la opinion publica.
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1 Crecimiento de la Actividad Econdmica.

Para el analisis de los impactos sobre el medio socioeconémico se realizé la

captacion directa de los aspectos de calidad de vida percibido través de la opinion

publica, obtenida mediante la aplicacion de una encuesta disefiada para tal fin. Se

planteo el siguiente modelo conceptual para el analisis de los impactos.

e Paso No. I Descripcion de las condiciones del medio ambiente
socioecondmico de la vecindad.

e Paso No. 2: Prediccion del Impacto sobre el medio ambiente socioecondmico
afectado.

e Paso No. 3: Interpretacién de la Importancia de los impactos en el medio
socioeconomico afectado.

Descripcion de las condiciones del medio ambiente socioecondémico

afectado.

Para la descripcion de las condiciones del medio ambiente socioecondmico

afectado se utilizd criterios cualitativos de descripcién de variables involucradas,

asociadas a un indice de Calidad de Vida (0 a 5) adaptado a la lista de verificacion

genérica propuesta por Canter, Atkinson y Leistritz6, basando la valoracion del

impacto en la suma de los indices asignados a cada categoria. La valoracion del

impacto se ha establecido en el momento actual, en el que se desarrolla la fase de

planificacion. El supuesto principal para la descripcion de linea base es la

comparacién de la situacién actual y la decisiébn de no llevar a cabo proyecto

alguno en el area. Los indices utilizados se describen a continuacion:
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TABLA NO. 13
CALIFICACION DE CATEGORIAS EVALUADAS

Calificacion Significado de la Calificacion
0 No se esperan cambios en la situacion actual
| Se esperan cambios minimos en ,a situacién actual
2 Se esperan cambios limitados en la situacion actual
3 Se esperan cambios moderados en la situacion actual
4 Se esperan cambios importantes en la situacion actua,
5 Se esperan grandes cambios en la situacion actual

‘Adaptado de la calificacion de Canter para Impactos ambientales

Se realiz6 una caracterizacion de la comunidad mediante la aplicacion de un
formulario a 25 familias en la cuenca de drenaje del sistema en disefio, con el
objeto de obtener informacion estructurada de la problematica socioecondmica y
ambiental de la zona.

Segun el censo de poblacion y Vivienda de 2000, el Corregimiento de Pedregal
registro una poblacion de 45,801 habitantes que ocupan 11,466 viviendas. La
poblacion urbana, en su mayoria (64%) esta en rangos de edad econdmicamente
activa. Los barrios de La Nueva Riviera, el Porvenir y La Riviera concentran una
poblacion de 4,816 habitantes en 1,283 viviendas ocupadas. Pedregal tiene una
densidad de 1,612 Hab/Km2 El corregimiento cuenta con servicios basicos de

electricidad, telefonia y agua potable. La comunidad esta dotada de otros servicios

6 Canter Larry W., Manual de Evaluacion de Impacto Ambiental - Técnicas para la Elaboracion de
Estudios de Impacto. McGraw-Hill, 1999
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como iglesias o capillas, tanto catblicas como evangélicas, Centro de Salud,
escuelas, campos deportivos, etc.

Existen complejos industriales y comerciales cercanos a la comunidad y vecindad
del proyecto tales como: Industrias SALPA; S. A., UNILEVER de Centro América,
Cerveceria del Bar(, Centro Comercial Plaza Tocumen, Harinas del Istmo,
Papelera Nacional, S. A., entre otros, los cuales representan fuentes de empleo
cercanas. Sin embargo, es importante sefialar que en dichos establecimientos la
mayoria de sus trabajadores son foraneos al éarea.  Ademas, funcionan
establecimientos de expendio de bebidas alcohdlicas (Parrilladas, billares,
cantinas y bodegas). Los resultados de la caracterizacion general de la vecindad
obtenidos de la encuesta (Véase Anexo No. 10) permiten calificar las categorias
del ambiente socioeconémico como sigue, considerando el supuesto principal de

linea base:
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TABLA NO. 14
INDICES DE CALIDAD DE VIDA

Factores de Calidad Indice

Ingreso
Vivienda
Empleo
Salud
Seguridad
Educacion
Transporte
Informacion

© 0o N o o b w N -

Igualdad

[EEN
o

Participacién

[E=Y
—

Esparcimiento

Calidad Ambiental
Oportunidades Culturales
Total

[N
N

[EEN
w
_ O - O O O O O O o o o o o

La situacion de linea base bajo el supuesto de no llevar a cabo el proyecto, se
caracteriza por no presentar cambios sobre la calidad de vida en las mayoria de
las categorias calificadas. El mayor indice esta estrechamente relacionado con la
conservacion de la condicion béasica del medio natural en las viviendas aledafias al
sitio del proyecto.

Prediccion del Impacto Sobre el Medio Ambiente Socioeconémico Afectado.
Para el la prediccion de impactos sobre el medio ambiente socioeconomico
afectado se utilizaron los mismos criterios cualitativos de descripcién de variables
involucradas, indice de Calidad de Vida (0 a 5) y lista de verificacion genérica
propuesta por Canter, Atkinson y Leistritz. En esta ocasion, la valoracion del

impacto se bas6é en el momento en que se desarrolla la fase de operacion. El
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supuesto principal para la descripciébn de los impactos sobre los factores es la
comparacion de la situacion actual y las condiciones de la fase de operacion del
proyecto.

Se predice un impacto negativo limitado sobre la calidad ambiental sobre la base
de los resultados del analisis de los impactos al medio fisico, relacionado con las
inundaciones de los sectores bajos. Por otra parte, los resultados de opinién no
muestran afectacion del proyecto en la comunidad o de ésta hacia el proyecto.
Interpretacion de la Importancia de los impactos en el medio socioeconémico
afectado.

La interpretacion principal de la opinion expresada por los encuestados. Esta
opinibn se sustenta sobre la base del modelo de decision adaptado a la
interpretacién de dichos resultados. La aceptacion del proyecto como indicador de
una linea decisoria por el promotor y evaluativa por los consultores ha sido
sustentada sobre factores que aglutinan las necesidades basicas, condiciones de
bienestar, afectaciones a los individuos y las condiciones de oportunidades de
participacion y esparcimiento en actividades comunitarias de la zona de influencia
y alrededores.

La valoracion de los impactos se ha basado en las caracteristicas detectadas en la
poblacion relacionadas con la naturaleza del impacto, la gravedad de los mismos y

la posibilidad de ser corregidos facilmente con medidas al alcance del promotor.
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3.4.4. IMPACTO SOBRE EL MEDIO CONSTRUIDO

La identificacién de impactos al medio socioeconémico afecta también el medio
construido en cuanto al aumento en la actividad econdmica en el area, la cual
deriva en impactos secundarios no significativos, aunque importantes. Se
identificé la siguiente afectacion potencial sobre el medio construido:

1 Afectacion sobre el Sistema de Transporte y Trafico Vehicular en la Zona de
Influencia, especificamente en el sitio de acceso al complejo comercial debido
al aumento de la actividad econémica en el area.

Estas afectaciones estan relacionadas principalmente con las actividades regulares

durante la fase de operacion del proyecto. Para el analisis de impactos se plantea

el siguiente modelo conceptual:

1 Paso No. 1. Identificacion de los Impactos Potenciales al Trafico y Sistemas de
Transporte.

1 Paso No. 2: Documentacion de la Situacion en el Trafico existente

1 Paso No. 3. Prevision y Valoracién de los Impactos Potenciales

1 Paso No.4: Identificacién e Incorporacion de Medidas Correctoras.

Identificacion de los Impactos Potenciales al Trafico y Sistemas de

Transporte.

Los impactos potenciales asociados al trafico y sistemas de transporte

relacionados con el aumento de ,a actividad economica local se definen asi:

1 Aumento de la densidad de trafico local

1 Variacion Horaria del Trafico local

1 Trastornos horarios en el trafico local
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Se considera un analisis integral de los impactos sobre la base del trafico actual y
el aumento esperado durante la fase de operacion.

Durante las horas pico del mediodia, al momento de la medicion de niveles
sonoros en la estacion de control de la Avenida Domingo Diaz, se realizaron aforos

gue indicaron extremos 12 y 33 vehiculos por minuto.

TABLA No. 15
AFORO VEHICULAR EN LA ESTACION No. 2

AVENIDA DOMINGO DIAZ

HORA VENIGULOS HORA VENICULOS
12:05 26 12:23 16
12:08 12 12:26 19
12:12 29 12:29 32
12:14 24 12:32 33
12:15 28 12:35 14
12:17 18 12:39 19
12:19 30 12:41 25
12:22 31 12:45 23

Los valores expresados obedecen al aforo correspondiente a los 60 segundos en la
medicion de intensidad de ruido correspondiente a la hora indicada

Considerando la linea base critica de trafico representada por 33 vehiculos por
minuto, puede proyectarse la base horaria de control de trafico critico para la hora
pico a 1,980 vehiculos. Se utilizan factores recomendados por el Institute of

Transportation Engineers asi: 1 vehiculo por cada 100 m2 de superficie arrendable
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por edificio. Considerando una ocupacion del terreno de 10,000 m2 en estructuras
cerradas como concepto de proyecto se espera un aumento diario en el flujo de
100 vehiculos en la fase de operacion del proyecto

Prevision y Valoracion de los Impactos Potenciales

Para la previsidn y valoraciéon se calcula el siguiente indice de alteracion:

indice de Alteracion =  Flujo de Linea Base
Flujo Alterado

Donde:
Flujo de Linea Base = 1,980 vehiculos
Flujo Alterado = 2,080 vehiculos

indice de Alteracion = 0.95

Los valores anteriores documentados indican un porcentaje de alteracion del 5%
(95% de indice de Alteracion) sobre el trafico diario, lo cual no se considera
representativo como impacto negativo.

identificacion e incorporacion de Medidas Correctoras.

Bastaran las medidas convencionales de sefializacion y el control mediante la
seguridad interna de la empresa en la agilizacién de las entradas y salidas de
vehiculos en los accesos al complejo. El valor de la alteracion sobre el trafico no

llega a niveles que requieran modificacion de los accesos actuales.
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3.4.5. USO DE SUELO

El globo de terreno ha sido adquirido por CAZAGO, S. A., persona juridica que
esta inscrita en el registro publico, en el Tomo No. 1172, Folio 318, Asiento No.
113466 de la seccion de personas mercantil desde el dieciséis de septiembre de
mil novecientos setenta y cinco, actualizada en la ficha No. 286293, Rollo No.
42036, Imagen 32. El sitio del proyecto esta comprendido por la extension de dos
fincas adquiridas por el promotor, adyacentes al complejo comercial de su
propiedad, actualmente en operacion. Ambas fincas fueron segregadas de la finca
madre No. 88,072, inscrita en el Rollo No. 1,558, Documento No. 1 de la Seccién
de Propiedad, Provincia de Panama del Registro Publico, vendida a
INMOBILIARIA LA RIVIERA, posteriormente fusionada con CAZAGO, S. A., segun
consta en la certificacion de Registro Publico en el Anexo No. 3 y Anexo No. 4. Se
identifican como Fincas No. 107,911 y 107,913, Rollo No. 6538, Documento No. 5
en un globo y Finca No. 165,679, Rollo No. 245593, Documento No.3 el segundo
globo.

Se cumplen las normas de desarrollo urbano para la Zonificacion C2, a la cual se
adapta la actividad propuesta, aunque la zonificacion otorgada es Industrial |,
segun el Mapa Basico de Zonificacion del MIVI y los usos permitidos estan
determinados en la Norma de Desarrollo Urbano. Cabe destacar, que la
Zonificacion | otorgada incluye los usos permitidos por la Zonificacion C2 segun
consta en la Norma de Desarrollo Urbano, por tanto el uso del suelo permitido es

compatible con la actividad propuesta.
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3.4.6. IMPACTO SOBRE EL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO,

ANTROPOARQUEOLOGICO, PALEONTOLOGICO Y

RELIGIOSO

El proyecto no interactia con culturas, religiones, caracteristica étnica,
acontecimiento especifico ni estilo de vida. No se prevén interacciones sobre el
patrimonio arqueoldgico, antropoarqueoldgico, paleontoldgico y religioso. Las
diferentes metodologias utilizadas en la identificacion de impactos no indican

resultados de afectacidon sobre estos factores.

3.4.7. IMPACTO SOBRE EL PATRIMONIO PAISAJISTICO

Los resultados de la identificacion indican que el proyecto no afecta, interviene o
explota recursos naturales, interviene en areas protegidas o afecta ambientes

representativos, de belleza escénica o de valor paisajistico.

4. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

El plan de manejo ambiental est4 conceptualizado bajo el concepto de mitigar los
impactos ambientales significativos identificados. Es decir, que se han evaluado
las alternativas disponibles para evitar cada impacto causado o potencial. Si no

se puede evitar el impacto, se indican las medidas para minimizarlo.
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Objetivos del Plan de Manejo Ambiental

Proporcionados los lineamientos ambientales para conducir, dirigir, y manejar
el medio fisico, biotico, socioecondémico y construido que caracteriza el area del
proyecto.

Mejorada de la calidad ambiental en el area del proyecto y en el area de

influencia, a través de los programas de control de impactos ambientales

4.1. PLAN DE MITIGACION
Sefiala las medidas a ejecutarse segun el impacto identificado. Igualmente

presenta las fases en que se puede aplicar.
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TABLA No. 16
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PLAN DE MITIGACION SEGUN EL IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADOS

IMPACTO
Modificacibn de rasgos
fisicos del suelo; Cambios

en las formas del terreno,
y; Alteracién sustancial de
los usos actuales del suelo

Erosién del Suelo por la
eliminacién de la capa
vegetal a corto plazo

Cambios en los indices de

absorcion, pautas  de
drenaje o el indice o
cantidad de agua de

escorrentia.

DESCRIPCION DE LAS
MEDIDAS

Drenaje adecuado en las
superficies en pendientes.

Compactacion adecuada segun
normas

Para minimizar los riesgos de
erosion del suelo a causa de

escorrentia, se recomienda
efectuar los trabajos
programados durante la

estacion seca.

Luego del movimiento de tierra
se recomienda repoblar algunos
sitios con  vegetacion de
ornamento para mejorar la
intercepciéon y el arrastre de
particulas.

Implementar infraestructuras de
drenaje pluvial para desaguar
convenientemente las corrientes
efimeras de aguas de lluvia.

NATURALEZA

Prevencién

Prevencion

Control

Control

OPORTUNIDAD DE

APLICACION RESPONSABLE

Fase de Construccion Promotor del proyecto

Fase de Construccion Promotor del proyecto

Fase de Construccion y Promotor del Proyecto
Operacion
En la Etapa de Disefio Promotor del proyecto

Detallado de Ingenieria para
ser ejecutado durante la Fase
de Construccion
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IMPACTO

Alteracion permanente del
drenaje vy escorrentia
superficial.

Drenajes obstruidos e
inundaciones por el manejo
deficiente de los desechos
(recoleccidn y eliminacion),
por influencia del entorno
sobre el proyecto.

DESCRIPCION DE LAS
MEDIDAS

La alteracion del drenaje puede
afectar la calidad fisica del agua
temporalmente por la erosién
hidrica del suelo desnudo. Se
recomienda efectuar los trabajos
programados en periodos
SEecos.

Luego del movimiento de tierra
se recomienda repoblar algunos
sitios con vegetacion
ornamental de acuerdo al
disefio arquitecténico propuesto
para mejorar la intercepcion y el
arrastre de particulas hacia los
drenajes de aguas pluviales.

Mantenimiento Periédico
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OPORTUNIDAD DE

NATURALEZA APLICACION RESPONSABLE
Prevencion Durante la etapa de Disefio Promotor del proyecto
Detallado deberan incorporarse
las medidas para ser aplicadas
durante la fase de construccion.
Control Fase de Construccion Promotor del Proyecto
Control Fase de Operacién Promotor del Proyecto
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MEDIO SOCIOECONOMICO

IMPACTO

Impactos sobre

la salud

publica por niveles de

intensidad, frecuencia

duracion del ruido en el

proyecto

Drenajes obstruidos e
inundaciones por el manejo
deficiente de los desechos
(recoleccion y eliminacion),

por influencia del
sobre el proyecto.

entorno

DESCRIPCION DE LAS
MEDIDAS

NATURALEZA

Se mantiene los horarios en Prevencién

horas diurnas durante la fase de

y construccion.

Se implementaran  barreras Mitigacion

naturales en el perimetro para
aislar el proyecto durante su fase
de operacion de la influencia del
entorno.

Disefio adecuado para minimizar Preventiva

el riesgo de inundacion en el
area adyacente. Se aplicaron al
disefio valores de recurrencia de
1 en 50 afios.

Mantenimiento Periodico

Control
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OPORTUNIDAD DE

APLICACION RESPONSABLE

Durante la fase de construccion Promotor del proyecto
y operacion.

Fase de Operacion Promotor del Proyecto

Fase de Planificacion durante Promotor del Proyecto

el Disefio Detallado de
Ingenieria.

Fase de Operacion Promotor del Proyecto
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MEDIO CONSTRUIDO

IMPACTO

Afectacion sobre el Sistema
de Transporte y Tréfico
Vehicular en la Zona de
Influencia, especificamente
en el sitio de acceso al
complejo comercial debido
al aumento de la actividad
econémica en el area.

DESCRIPCION DE LAS
MEDIDAS

Medidas  convencionales
sefalizacibn 'y el control
mediante la seguridad interna de
la empresa en la agilizacién de
las entradas y salidas de
vehiculos en los accesos al
complejo, de acuerdo a
normativa de la Autoridad del
Transito y Transporte Terrestre.

NATURALEZA

de Prevencion
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OPORTUNIDAD DE
APLICACION

RESPONSABLE

Fase de Planificacién durante el Promotor del Proyecto

Disefio Detallado de Ingenieria
para ser aplicadas durante la
Fase de Construccion vy
Operacion.
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4.2. PROGRAMA DE  SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y

CONTROL

Asegura la ejecucion de las medidas propuestas en le disefio del proyecto, en
este estudio y las que puedan surgir de las recomendaciones del programa de
monitoreo ambiental. Igualmente se asegura la prevencion, mitigacion o
correccidon de los impactos previstos o detectados durante la ejecucion. El plan
incluye los mecanismos de ejecucion del seguimiento, vigilancia y control y la
asignacion de responsabilidades especificas para asegurar el cumplimiento de los
compromisos adquiridos a traves del programa. Cabe destacar que en programa
presentado las medidas de mitigacion y control de impactos indicadas para ,a fase
de operacion seran ejecutadas ciclicamente durante dicha fase obedeciendo a las

demandas estacionales que las medidas proyecto exigen.
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IMPACTO

Modificacibon de rasgos
fisicos del suelo; Cambios
en las formas del terreno,
y; Alteracion sustancial de
los usos actuales del
suelo

Erosion del Suelo por la
eliminacion de la capa
vegetal a corto plazo

PROGRAMA DE SEGUIMIENTO, VIGILANCIA'Y CONTROL

DESCRIPCION DE LA MEDIDA

Drenaje adecuado en las superficies en
pendientes.

Compactacion adecuada del suelo segun
indices Proctor o Proctor Modificado y
segun normas AASHO exigidas por el
disefio.

Para minimizar los riesgos de erosion del
suelo a causa de escorrentia, se
recomienda efectuar los trabajos
programados en la estacion seca.

Luego del movimiento de tierra se
recomienda repoblar algunos sitios con
vegetacion de ornamento para mejorar el
fenémeno de intercepcién y el arrastre
de particulas sueltas.

TABLA No. 17

1 2 3

CRONOGRAMA (MESES)
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MECANISMO DE
EJECUCION

El promotor o en su defecto lai
empresa subcontratada para Isi
ejecucion de la fase des

construccion  del  proyecto
realizar& la inspeccion vy
seguimiento de lasi
especificaciones del disefio,

supervisado por el disefiador

El promotor garantiza uri
calendario de ejecucion dell
proyecto que deberd obedecer
a la finalizacion de las fases
iniciales del proyecto antes dej
los meses de mayor
precipitacion, supervisado por
el disefiador del proyecto

Inspeccién adecuada de partes
del disefiador arquitecténico en
el cumplimiento de las
especificaciones del disefio
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IMPACTO

Cambios en los indices de
absorcion, pautas de
drenaje o el indice o
cantidad de agua de
escorrentia.

Drenajes obstruidos e
inundaciones por el
manejo deficiente de los
desechos (recoleccion vy
eliminacion), por influencia
del entorno sobre el
proyecto.

Afectaciones sobre la
salud publica por niveles
de intensidad, frecuencia y
duraciéon del ruido en el
proyecto

DESCRIPCION DE LA MEDIDA

Implementar infraestructuras temporales
de drenaje pluvial para desaguar
convenientemente las corrientes
efimeras de aguas de lluvia.

El mantenimiento preventivo al final de la
estacion seca, consiste en el retiro de los
residuos sélidos que hayan sido
arrastrados al canal permite el transito
de las aguas adecuadamente sin
restriccion.

Se mantiene los horarios en horas
diurnas con medidas de proteccién en
los locales

Se implementaran barreras naturales en
el perimetro.

(U:21k58

CRONOGRAMA (MESES)
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MECANISMO DE
EJECUCION

El personal técnico de Isi
empresa promotora 0 en sui
defecto una empresai
subcontratada idénea para tal
efecto.

La supervision periodica y lai
ejecucion de la limpieza dell
canal deberan ser incluidas en
los programas de»
mantenimiento del complejo
comercial.

El contratista garantiza ell
cumplimiento de lo exigido por
los entes de seguridad en los»
ambientes de trabajo v
vigilancia sanitaria (CSS vy
MINSA), supervisado por la»
inspeccion externa del
proyecto (Disefiador).

El promotor o en su defecto lai
empresa subcontratada para Isi
ejecucibn de la fase dej

construccion  del  proyecte»
realizara la inspecciébn 7/
seguimiento de las»

especificaciones del disefio,
supervisado por el disefiador
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IMPACTO DESCRIPCION DE LA MEDIDA

Afectacién sobre el Se instalan medidas convencionales de
Sistema de Transporte y sefializaciéon y el control mediante la
Trafico Vehicular en la seguridad interna de la empresa en la
Zona de Influencia, agilizacion de las entradas y salidas de
especificamente en el sitio vehiculos en los accesos al complejo, de
de acceso al complejo acuerdo a normativa de la Autoridad del
comercial debido al Transito y Transporte Terrestre.

aumento de la actividad

econdmica en el area.

CRONOGRAMA (MESES)

4 5 6 7 8 9 10 11 12
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MECANISMO DE
EJECUCION

El promotor o en su defecto Isi
empresa subcontratada para Isi
ejecucion de la fase des
construccion  del  proyecto
realizard la inspeccién Y
seguimiento de las;
especificaciones del disefio,
supervisado por el disefiador.
Durante la fase de operacion,
el promotor garantizard ell
cumplimiento de las medidas;
correspondientes mediante los;
organismos de  seguridadl
interna de la empresa.
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4.3. PLAN DE PREVENCION DE RIESGOS

Se permite identificar las acciones a seguir en caso de una situacién de
emergencia en el area del proyecto. Igualmente se incluye en el plan de
prevencion de riesgos de los accidentes potenciales en la infraestructura e

insumos, y en los trabajos de construccion y operacion del proyecto.
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IMPACTO

TABLA No. 18
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PLAN DE PREVENCION DE RIESGOS

RIESGOS POTENCIALES

Drenajes obstruidos e inundaciones por Afectacion sobre el medio socioecondmico
el manejo deficiente de los desechos circundante en la comunidad vecina por

(recoleccion y  eliminacion),
influencia del entorno sobre
proyecto.

Impactos sobre la Salud por niveles,
frecuencia y duracion de ruidos

por
el

inundacioén

Socavaciones y dafios estructurales

Exposicion al ruido por encima de los niveles
permisibles.

MEDIDAS DE PREVENCION

Mantenimiento preventivo al finalizar la estacion seca en
la eliminacién de residuos sélidos que hayan sido
arrastrados hacia el cauce del drenaje principal

Mantenimiento estructural del sistema de drenaje una vez
al afio.

Construccién de barreras vegetales en el perimetro de la
finca, que disipen y obstruyan las emisiones sonoras del
proceso de dosificacion

El  mantenimiento del horario de los procesos
constructivos en horas diurnas.

La incorporacion de medidas de proteccion personal a los
empleados expuestos a ruidos fuera de norma en el
ambiente laboral.

Medidas indicadas en el Reglamento General de
Seguridad e Higiene en el Ambiente Laboral vy
Reglamento de Seguridad e Higiene en el Trabajo de
Construccion, de la Caja de Seguro Social.
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IMPACTO RIESGOS POTENCIALES

Estudio de Impacto Ambiental de Categoria li

MEDIDAS DE PREVENCION

Afectaciéon sobre el Sistema de Accidentes de Transito, congestion vehicular La sefializacion permitira que los conductores tomen las

Transporte y Tréafico Vehicular en la en los accesos al complejo comercial
Zona de Influencia, especificamente en

el sitio de acceso al complejo comercial

debido al aumento de la actividad

econdmica en el area.

Riesgos a la Salud y la Seguridad Accidentes Laborales
Personal

precauciones necesarias en los alrededores, externa e
internamente en el complejo. Se establecera un control
de entradas y salidas en el acceso principal con el fin de
agilizar el movimiento de los vehiculos cerca de la
avenida, de acuerdo a lo exigido por la ATTT:

Durante la Fase de Construccion, se adoptan las medidas
de seguridad recomendadas por la Caja de Seguro Social
en el Reglamento de Seguridad e Higiene en el Trabajo
de Construccion.

Durante la Fase de Operacion, se adoptan las medidas
de seguridad recomendadas por la Caja de Seguro Social
en el Reglamento General de Higiene y Seguridad en el
Trabajo
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4.4. PLAN DE CONTINGENCIA

En el plan de contingencias se definen las acciones a realizar frente a los riesgos

identificados en el plan de prevencion de riesgos.
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IMPACTO

Drenajes obstruidos e inundaciones por el
manejo deficiente de los desechos (recoleccion
y eliminacion), por influencia del entorno sobre
el proyecto.

Niveles, Frecuencia y duracién de ruidos

Afectacion sobre el Sistema de Transporte y

TABLA No. 19

PLAN DE CONTINGENCIA

RIESGOS POTENCIALES

Afectacién sobre el

medio

socioeconémico circundante en la
comunidad vecina por inundaciéon por
obstruccion no esperadas en los

drenajes.

Darios Estructurales o Socavaciones

Exposiciébn a niveles de

ruido por

encima de los valores permisibles

Accidentes de Transito,

congestion

Trafico Vehicular en la Zona de Influencia, vehicular en los accesos al complejo

especificamente en el sitio de acceso al
complejo comercial debido al aumento de la
actividad econdmica en el area.

comercial
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MEDIDAS DE CONTINGENCIA

Limpieza inmediata de los drenajes ante los primeros
indicios de remanso durante las lluvias previas a los
periodos de méximas precipitaciones

Correccién estructural inmediata del sistema de drenaje

Identificacion y suspension del servicio de la fuente de
ruido a la que le es imputable la generacion del riesgo

Mantenimiento reparacion o reemplazo de la fuente de
ruido a la que le es imputable la generacién del riesgo.

Verificacion sonométrica de los niveles de generacion y
exposicién al ruido

Modificacion inmediata de los procedimientos utilizados
en el control de accesos y trafico interno y adecuacion
de la sefializacion de acuerdo a la necesidad
detectada.
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IMPACTO

Riesgos a la Salud y la Seguridad Personal

RIESGOS POTENCIALES

Accidentes Laborales

Estudio de Impacto Ambiental de Categoria Il

MEDIDAS DE CONTINGENCIA

Durante la Fase de Construccion, se adoptan las
medidas de contingencia de comunicacién, atencién
inmediata, transporte y atencién médica recomendadas
por los organismos de seguridad (Caja de Seguro
Social, Cuerpo de Bomberos de Panama, Policia
Nacional, Sistema Nacional de Proteccion Civil) de
acuerdo al nivel de gravedad del accidente y a la
condicién de la victima

CONSTRUCCION DE SISTEMA DE DRENAJES PARA EL ORDENAMIENTO DE LAS AGUAS PLUVIALES Y HABILITACION DE TERENO PARA USO COMERCIAL EN EL 3 24
COMPLEJO H. TZANETATOS, INC., DE PROPIEDAD DE CAZAGO, S. A., EN EL CORREGIMIENTO DE PEDREGAL, DISTRITO DE PANAMA



Estudio de Impacto Ambiental de Categoria |l

5. PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

Se disefia una muestra calculada para estudio de n = 25 viviendas, sobre una
poblacion objetivo de N = 217 viviendas, y escogida de manera aleatoria. El plan
de participacion ciudadana se inicia con la consulta directa, utilizando una
encuesta aplicada sobre la muestra con el fin de obtener la caracterizacion de la
problemética ambiental de la comunidad adyacente y aspectos de participacion
comunitaria, institucional y de las autoridades locales en la solucion de dicha
probleméatica, desde su punto de vista, con énfasis en el tipo de infraestructura
relacionada con el proyecto.

Para lograr dicho propésito, las personas consultadas en la muestra escogida
fueron informadas del concepto y actividades del proyecto con el fin de que la
orientacion de la participacién en la consulta estuviera dirigida a la relacion de la
comunidad con el proyecto, de manera que se obtuvo una participacion en el
proceso de disefio con fines preventivos en la seleccion de una alternativa viable
y en la descripcion de las condiciones ambientales que serian afectadas con la
accion propuesta.

Debido a que el proyecto tiene poca afectacion al publico durante todas sus fases,
el siguiente paso de participacion lo constituye la consulta formal dirigida por la
Autoridad Nacional del Ambiente con el fin de formalizar y sistematizar las
observaciones emitidas durante el periodo correspondiente.

Metodologia:

Para esto se utilizé la metodologia de encuesta y entrevista individual con el fin de
obtener tendencias, caracteristicas opiniones Yy juicios relacionados con el
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proyecto. Como mecanismo de participacion publica para obtener la opinion de la
comunidad se aplicd una encuesta dirigida a identificar los problemas ambientales,
de servicios publicos y sanitarios de la zona estudiada. Los resultados de la
consulta se presentan ordenadamente en el Anexo No. 10.

El segundo mecanismo del plan de participacién es la Consulta Publica dirigida

por la Autoridad.
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TABLA No. 20

PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

MECANISMO DE PARTICIPACION

ENCUESTA

CONSULTA PUBLICA (Luego de la Entrega del Estudio a la
Autoridad)

RESULTADOS ESPERADOS

Caracterizacion de la zona del estudio

Caracterizacion de la problematica ambiental de la comunidad adyacente y
descripcidon de las condiciones ambientales que serian afectadas con la
accion propuesta.

Aspectos de participacibn comunitaria, institucional y de las autoridades
locales en la solucion de dicha problematica desde el punto de vista

comunitario, con énfasis en el tipo de infraestructura relacionada con el
proyecto.

Comunidad Informada del concepto y actividades del proyecto.

Participacién en el proceso de disefio con fines preventivos en la seleccion
de una alternativa viable

Prediccion de Conflictos
Formalizacion del proceso de participacion

Sistematizaciébn de las observaciones emitidas durante el periodo de
consulta publica
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6. EQUIPO PROFESIONAL Y FUNCIONES

El equipo profesional que desarroll6 el estudio estuvo compuesto por los
profesionales titulares indicados en la Tabla No. 21 y los asistentes indicados en la
Tabla No. 22, que muestra los nombres, profesiones, cargos y funciones durante

la elaboracién del estudio de impacto ambiental.
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PROFESIONALES TITULARES PARTICIPANTES DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
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DE CAZAGO, S. A., EN EL CORREGIMIENTO DE PEDREGAL, DISTRITO DE PANAMA

PROFESION Y

NOMBRE ESPECIALIDAD

Ingeniero Civil,
Especialista
Ambiental

Miguel De La Cruz Silvera

Ricardo Robles Abogado,
Especialista
Ambiental, Arquitecto
Urbanista

Dario Delgado Armuelles Ingeniero Civil,
Ingeniero Sanitario,
Maestro Salubrista

Radul Fletcher Bidlogo, Maestro

Fisiologo

Carlos Copri Tecno6logo Ambiental,
Especialista en

Quimica de Aguas

REGISTRO

IAR-079-2000

IAR-036-98

IRC-073-01

IRC-048-02

IRC-045-01

FUNCIONES

Coordinador del Estudio, Antecedentes del Proyecto,
Caracterizacion del Area en Estudio, Pronostico y Medicion de
Impactos con énfasis en el Medio Fisico, Teledeteccion,
Analisis Sonométrico y Aforos. Profesional Responsable del
Disefio de Ingenieria Civil del Sistema Pluvial.

Antecedentes del Proyecto, Caracterizacion del Area en
Estudio, Prondstico y Medicion de Impactos con énfasis en el
Medio Construido, Normativa Ambiental, Uso del Suelo,
Anteproyecto de Solucion Viable

Caracterizacion Social del Area en Estudio, Prondstico y
Medicion de Impactos con énfasis en el Medio
Socioecondmico, Consulta y Andlisis de Informacion

Caracterizacién Ambiental del Area, Prondstico de los Impactos
con énfasis en el Medio Fisico y Bidtico. Colaborador en otras
areas

Caracterizacion Ambiental del Area, Pronostico de los Impactos
con énfasis en el Medio Fisico. Concepto del Plan de Manejo
Ambiental
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TABLA No. 21
ASISTENTES PARTICIPANTES DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
CONSTRUCCION DE SISTEMA DE DRENAJES PARA EL ORDENAMIENTO DE LAS AGUAS PLUVIALES Y

HABILITACION DE TERENO PARA USO COMERCIAL EN EL COMPLEJO H. TZANETATOS, INC., DE PROPIEDAD
DE CAZAGO, S. A,, EN EL CORREGIMIENTO DE PEDREGAL, DISTRITO DE PANAMA

PROFESION Y
REGISTRO FUNCIONES
NOMBRE ESPECIALIDAD
Marlene Adames Técnico en Recursos S/IR Asistencia general en todas las tareas del estudio, Informacion
Naturales y Captacion de informacion durante la encuesta, Mediciéon
Sonométrica, Aforos Vehiculares
Ricardo Silvera Quintero Ingeniero Civil, S/IR Asistente del Disefio de Ingenieria Propuesto para el proyecto.
Especialista Caracterizacion del Area, Procesamiento de Teledeteccion
Ambiental
Aracellys Medina Hernandez Ingeniero Industrial SIR

Disefio Estadistico y procesamiento de la informacion de la
encuesta

Todo el equipamiento utilizado para las mediciones sonométricas, Aforos, Movilizaciéon, Topografia, Posicionamiento, procesamiento de

imagenes, Teledeteccion, fotomontajes, Impresién de Documentos, Planos y Reproduccién son de propiedad de MDS-Ingenieria y

Desarrollos Ambientales, S. A. Los mapas y fotografias aereas fueron adquiridas en el Instituto Geografico Nacional cuya propiedad sobre la
autoria de la informacion basica se mantiene.
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7. ANEXOS
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ANEXOS
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ANEXO No. 1
ESTUDIO PRELIMINAR PARA LA CATEGORIZACION DEL

EIA
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Estudio Preliminar para la Categorizacion del Estudio

VERIFICACION DE LOS CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL PARA
DETERMINAR LA CATEGORIA DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

( El Proyecto)

Criterio 1: Se define cuando el proyecto genera o presenta riesgo para la salud

Si afecta No afecta de la poblacion, floray fauna (en cualquiera de sus estados), y sobre el
ambiente en general. Para determinar la concurrencia del nivel de riesgo, se
consideraran los siguientes factores: (¢)

a)
Y%
al "
al )
al )
a/ e)
v D
9)

La generacion, reciclaje, recoleccion, almacenamiento, transporte o disposicion
de residuos industriales, atendida su composicion, peligrosidad, cantidad y
concentracion; la composicion, peligrosidad, cantidad y concentracién de
materias inflamables, toxicas, corrosivas, y radioactivas a ser utilizadas en las
diferentes etapas de la accion propuesta;

La generacion de efluentes liquidos, gaseosos, 0 sus combinaciones cuyas
concentraciones superen las normas de calidad ambiental primarias
establecidas en la legislacion ambiental vigente;

Los niveles, frecuencia y duracién de ruidos, vibraciones o radiaciones;

La produccion, generacion, reciclaje, recoleccion y disposicion de residuos
domésticos o domiciliarios que por sus caracteristicas constituyan un peligro
sanitario a la poblacion expuesta;

La composicion, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de gases o particulas
generadas en las diferentes etapas de desarrollo de la accion propuesta;

El riesgo de proliferacion de patdgenos y vectores sanitarios como
consecuencia de la aplicacion o ejecucion de planes, programas, o proyectos
de inversion;

La generacion o promocién de descargas de residuos solidos cuyas
concentraciones sobrepasen las normas secundarias de calidad o emisién
correspondientes.

* Texto transcrito del articulo 18, Criterio 1, del Decreto Ejecutivo N0.59 de 16 de marzo de
2000; por el cual se reglamenta el Capitulo II, del Titulo IV de la Ley 41 del 1° de julio de
1998, General de Ambiente de la Republica de Panama. (Gaceta Oficial N0.24,015 de 22/3/98.



VERIFICACION DE LOS CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL PARA
DETERMINAR LA CATEGORIA DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

(El Proyecto)

Si No
afecta afecta

\Y%

Vv

< 2 2 2

Criterio 2.: Se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones
significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales, incluyendo
suelo, agua, floray fauna, con especial atencién a la afectacion de la diversidad
bioldgica y territorios o recursos con valor ambiental y/o patrimonial. A objeto de
evaluar la significancia del impacto sobre los recursos naturales, se deberan
considerar los siguientes factores: (*)

a)  El nivel de alteracion del estado de conservacion de suelos;

b) Laalteracion de suelos fragiles;

0 La generacidn o incremento de procesos erosivos al corto, mediano y largo
plazo;

d) Lapérdida de fertilidad en suelos adyacentes a la accion propuesta;

0 La induccién del deterioro del suelo por causas tales como desertificacion,
generacion o avance de dunas o acidificacién;

f)  Laacumulacion de sales y/o vertido de contaminantes sobre el suelo;

La alteracion de especies de flora y fauna vulnerables, raras,
9) insuficientemente conocidas o en peligro de extincion;

h) Laalteracion del estado de conservacion de especies de flora y fauna;

La introduccion de especies de flora y fauna exoticas que no existen
previamente en el territorio involucrado;

. La promocién de actividades extractivas, de explotacion o manejo de la
1) fauna, flora u otros recursos naturales;

La presentacion o generacion de algun efecto adverso sobre la biota,

k) especialmente la endémica;

1)  Lainduccion a la tala de bosques nativos;

m) El reemplazo de especies endémicas o relictas;

) La alteracion de la representatividad de las formaciones vegetales y
ecosistemas a nivel local, regional o nacional;

0) Laextraccion, explotacion o manejo de fauna nativa;
P)  Los efectos sobre la diversidad bioldgica y biotecnologia;

La alteracion de cuerpos o cursos receptores de agua, por sobre caudales
a) ecologicos;

Texto transcrito del articulo 18, Criterio 2, del Decreto Ejecutivo No.59 de 16 de marzo de
2000; por el cual se reglamenta el Capitulo I, del Titulo IV de la Ley 41 del 1° de julio de
1998, General de Ambiente de la Republica de Panama. (Gaceta Oficial No0.24,015 de 22/3/98.



La alteracion de los parametros fisicos, quimicos y biolégicos del agua;
La modificacion de los usos actuales del agua;

La alteracién de cursos o cuerpos de aguas subterraneas; y

La alteracion de la calidad del agua superficial, continental o maritima, y
subterranea.



VERIFICACION DE LOS CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL PARA
DETERMINAR LA CATEGORIA DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

( El Proyecto) Criterio 3. Se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones
significativas sobre los atributos que dieron origen a un area clasificada como
. protegida o de valor paisajistico y estético de una zona. A objeto de evaluar si se
Si No afecta  Presentan alteraciones significativas sobre las areas clasificadas como protegidas o
afecta sobre el valor paisajistico y/o turistico de una zona, se deberan considerar los
siguientes factores: (*)

a) Laafectacion, intervencion o explotacion de recursos naturales que se

o encuentran en areas protegidas;

\ b) Lageneracion de nuevas areas protegidas;

Vv ¢) Lamodificacion de antiguas areas protegidas;

al d) La pérdida de ambientes representativos y protegidos;

Vv e) Laafectacion, intervencion o explotacion de territorios con valor paisajistico
y/o turistico;

al f)  Laobstruccion de la visibilidad a zonas con valor paisajistico;

al g) La modificacion en la composicion del paisaje;

al hy Lapromocion de la explotacion de la belleza escénica; y

al i)  El fomento al desarrollo de actividades recreativas y/o turisticas.

Texto transcrito del articulo 18, Criterio 3, del Decreto Ejecutivo No.59 de 16
de marzo de 2000; por el cual se reglamenta el Capitulo Il, del Titulo IV de la
Ley 41 del 1° de julio de 1998, General de Ambiente de la Republica de
Panama. (Gaceta Oficial N0.24,015 de 22/3/98).



VERIFICACION DE LOS CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL PARA
DETERMINAR LA CATEGORIA DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

(El Proyecto)

Si No
afecta afecta

al

L 2 2 2

Criterio 4:- Se define cuando el proyecto genera reasentamientos, desplazamientos y
reubicaciones de comunidades humanas, y alteraciones significativas sobre los sistemas
de vida y costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. Se
considera que concurre este criterio si se producen los siguientes efectos, caracteristicas
0 circunstancias: (*)

a)

b)

c)

d)

e)
f)
9)
h)

La induccién a comunidades humanas que se encuentren en el area de influencia
del proyecto a reasentarse o reubicarse, temporal o permanentemente;

La afectacién de grupos humanos protegidos por disposiciones especiales;

La transformacion de las actividades econdémicas, sociales o culturales con base
ambiental del grupo o comunidad humana local;

La obstruccion del acceso a recursos naturales que sirvan de base para alguna
actividad economica o de subsistencia de comunidades humanas aledafias;

La generacion de procesos de ruptura de redes o alianzas sociales;
Los cambios en la estructura demogréfica local;
La alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con alto valor cultural; y

La generacién de nuevas condiciones para los grupos o comunidades humanas.

* Texto transcrito del articulo 18, Criterio 4, del Decreto Ejecutivo No.59 de 16 de marzo de
2000; por el cual se reglamenta el Capitulo I,  del Titulo IV de la Ley 41 del 1° de julio de
1998, General de Ambiente de la Republica de Panamé. (Gaceta Oficial No.24,015 de 22/3/98.



VERIFICACION DE LOS CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL PARA
DETERMINAR LA CATEGORIA DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

(El Proyecto ) Criterio 5.- Se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones sobre

, monumentos, sitios con valor antropoldgico, arqueoldgico, historico y
Si No perteneciente al patrimonio cultural. A objeto de evaluar si se generan alteraciones
afecta afecta significativas en este &mbito, se consideraran los siguientes factores: (4)

La afectacion, modificacion, y deterioro de algin monumento histérico,
3) arquitectonico, monumento publico, monumento arqueoldgico, zonatipica, 0
santuario de la naturaleza;

La extraccion de elementos de zonas donde existan piezas o construcciones con
b)  valor histérico, arquitecténico o arqueolégico; y

vV 0) La afectacién de recursos arqueoldgicos en cualquiera de sus formas.

* Texto transcrito del articulo 18, Criterio 5, del Decreto Ejecutivo No.59 de 16 de marzo de
2000; por el cual se reglamenta el Capitulo II, del Titulo IV de la Ley 41 del 1° de julio de
1998, General de Ambiente de la Republica de Panama. (Gaceta Oficial No.24,015 de 22/3/98.



Estudio de Impacto Ambiental de Categoria

ANEXO No. 2
VALORACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES SEGUN

SU INFLUENCIA EN EL AMBIENTE Y LA POBLACION

CONSTRUCCION DE SISTEMA DE DRENAJES PARA EL ORDENAMIENTO DE LAS AGUAS PLUVIALES Y
HABILITACION DE TERENO PARA USO COMERCIAL EN EL COMPLEJO H. TZANETATOS, INC., DE PROPIEDAD
DE CAZAGO, S. A., EN EL CORREGIMIENTO DE PEDREGAL, DISTRITO DE PANAMA



VALORACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES SEGUN INFLUENCIA EN EL AMBIENTE Y EN LA POBLACION

PARA EL PROYECTO “CONSTRUCCION DE SISTEMA DE DRENAJES PARA EL ORDENAMIENTO DE LAS AGUAS

PLUVIALES Y HABILITACION DE TERENO PARA USO COMERCIAL EN EL COMPLEJO H. TZANETATOS, INC., DE
PROPIEDAD DE CAZAGO, S. A., EN EL CORREGIMIENTO DE PEDREGAL, DISTRITO DE PANAMA”

Impacto Identificado

IMPACTOS SOBRE EL MEDIO
FISICO

Impactos sobre el suelo

Impactos sobre el Agua

Impactos por Ruidos

IMPACTOS SOBRE EL
MEDIO SOCIOECONOMICO

Impacto sobre la Calidad de
Vida

IMPACTOS SOBRE EL MEDIO
CONSTRUIDO

Impactos sobre el Sistema Vial
y de Transporte

Caracter

Directo

Directo, No
Acumulada

Directo

Directo

Directo

Grado de
Perturbacion

Significativo

Insignificante

Medio, dentro
del rango
permisible

(OSHA)

Bajo

Bajo

Importancia
Ambiental

Baja

Baja

Baja

Baja

Baja

Riesgo de
Ocurrencia

Alto
Provocado

Bajo
Media, dentro
del rango

permisible
(OSHA)

Bajo

Media

Extension
de Area

Local

Local

Local

Local

Local

Duracion

Permanente

Temporal
Corto

Temporal en
Intervalos

Permanente

Permanente

Reversibilidad

Nula

Total

Total

Nula

Nula



Estudio de Impacto Ambiental de Categoria Il

ANEXO No. 3
DATOS DEL PROMOTOR

CONSTRUCCION DE SISTEMA DE DRENAJES PARA EL ORDENAMIENTO DE LAS AGUAS PLUVIALES Y
HABILITACION DE TERENO PARA USO COMERCIAL EN EL COMPLEJO H. TZANETATOS, INC., DE PROPIEDAD
DE CAZAGO, S. A, EN EL CORREGIMIENTO DE PEDREGAL, DISTRITO DE PANAMA



FAC

EL REGISTRO FUELICO DE FANAMA
CON VISTA A LA SOLICITUD: 439457..-

I CERTIFICAC

------------------------------- QLIEE LA SOCIEDAD : --—————oomn
iZAGO, S.A.
S ENCUENTRA REGISTRADA EN EL TOMO: 1172  FOLIO: 318  ASIENTO: 113466
* LA SECCION DE PERSONAS MERCANTIL DESDE EL
ECISEIS DE SEPTIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO,
"mTUALIZADA EN LA FICHA . 286293 ROLLO : 42036 IMAGEN 32
G LA SECCION DE MICROFELICULAS (MERCANTIL).
iE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE
mE SUS SUSCRIPTORES SON:
X i ) HARALAMBOS TEANETATOS
2 > RUBEN GORDILLO DUARTE
OE SUS DIRECTORES SON;
i ) HARALAMBOS TEANETATOS
2 ) ROSELLA STAGNARO

3 ) IRMA DUTARI DE TEANETATOS
$E SUS DIGNATARIOS SON;
—RESIDENTE . HARALAMBOS TEANETATOS
ICE-PRESIDENTE © IRMA DUTARI DE TEANETATOS
&ESORERO . ROSELLA STAGNARO
ECRETARIO . IRMA DUTARI DE TEANETATOS
*W5-SECRE7ARIO . ROSELLA. STAGNARO

LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE, EN SU AUSENCIA EL VICE PRESIDENTE, EN AUSENCIA DEL VICE
PRESIDENTE LA EJERCERA EL TESORERO Y EN AUSENCIA DEL TESORERO EL SECRETA
PIO Y EN ASUHNCIA DE TODOS LA EJERCERA LA PERSONA QUE DESIGNE LA JUNTA
GENERAL DE ACCIONISTAS.

JE SU AGENTE RESIDENTE ES; STELLA HAMMERSCHLAG GUERRINI

TALLE DEL CAPITAL :

w CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO DE LA SOCIEDAD CONSISTIRA EN MIL ACCIONES

IDAS COMUNES SIN VALOR NOMINAL.

E SU DURACION ES PERPETUA

SE SU DOMICILIO ES PANAMA

3UB DE ACUERDO CON LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 8268 DEL 16 DE OCTUBRE DE
JORO SEGUN CONSTA AL POLLO £2818 IMAGEN 0265 DE LA SECCCION DE MICROPELI
G MERCANTIL DESDE EL 30 DE OCTUBRE DE 1998 SE ENCUENTRA [INSCRITA Y
I‘VIGENTE LA FIO ION ENTRE INUSA CORPORATION, S.A, [INMOBILIARIA EL PAICAL,
INMOBILIARIA LUCIRIA, S.A. INMOBILIARIA OASIS, S.A. DESARROLLO--———
TURISTICO OAsIs. S.A. INMOBILIARIA LA RIVERA, S.A. INVERSIONES KEFALOS
WAL L A-ftk,  SLAL QUEDANDO ESTA ULTIMA COMO LA SOCIEDAD SOBRE-
IVIVIENTE-

iPEDIDO V FIRMADO £N LA CIUDAD DE PANAMA, EL DIECISIETE DE DICIEMBRE DE
S K*L r'-'- ft XS 01:55:33.6 F._M.

JTA; 10TA CERTIFICACION PAGO
IPECHOS POR UN One. astro Castro 10
i)LOR DE F1. 50.00
«PROBANTE NO. 439457..-
~CBA; 12-12 G.G02 ( GEHE

Certificador



"PUBUGADE PANAMA

M?S HARALAMBOS TZANETATOS ANTONATO
I reoi. ANENACM.FNTO 1WWAR-1933
I HGAR PE NACIMIFNTn- GRECIA

HARALAMBOS sExo- M DONANTE
TZANETATQS ANTON, Fyppnma  09-JUL-200? fypira 0&-JUL-2012 N-10-309



Estudio de Impacto Ambiental de Categoria I

ANEXO No. 4
DOCUMENTOS DE CERTIFICACION DE TENENCIA DEL
GLOBO DE TERRENO DONDE SE LOCALIZA EL
PROYECTO

CONSTRUCCION DE SISTEMA DE DRENAJES PARA EL ORDENAMIENTO DE LAS AGUAS PLUVIALES Y
HABILITACION DE TERENO PARA USO COMERCIAL EN EL COMPLEJO H. TZANETATOS, INC., DE PROPIEDAD
DE CAZAGO, S. A, EN EL CORREGIMIENTO DE PEDREGAL, DISTRITO DE PANAMA



FAG.

EL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA
LISTA A LA SOLICITUD NO. 44127S
MICE

26 M 2/200.
CERTIFICA

QUE CA/AG... S.A., ES PROPIETARIA DE LA FINCA NUMERO 165677 INSCRITA EL -
ROLL; 2454- |+ COMENTO 3 DE LA SECCION DE PROPIEDAD PROVINCIA DE PANAMA -
QUE LA DIN "A ANTES DESCRITA SE ENCUENTRA UBICADA EN EL CORREGIMIENTO DE

PEDREGAL., [IISTFM~M DE PANAMA --- CON UNA SUPERFICIE DE 7256 METROS CUA--

I
I
IDRA DOL CON 94. CENTIMETROS CUADRADOS----VALOR REGISTRADO EZ.130,000.00
CON L.C SIGUIENTES LINDEROS Y MEDIDAS: --- DEL PUNTO UNO SE RECORREN -—-
|5m5666 EN DISECCION SUR 23 GRADOS 16 MINUTOS 43 SEGUNDOS ESTE, HASTA EL
col >23 PINT' 2 SE RECORREN S3. 303 METROS EN DIRECCION NORTE 67 GRA
IDOS 43 CM,... s 4. SEGUNDOS ESTE. HASTA EL PUNTO 3; DEL PUNTO 3 SE RECO—
RREr - MEMO EN | IRECCION SUR 28 GRADOS 15 MINUTOS 42 SEGUNDOS —
I EL 1 ce 3E REICOPREN 87 .33? METROS EN DIRECCION SUR 57 GRA-
mdos EL -MN 3 56 SEGUNDOS OESTE, HASTA EL PUNTO 5; DEL PUNTO 5 SE RECO-
RRE* 10 M i44 METROS EN DIRECCION NORTE 32 GRADOS 04 MINUTOS 39 SEGUNDOS
I ce, mAas”A EL PUNTO 8; DEL PUNTO 6 SE RECORREN 4.450 METROS EN DIREC—

3 6 |IRADms 48 _MINUTOS 35 SEGUNDOS OESTE, HASTA EL PUNTO 7; DEL -
T3, * SE RES MIREN 19. 57 EN DIRECCI ON NORTE 66 GRADOS 44 MINUTOS 51 SE

*GU:E' C ESTE. CACEA EL EMITO 6; DEL PUNTO 8 SE RECORREN ,,1.857 METROS EN
TIRE §. E /MFCS 23 GRADOS 4:: MINUTOS 5? SEGUNDOS OESTE, HASTA EL PUNTO 9
j3E.v. M ' SE RECORREN 22.554 EN DIRE"™?ION NORTE 68 GRADOS 50 MINUTOS -
E~ SEG'SNS '" ESTE HASTA EL PUNTO UNI ME . SUS LINDEROS SON: DEL -

L A2 2. DEL PUNTO 2 AL PUNTO 3, AL PUNTO 4, DEL PUNTO 4 AL PUNTO 5
RICLIND, TON 3M RESTO LIBRE DE LA FINCA 88.072, INSCRITA AL ROLLO 1558 DO

CUMEICM | DE DA SECCION DE PROPIEDAD, PROVINCIA DE PANAMA, PROPIEDAD DE



LA COMPANIA SLRONIS CORPORATION; DEL PUNTO 5 AL o, COLINDA CON LA FINCA
23.155. INSIRITA AL TOMO 553, FOLIO 075, PROPIEDAD DE LA COMPARTA PANAME
rA LE ACEITES. L.A.; DEL PUNTO £ AL 7, DEL PUNTO 7 AL S Y DEL PUNTO 8 AL
5, COniNDA LOi LA FINCA 23.143, INSCRITA AL TOMO 553, FOLIO LEO, PROPIE-

DAD. DE MARCAR- Ta DE L.A GUARDIA; Y DEL PUNTO 5 AL i, COLINDA CON LA CALLE

"ot - , B LOTEE ESTA FINCA NO CONSTAN MEJORAS INSCRITAS A LA FECHA
SUE SOLEE ; . MISMA NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITOS A LA FECHA —-—————————-
PEDIDO y FIRMaDlI EM LA PROVI *0TA DE-"P , —EL-TREINTAYUNO-DE-DICIEMBRE

AS 11:02:22 AM



Ay
CON VISTA A LA : SOLICITUD NO, 448864 (09/01 '2003
CERTIFICA:

QUE CACAGO, S.A. ES PROPIETARIA DE LA FINCA 107913 INSCRITA A ROLLO 6536

DE LA SECCION DE PROPIEDD, PROVINCIA DE PANAMA... UBICATION: CIUDAD DE

PANAMA, CORREGIMIENTO PEDREGAL PROVINCIA DE PANAMA. ... SUPERFICIE: 1155MmI
3IDC2....QUE SU VALOR ES B/25.194.46....QUE NO CONSTAN MEJORAS INSCRITAS
A LA FECHA. ...... QUE SUS MEDIDAS Y LINDEROS SON EDIFICIO PARA EL TRATA-

MIENTO DE SEEI. SE TRATA DE UNA GALERA DE TIPO INDUSTRIAL, ABIERTA CONS-
TRUIDA SON VIGA. Y COLUMNAS DE ACERO EXTRUCTURA TIPO 1 SON UNA ALTURA ES-
TIMADA DE 9.40M7S SU PISO ES DE CONCRETO TERMNADO A FLOTA CUBIERTA TON
LIMADURA DE HIERRO PARA EVITAR EL DESGASTO Y AISLANTE DE FIBRA DE VIDRIO
SOPORTADO SOR CERCHAS Y GARRIOLA DE ACERO- AREA DEL EDIFICIO AREA DE
GALERA ABIERTA 355.50M7S - ENTRE PISO 88.80MTS AREA CERRADA 8.30MTS
OAVIMENTO 7IMTS. ... ... QUE SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMENES..........
FEDIDO Y FIRMADO EN LA PROVINCIA DE PANAMA , EL NUEVE -DE- ENERO -DE-

S MIL TRES. A LAS 02:50:39.4 P._M.

TA; ES*“A CERT1FICATION PAGO
PE-Ir.oS FOR UN

-LOR DE R/, 30.00
MPROBANTE NI 448864

ICHA 09 01/1003 ( LDEA



EL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA
XN VISTA A LA SOLICITUD NO. 448855

OFr/ 1 "2003

CERTIFICA

GUE CACAQ; ( A. ES PROPJETARIA DE LA FINCA 107911 INSCRIT- A FOLLO. ¢(C
DOCUMENTO C LE LA SECCION DE PROPIEDAD, PROVINCIA DE PANAMA... . ,....

VS5ICACDDN: -CO'CAlI CE PANAMA CORREGIMIENTO PEDREGAL PROVINCIA DE PAX-MA

SUPERFICIE- IXIOMC 58DC2....... QUE SU VALOR ES B/68,000,00. . CEU CE
ENCUENTRA LIBRE CE GRAVAMENES, .... QUE NO CONSTAN MEJORAS INSCRITAS A L
FECHA. ,,,vOE SUS MEDIDAS Y LINDEROS SON: EDIFICIO INDUSTRIAL PAPA LA

MESCL.A LE LOCXI1-X.0L;. SE TRATA. DE UN EDIFICIO DE CONCRETO ARMADO DE VIG
COLUMN- DE ACERO EXTRUCTURA TIPO 1 TIENE PISO DE CNCRETO TERMINADO DE
FLOTA CON ALGUNA AREA ABIERTA DE LINODURA DE HIERRO Y EN OTRA fE O"XNI
ESPECIALES CON PAREDES EXTERIORES <E> INTERIORES EN ELOQUE DE CEMENTO
REPELADLOS y TECHO ES DE ACERO GALVANIZADO, AREA CERRADA DEL EDIFICIO
I1ZQUIERDA Y DERECHA 435M.33MTS ENTRE PISO 117.00MTS SECCION CE PRODUCT.
MEDICADO 231.35MTS AREA ABIERTO DE CARGA Y DESCARGA 76.00MTS PAVIMENTO

m858 _00MT3

Y tt TEMADO EN LA PROVINCIA DE-FA_NAMA,-EL—NUEVE-PE-ENEPC

'EL-DOS mjl TRES. A LAS 02:38:47 PM
ESTr OEFIXPICACION PAGO DERECHOS
I rOR UN VAL"X DE F/N $$30.00

X XFA X~ -TE NO. 448865
FFCHA  Jueves 0l



1893.01-97/2194

REPUBLICA DE PANAMA
PROVINCIA DE PANAMA

NOTARIA DECIMA DEL CIRCUITO

LCDA. NOEMI MORENO ALBA
NOTARIA

Calle 50 y Elvira Méndez Edif. El Ejecutivo

Teléfono: 223-9423 Apartado 6639-25
Fax: 223-9429 Panama, Rep. de Panama
COP'A 1316 26 enero 98
ESCRITURA No. DE DE DE 19

Por la Cual DISTRIBUIDORA PREMIER, S.A. segrega un lote de la Finca
N°88,072 de su propiedad y lo vende a la sociedad INMOBILIARIA

LA RIVERA, S.A.



REPUBLICA DE PANAMA
PAPEL NOTARIAL

1SIOTARIA DECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA

ESCRITURA PUBLICA NUMERO MIL TRESCIENTOS DIECISEIS- — — — — — — — — — — —

(1316)- — — — — —

POR LA CUAL, DISTRIBUIDORA PREMIER, S.A. segrega un lote de la Finca
M°88,072 de su propiedad y lo vende a la sociedad INMOBILIARIA LA RIVERA,
SA,. ———M———— — — - - — — — —

Panama, 26 de enero de 1998.

En la ciudad de Panama, capital de 1la Republica, cabecera del Circuito
Notarial del mismo nombre a los veintiséis (26) dias del mes de enero de
nil novecientos noventa y ocho (1998) , ante mi, NOEMI MORENO ALBA, Notarla
Publica Décima del Circuito de Panama, con cédula de 1identidad personal
numero siete-rreinra \% siete-setenta \Y% ocho (7-37-78), comparecio
personalmente SALVADOR VILLALOBOS, vardn, salvadorefio, mayor de edad,
comerciante, casado, vecino de esta ciudad, pasaporte numero ES—cero nueve
nueve cero cinco ocho seis (ESM0990586), presente en este acto en su
halidad de Apoderado de la sociedad DISTRIBUIDORA PREMIER, S_.A., sociedad
debidamente inscrita a la Ficha dieciocho mil cuatrocientos nueve (18,409),
Aollo ochocientos cincuenta y nueve (859) e Imagen trescientos catorce
(314) de la Seccion de Micropeliculas (Mercantil) del Registro Publico,
debidamente autorizado segun consta en la copia del acta de Junta de
Accionistas de dicha sociedad, la cual se transcribe al _final_ de esta
Escritura Publica, Yy quien en lo sucesivo se denominara EL VENDEDOR, y me

solicitd que hiciera constar en esta Escritura Publica, como en efecto Ilo

iago lo siguiente:
PRIMERA: Declara EL VENDEDOR que es propietario de la Finca ochenta y ocho
nil setenta y dos (88,072), inscrita al Rollo mil quinientos cincuenta y
jcho (1558), Documento uno (1) de la Seccion de la Propiedad, Provincia de
Panama del Registro Publico, ubicado en el Corregimiento de Pedregal, de
ssta Ciudad, cuyas medidas, linderos y demas detalles constan en el rollo y

iocumento anteriormente citado.- - - - - — — - — — — — — — — — -

037005



