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HACIENDA LAS ARBOLEDAS un nuevo concepto que ofrece una “vivienda con
calidad de vida” que integra los espacios libres y verdes al desarrollo de las
capacidades bio-sico-motoras del nucleo familiar.

Vias de circulacion peatonales relajante y seguras

Amplia Alameda de acceso a la Hacienda Las Arboledas
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Nombre del Proyecto:
Residencial “HACIENDA LAS ARBOLEDAS”.

Promotor:
“DESARROLLOS INMOBILIARIOS LAS ARBOLEDAS, S.A”

Representante Legal:
ROBERTO ENRIQUE FASQUELLE, con pasaporte hondurefio N° A243760.

Nota aclaratoria:
Para efectos legales mas adelante en la descripcion del Proyecto se podra utilizar

indistintamente la denominacion EI PROMOTOR o EL PROPIETARIO para identificar la

empresa “DESARROLLOS INMOBILIARIOS LAS ARBOLEDAS, S.A.” dueia del

proyecto, como también se podra estar mencionando el Proyecto por “HACIENDA LAS

ARBOLEDAS” o “Hacienda Las Arboledas”.

Ver en anexo No 1 informacidén relativa al Promotor y al Proyecto.
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INTRODUCCION.

El presente Estudio de Impacto Ambiental (EIA), Categoria Il, del PROYECTO
RESIDENCIAL “HACIENDA LAS ARBOLEDAS”, cuyo Propietario y Promotor es la
empresa DESARROLLOS INMOBILIARIOS LAS ARBOLEDAS, S.A., que pertenece al
GRUPO ROBLE PANAMA, se ha formulado en apego a los términos de referencia y
criterios establecidos en el Decreto Ejecutivo N°59 del 16 de marzo del 2000 “Por la cual
se Reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 del 1° de julio de 1998, General del
Ambiente de la Republica de Panama” por la Autoridad Nacional del Ambiente
(ANAM), a través de la DIRECCION NACIONAL DE EVALUACION Y ORDENAMIENTO

AMBIENTAL (DINEORA).

Los estudios técnicos de campo, andlisis y ediciébn para la formulacion del Estudio de
Impacto Ambiental (EIA), Categoria Il del Proyecto, fueron coordinado y ejecutado por un
grupo multidisciplinarlo principal de Consultores Ambientales de conocida trayectoria y
suficiente experticia formalmente inscritos en ANAM, que lo habilita para la realizacién de
Estudios de Impacto Ambiental, asistidos por un equipo de apoyo de profesionales en
temas especificos de su respectivas especialidad y ademas contaron con la colaboracion
del equipo técnico del GRUPO ROBLE PANAMA empresa responsable por parte del
Promotor de proveer la experticia y logistica para el desarrollo de los planos urbanisticos
del residencial PROYECTO RESIDENCIAL “HACIENDA LAS ARBOLEDAS”.

En este documento, se presenta la informacién correspondiente a la descripcion general
del area y el estado ambiental del sitio antes de iniciar labores civiles, la prediccién de
posibles impactos potenciales ambientales, sociales, econdémicos y a la salud publica, y
otros aspectos prioritarios que aseguren la viabilidad ambiental del proyecto por con
apego al respeto de la gente y su ambiente.

La metodologia del equipo para la formulacion del EIA desarrollada por el Consultor
Ambiental Lider con la colaboracién de un equipo de especialistas profesionales en las
disciplinas ambientales, sociologia, ingenieria y arquitectura, se baso en el levantamiento
en campo Yy gabinete de la informacién basica, a través de giras técnicas de
reconocimiento y estudios, que incluyo muestreo y analisis de elementos del sitio, y
entrevistas a los moradores del area circundante al Proyecto, para determinar el estado
ambiental del lugar del proyecto, como también se hicieron entrevistas a funcionarios de
diversas instituciones de servicios publico y su andlisis técnico, en reuniones para el
intercambio de hallazgos (lluvia de jdeas), el Grupo Roble Panama sirvié de enlace con los
antiguos propietarios de las fincas en donde se desarrollara el proyecto para recoger datos

histéricos de las mismas.

La clasificacion del presente estudio comp Categoria Il, se determiné debido a que el
mismo, consiste en la transformacion +/- 200 hectareas de fincas sub-urbanas
dedicadas a actividades d?f agro (ganaderia, cria de aves, plantaciones, etc.) en una
moderna urbanizacion de +/- 4,375 residencias”. edificaciones comerciales e
institucionales y la dotaciéon *de equipamiento e infraestructuras de uso publico y areas
verdes de parques y recreacion? las mismas se localizan en una zona residencial -
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comercial con tendencia a la / alta densidad en el distrito de La Chorrera,
especificamente en el sector de ,Coljnas_de Nazarehly El Progreso cuyos recursos
naturales se hallan fuertemente impactados y alterados por actividades antropogénicas,
incluyendo el é&rea especifica a (desarrollar el proyecto, consistente en bosques
secundarios, rastrojos pastizales, setos ornamentales, plantaciones de especies
foraneas, especies gramineas y arboles frutales dispersos, gue seran en un gran
porcentaje incorporado al concepto urbanistico propuesto por el Promotor.

Por tratarse de un proyecto de urbanizacion de +/- 4,375 lotes para igual namero de
viviendas mas lotes de uso comercial e institucional y basados en los Criterios Ng 1 y No 2
que sefiala que cuando el proyecto genera o presenta riesgos a la salud de la poblacion,
flora y fauna o alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos
naturales (suelo, agua, flora y fauna), en este caso, por las actividadesje movimiento de/;
. tierra de +/- 250,000 metros cubicos de tierra en cortesyrellenos, excavaciones parg
infraestructuras de agua potable, alcantarillados durante la lotificacién y construccién de
las residencias; “"Duede tener impactos ambientales de caracter significativos, pero no de
riesgos ni de gran magnitud sobre la salud y el ambiente, ya que estos pueden ser
eliminados o mitigado con buenas practicas de construccién y acciones de manejo
pertinentes y facilmente aplicables a fin de cumplir con la normativa ambiental vigente,
como se contempla en los cinco criterios de Proteccion Ambiental para la calificacion de
Categoria de un Estudio de Impacto Ambiental, no obstante la historia de usos de estas
tierras nos indica que este sitio ya se han realizado labores de limpieza, corte y
parcelacién con anterioridad a este estudio, por lo que se observa una cobertura vegetal
ya intervenida en mayor o menor grado. De presentarse algun impacto ambiental, no sera
de caracter significativo, ni de riesgos y/o de gran magnitud sobre el ambiente, ya que
estos pueden ser eliminados o mitigado con acciones de manejo pertinentes y facilmente

aplicables.

La formulacién del EIA también incluye la preparacion de Planes de Manejo Ambiental
para prevenir, minimizar, mitigar y compensar los impactos producidos a lo largo de, ciclo
del proyecto sobre todo en las fases de construccidn y operacion.

Debido a la magnitud de, proyecto se estima que la fase de construcciorLsera de 15 afos,
pero ,a fase de ocupacidén se proyecta comience alLsegundo afiojazon obligante para que
las recomendaciones del EIA sean cumplida por todos los actores del proceso de
construccién y operaciéon: El Promotor, loe entes gubernamentales y los futuros habitantes

del proyecto

Las opiniones técnicas expuestas en el presente documento del Estudio de Impacto
Ambiental son responsabilidad exclusiva del Consultor Ambiental Ing. MSc. Julio Zufiga

Balbuena y su equipo de trabajo. e
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RESUMEN EJECUTIVO
1. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Con el desarrollo y ejecucion de un gran nimero de proyectos de inversién en el Sector
Oeste en la Provincia de Panama, se ha producido un incremento en la demanda de
residencias familiares en zonas cercanas a la autopista Arraijan -La Chorrera, al Hospital
Nicolas A. Solano de La Chorrera, La Via hacia Puerto Caimito y alrededores del area.
Por lo que la empresa promotora INMOBILIARIA LAS ARBOLEDAS, S.A., deseoso de
participar en los esfuerzos del sector publico y privado esta proponiendo un proyecto que
brinde a las familias panamefias un nuevo concepto de vivienda que bien valga la
inversion del 30.0 % al 50.0 % de los ingresos de una familia promedio por los préximos
30 afios.

El proyecto Residencial “HACIENDA LAS ARBOLEDAS” es una urbanizacién propuesta
ery214 has + 3,000 metroscuadrados”rfuada enei area de La Chorrera, Sector Oeste de

la PréVificiade Panama, en la cual se construiran +/- 4,375 residencias modernas en un
periodo de +/- 15 afios que incrementara la poblacion en "*77223,000 nuevos residentes,
esta nueva poblacion traera consigo una demanda de servicios basicos y superfluos para
cual el proyecto proveera area especiales para el sector publico y privado para la
construccién de edificios comerciales e institucionales asociados a la satisfaccion de estas

demandas.

En objetivo principal del proyecto Residencial “HACIENDA LAS ARBOLEDAS” es
disefar y construir una urbanizacién ambientalmente equilibrada y sostenible que ofrezca
a los residentes del sector de Panama Oeste, viviendas familiares de alta calidad en
diversos estilos y diversos costos.

Las fincas en donde se desarrollara el proyecto se localizan aledafio a los sectores de las
Colinas de Nazareth y El Progreso, en los Corregimientos de Barrio Colon y Puerto
Caimito, Distrito de La Chorrera, Provincia de Panama.

La obra a desarrollar se ubicara dentro de las fincas constituidas y debidamente
registradas en el Registro de la Propiedad, del Registro Publico de la Provincia de
Panama. Las fincas seran utilizadas en su totalidad para desarrollar el proyecto
residencial, comercial e institucional.

Para efectos unicamente de identificacion en este EIA, se denominaran como:

GLOBO Nol, las fincas que pertenecian a Nitrex Corporation, S.A. con<58 hectareas mas
4,337.85 metrés cuadrados. GLOBO NpZ2ja fincas que pertenecian a Empresas Jubileo,
S.A., con 55 hectareasjrids 7600.00 metros cuadrados”

Los linderos de ambos globos son los siguientes:

Nor-Oeste: | Autopista_Panaméa=Chorrera.

(0]

o Nor-Este: [Rio Martin Sanchez Y Finca Arias
o Oeste: Barriada El Progreso

) Sur-Eeste: Finca de Julieta Arias

o Sur-Oeste: Finca Hermanos Ayala
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Autooista La Chorrera - Arraiian

Figura No 1. Vias de acceso al proyecto.
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El disefio del proyecto contempla la construccion de un moderno residencial, donde se

resaltan los siguientes componentes::

Divisiéon del terreno:
o +/- 4,375 lotes con sus respectivas unidades residenciales,
o Areas de uso publico (area de juegos infantiles, area de juego para adultos,

_canchas de baloncesto, con su respectiva area verde)
o Area para tres plantas de tratamiento,

o Area de servidumbres viales y peatonales.
o Area de servidumbres para acueducto, electricidad, teléfono, alcantarillado pluvial,

_alcantarillado sanitario.
o Area de usos comerciales e Institucionales,

o Aceras y veredas peatonales,

o Cordones arborizados como barreras acusticas,
o Areas verdes

o Area de usos institucionales.

Detalles de los ambientes que ofrecen las residencias:
o Dos a tres recamaras (una principal), Sala — comedor, Uno a dos Servicios sanitarios
(uno en la recamara principal), Cocina, Lavanderia, Estacionamiento, Area verde

anterior, amplio patio arborizado, cercas, tinaguera.

Las areas de la lotificaciébn de este proyecto comprenderd se desglosan porcentualmente
en: Vivienda 49.77 %; Comercial 0.62 %; Industrial Ligero 2.67 %; Institucional 2.89 %;
area de proteccion 2.61 %; Servidumbres 24.62 %; Plantas de tratamiento 0.56 %; Area
verde6.51 %; Area verde de viviendas 7.92 %; Area de Buffer 1.83 %.

1.1.- DESCRIPCION CRONOLOGICA DE LAS ETAPAS DEL PROYECTO.

Este proyecto comprende cuatro etapas operativas importantes para su desarrollo, a
mencionar:

o Levantamiento de Informacion en el Terreno - Planificaciéon
Esta etapa incluye los tramites legales que debe realizar el Promotor, el estudio de

factibilidad, elaboracion y sometimiento del Estudio de Impacto Ambiental categoria Il, el
disefio de los planos del Proyecto, presentacion y aprobaciéon de los documentos por las
entidades publicas competentes y otras entidades afines). Esta etapa dura

aproximadamente seis (6) meses.

o Construccion
Posterior al aprobacion del E.lLA., la aprobacion de los planos de construccion y la

obtencion de los permisos de construccion pertinentes, se da inicio ala etapa de
construcciéon, esta etapa incluye la construccion de campamentos y oficinas de campo,
limpieza del terreno con la eliminacion de algunas especies vegetativas existentes

(Arbustivas, Herbaceas y Gramineas) en el proyecto, la agrimensura, el movimiento de
tierra para instalar infraestructuras, cortes y/o rellenos del mismo.
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Seguidamente se trazaran y construiran las calles, asi como la lotificacion respectiva del
terreno para la urbanizacion.

Esta fase comprende la construccion de 200 @ 500 residencias por afio, el
establecimiento de las areas recreativas y se llevard a cabo la instalacion de los
respectivos servicios basicos.

Esta etapa tardara aproximadamente 12 @ 15 afios.

o Operacion

Esta etapa consiste en la culminacién de las obras del proyecto. El periodo de duracion de
esta etapa se inicia con la entrega de las llaves de las primeras residencias conforme la
Promotora obtenga los Permisos de Ocupacion y la entrada en operacion de los servicios
basicos y continuara en forma mixta Promotor-Residentes-Instituciones de Servicios
hasta la culminacién del proyecto. Luego la operacién correrd bajo la responsabilidad de
los Residentes-Instituciones de Servicios con una duracion indefinida, hasta la etapa de

abandono.

o Abandono
La etapa de abandono puede ser a los 50 afios, al hacerse obsoletas, no rentables y

depreciadas econdmicamente, en donde se tomaran las medidas necesarias para la
demolicién y disposicion adecuada de los desechos.

1.2. CARACTERISTICAS DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

o Factores Fisicos y Biolbgicos

El proyecto limita en sus alrededores con un entorno semiurbano, que posee un creciente
y progresivo desarrollo poblacional y residencial de tendencia hacia alta densidad y cuenta
con todos los servicios basicos necesarios para su desarrollo. Su ubicacion estratégica es
en el sector de las Colinas de Nazareth Corregimientos de Barrio Colon y Pto. Caimito,
Distrito de La Chorrera a un costado de la autopista Arraijan - La Chorrera.

Su acceso es factible a través Autopista Arraijdn - La Chorrera por un paso a desnivel
bajo la autopista e igualmente entrando por la via que conduce a Puerto Caimito que
es de asfalto hasta interceptar con una calle de asfalto que conduce al area de Villa de
Nazaréfh'y'que coTifida con este proyecto., y es transitada durante todo el afio.

Las caracteristicas topograficas del terreno demuestran una superficie ondulada, con
pendientes suaves y contindas entre 2% y 15%, por lo que su uso para la construccion
de infraestructuras es apropiado. La elevacibn maxima en el sitio del proyecto no
supera los 100.0 metros sobre el nivel del mar.

Las tierras que comprenden el area del proyecto, se localizan dentro de las tierras bajas
del sector Oeste de la Provincia de Panama. La litografia de este sitio es de origen
sedimentario, de la Era Cenozoica, cuaternario reciente (aluviones) y el terciario
superior de rocas calizas, limolitas, lutitas, areniscas, tobaceas. (Fuente. Atlas de

Panam4a, 1998)

EIA CATEGORIA I, HACIENDA LAS ARBOLEDAS -15-



3 4189 00060 3454

El area donde se desarrollard el proyecto, se localiza en la zona de vida denominada
“Bosque humedo tropical” (Bht), seglin los datos del diagrama para la clasificacién de
zonas de vida del Dr Leslie R. Holdridge. Los aspectos que caracterizan esta zona de
vida son el clima humedo - lluvioso (A-mi segun ,a Clasificacion de Koéppen). La
precipitaciéon promedio anual es de 1,937 mm.; la temperatura promedio anual
registradas en la estacion meteorolégica 26 °C. y la radiacién solar promedio de la zona
en dicha estaciéon es de 323 cal/cm?2/dia.. (Fuente; Los datos meteoroldgicos corresponden

a los de la estacion de Zangtenga de La Chorrera)

El suelo en el area del proyecto, presenta textura franco arcillosa, de coloracion pardo
oscura, con una profundidad aproximada de 1.50 metros. Taxondmicamente estos suelos
se clasifican en el orden Inseptisoles moderadamente profundos. (Segun clasificacion del
USDA., Séptima aproximaciéon). Son suelos de clase lll (segun clasificacién del Soils
Conservation Service de USA), los cuales son apropiados para cultivos mecanizados en
limpio con métodos intensivos y extensivos. Estos no presentan limitaciones severas para
la eleccion de la clase de cultivo. Puede ser utilizado para cultivos agricolas, pastos,
produccion forestal, mantenimiento de la vida silvestre, asentamientos humanos, etc.

La furente hidricas presentes se ubican en &, limite Noreste del proyecto que corresponde
al Rio Martin Sanchez y en el limite Sureste la Quebrada Rodeos-ambas afluentes del Rio
Caimito. Se caracterizan por ser fuentes de caudal permanentes tanto en estacion seca

como lluviosa.

La vegetacion identificada en el area correspondiente a las 214.30 has., que se utilizaran
para llevar a cabo el proyecto residencial, contiene especies arbéreas y arbustos en forma
dispersa y cubren algo menos del 30.0 % del terreno, el resto de, terreno esta cubierto de

gramineas y herbaceas.

En cuanto a la fauna es factible distinguir algunos ejemplares insectos, aves y reptiles y
mamiferos transitorios en e, area. Esta fauna se retirara transitoriamente con la ejecucion
del proyecto pero luego volveran a repoblar las multiples areas verdes que son parte de,

concepto urbanistico.

o Factores Socioeconémicos

Poblacion en las areas de influencia, la poblacion del area de influencia fue determinada

considerando los siguientes aspectos:

o Tipo de proyecto
o Presencia o Ausencia de asentamientos humanos permanentes dentro de, area

del proyecto
o Distancia de los asentamientos humanos permanentes de, area del proyecto

o Distribuciéon de los asentamientos humanos con relacion a, area del proyecto

o Relacion de los asentamientos humanos con el proyecto, y
o Existencia de elementos culturales de importancia dentro de, area del proyecto y

sus alrededores.
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Mediante el andlisis del area propuesta para el proyecto y a través de una gira de
campo al sitio, ademas de la consulta de mapas y fotos aéreas del sitio, se pudo
reconocer poblaciones humanas establecidas dentro del area de influencia directa de

proyecto.

En cuanto a la relacién directa o indirecta de estos asentamientos con el proyecto, la
misma consistird en la oferta de mano de obra y servicios y el uso de las vias, la
competencia por servicios publicos y superfluos, la competencia por el transporte, ,a
demanda de servicios de mano de obra domestica y servicios de mantenimiento por los
nuevos residentes, durante la Fase de Construccion y la Fase de Operacion.

Los factores socioecondmicos del area estan definidos por los datos de los Censos
Nacionales del 2000 de la Contra,oria general de la Republica, para los corregimientos
de Barrio Colén y Pto. Caimito, en e, distrito de La Chorrera, Provincia de Panama.

El corregimiento de Barrio Coldn, tiene una extensién de 15.3 km.2, con una poblacion de
26,226 habitantes, cuya densidad de poblacién es de 1,714.1 habitantes/km2.

El corregimiento de Pto. Caimito tiene una extension de 31.4 km.”, con una poblacion de
7,198 personas distribuidas en 1,772 viviendas y una densidad 240.7 habitantes/km2.

La economia del distrito esta influenciada principalmente por el desarrollo de actividades
comerciales, agropecuarias, educativas, industriales y de servicios. Ademas a influido
grandemente en su crecimiento las obras de construccion, principalmente los proyectos
residenciales que han dado un buena impulso a ,a economia de la region, generando
nuevas fuentes de empleo y por lo tanto del incrementando los servicios y el comercio.

El servicio de transporte al nivel del corregimiento de Barrio Colon y Pto. Caimito, se
brinda a través de taxis, Pikup-Taxis, buses que recorren los diferentes sectores que lo
conforman, ademas por ubicarse en un area cercana a la Autopista Arraijan — La Chorrera
y la Calle que conduce a Villa de Nazareth, el transito de vehiculos (particulares y
comerciales) es continuo, lo que facilita la transportacién hasta el area de, proyecto.

El sistema basico de agua potable en este sector presenta buena cobertura, por lo que e,
proyecto se vera beneficiado. Es de sefalar que las viviendas e instituciones circundantes
a, proyecto cuentan con este servicio brindado por e, Instituto de Acueductos vy

Alcantarillados Nacionales. (IDAAN).
En la via que conduce a Puerto Caimito se tiene una tuberia de 10" de la que se derivara

agua en la primera fase del proyecto.
La energia eléctrica en la regidon es suministrada por la empresa Union FENOSA, S.A,, a

cual suple de energia a los desarrollos adyacentes y cuenta con un sistema de distribucién
6ptimo, ademas en el distrito de La Chorrera se cuenta con una Termoeléctrica Privada

(PANAM GENERETING, Ltd.).

E, sistema de comunicacion telefénica es brindado por la empresa CABLE & WIRELESS
Panama4, el cual cuenta con sistemas telefénicos residenciales y publicos. Ademas existen
servicios de Correos y Telégrafos (COTEL), en e, distrito de La Chorrera.
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En el aspecto educativo el area cuenta con un gran numero de Escuelas de Nivel
Primario, de Nivel Secundario, Colegios Vocacionales y los Centros Regionales
Universitarios de la Universidad Tecnolégica y de Universidad de Panama, ademas de
contar con otras Universidades Particulares.

Cerca del area de proyecto se localiza el hospital regional del Distrito de La Chorrera
(Hospital Nicolas A. Solano) y también existen Centros de Salud, Caja de Seguro Social y
Clinicas Particulares, lo que hace muy factible las atenciones médicas.

La mayoria de las personas profesan la religiéon catélica, por lo que los corregimientos de
de Barrio Col6n y Puerto Caimito, cuenta con templos de la iglesia catdlica pero también
encontramos pequefios centros de culto de otras religiones.

1.3.- INFORMACION MAS RELEVANTE SOBRE PROBLEMAS AMBIENTALES
CRITICOS A GENERARSE POR EL PROYECTO.

El Proyecto Residencial “HACIENDA LAS ARBOLEDAS”, es una urbanizacion R-E
(Residencial especial de mediana y alta densidad), propuesta en 214 has + 3,000 m2, en
la cual se construirdn +/- 4,375 residencias modernas, a fin de satisfacer la gran demanda
de viviendas en la region este de la provincia de Panama. Se propone un desarrollo
urbanistico, aprovechando las condiciones naturales del area, mejorando las condiciones
ambientales existentes y aplicando tecnologias limpias lo que se traducira en la no-
contaminacién del entorno ambiental, ya que todas las actividades y los productos de
desechos que puedan ser resultantes, como los desechos soélidos o basuras, aguas
residuales y otros seran debidamente controlados, mediante la aplicacion de planes y
sistemas de mitigacidon 6ptimos y los cuales seran periddicamente verificados y auditados
para comprobar su eficiencia ambiental.

Esto implica que no habra salida de contaminantes hacia el ambiente externo al proyecto,
ya que las aguas residuales seran debidamente manejadas en una planta de tratamiento y
los desechos sélidos o basuras seran debidamente recolectados y llevados para su
disposicion final en el vertedero municipal de La Chorrera. No habra contaminacion
significativa por emisiones gaseosas de las maquinarias y vehiculos que se utilicen en el
proyecto. Este proyecto tal como se describe, no generard problemas ambientales criticos
o significativos, en ninguna etapa de desarrollo.

1.4.- BREVE DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS POSITIVOS Y NEGATIVOS
GENERADOS POR EL PROYECTO.

Se generaran impactos positivos significativos asi como impactos negativos minimos y
no significativos. Los mismos se detallan a continuacion.

EIA CATEGORIA I, HACIENDA LAS ARBOLEDAS -18-



Impactos positivos

o Economia
O Inversion de B/ 125,000,000.00, Jque incidirA de manera positiva en la

economia del corregimiento de Barrio Colon y Pto. Caimito, y por ende del
distrito de La Chorrera y en el propio pais lo que ayudara a mejorar el sector
de la construccién y a reactivar las actividades econémicas, comerciales y de

servicio de la region.

o Aumento del valor catastral de la propiedades aledafias

o Creacion de empleos
o Creacion de un estimado de 1,000 empleos entre directos e indirectos, para

los pobladores de la comunidad de influencia y vecinas.

o Creacion de nuevos servicios
El desarrollo del proyecto traera como un beneficio que alcanzara a las comunidades

aledafias como son las mejoraras los servicios publicos del lugar, con el propdésito de
mejorar los elementos econdmicos del lugar. Se mejoraran las vias de acceso, los
sistemas de comunicacion y se propiciara una mejor organizacion comunitaria.

Impactos negativos

Es importante sefialar que este proyecto no generara impactos negativos de gran
magnitud y de generarse seran facilmente mitigados y controlados; entre estos los
siguientes:
o Afectacién temporal del paisaje, con la construcciéon del proyecto,
o Afectacion de los bosques, plantaciones vy rastrojos por los nuevos
emplazamientos antropogenicos

o Afectaciéon temporal y baja del suelo, por movimiento de tierra,

Generacion temporal de ruido y emisiones de gases de hidrocarburos
procedentes de vehiculos que llegan a sitio y la maquinaria que se utilizara,
Afectaciébn no significativa sobre la fauna transitoria por las labores de

construcciéon y operaciéon del proyecto.

1.5.- CRITERIO DE PROTECCION AMBIENTAL (articulo 18 de, Decreto Ejecutivo
N°59 del 16 de marzo de 2000), PARA DETERMINAR LA CATEGORIA A LA

QUE SE ADSCRIBE EL PROYECTO

La clasificacion del presente estudio como Categoria Il, se determind siguiendo la
metodologia contenida en el articulo 18 del Decreto Ejecutivo 59 del 16 de marzo de 2000
lo que arrojo que por tratarse de un macro proyecto de urbanizacién en la etapa de
construcciéon se tendra afectaciones de los Criterios No 1 y No 2 de proteccién como son
las afectaciones transitorias a ,a Salud de la Poblacion, Flora y Fauna y alteraciones
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significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales (suelo, agua, flora y
fauna) como son:

o Alteracion significativa del suelo: por las labores de limpieza y nivelacion del
terreno, lo cual pudiera generar procesos erosivos durante el lapso de tiempo

que tarde esta actividad.

o Alteracion temporal de la calidad de las aguas del canal pluvial: El sitio del
proyecto limita con dos cursos de agua Yy pudiera darse la generacién de
sedimentos por efectos erosivos del suelo removido durante la nivelacion del
terreno y la emisién de aguas residuales que pueden afectar la calidad de las
aguas del canal en la etapa de operacion (ocupacion de las residencias).

o Alteracion de la cobertura boscosa: El desarrollo del proyecto implicara la
remocion y eliminacion de manchas de vegetacion de bosques y plantaciones.

Las causas de las afectaciones son consecuencia de las actividades de el despeje y
desrraigue, el movimiento de tierra por corte y relleno durante ara el emplazamientos de
las viviendas e infraestructuras que pueden afectar a la poblacién actual o la que utilice las
avenidas y calles aledafias y por limitar con sendos cursos de agua permanente, puede
tenerse impactos ambientales de caracter significativos, pero no de riesgos ni de gran
magnitud sobre el ambiente, ya que estos pueden ser eliminados o mitigado con acciones
de manejo pertinentes y buenas practicas de construccion y facilmente aplicables la
cuales deberdn cumplir con la normativa ambiental vigente, como se contempla en los
cinco criterios de Proteccibn Ambiental en las Categorias de Estudio de Impacto

Ambiental..

1.6. BREVE DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION, SEGUIMIENTO,
VIGILANCIA Y CONTROL PREVISTAS PARA CADA TIPO DE IMPACTO
AMBIENTAL IDENTIFICADO.

El Proyecto Residencial “HACIENDA LAS ARBOLEDAS” tal como se describe y por su
clasificacion como residencial de alta y mediana densidad, no generard impactos
ambientales significativos en el lugar y aquellos impactos que genere seran de baja
magnitud, considerando que el sitio del proyecto est4 ubicado en un area cuyo alrededor

esta sometido a una creciente presion para el desarrollo de residencias.

Las acciones de control y mitigacibn que se efectuaran para contrarrestar los posibles
impactos ambientales en el area se detallan en el cuadro siguiente:

Medidas de mitigaciéon de los impactos en las Diferentes Etapas o Fases del
Proyecto
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IMPACTO AMBIENTAL

e Afectacion de los recursos
escénicos o del paisaje poi
remocibn de la vegetacion

nivelacion del terreno y

construccion de las residencias.

« Erosion del suelo por labores de
nivelacion del terreno y
construccion de las calles.

e Contaminacion biolégica y/o
fisica del suelo, agua y aire por
los multiples trabajos asociados
al proceso de urbanizacion.

» Alteracion de Ilos niveles de
ruido ambiental, por utilizacién de
maquinarias y por vehiculos que
llegan al sitio y los de los futuros
residentes.

EIA CATEGORIA II, HACIENDA LAS ARBOLEDAS

MEDIDA DE MITIGACION

« Disefilo de estructuras acordes con el
desarrollo urbano del sitio, (fase de Planificacion
y construccion).

e Gradualidad en las labores de remocion de la
cubierta vegetal, la misma se hara a lo largo del
periodo de ejecuciéon del proyecto, lo que
permitird la regeneracidon inducida y espontanea
de la cubierta vegetal afectada (fase de
construccion)

e Establecimiento y mantenimiento de areas
verdes con gramas Yy plantas ornamentales de
gran atractivo Siembra de areas verdes o
jardines (fases de construccion y operacion).

e Recoleccion de  desechos sélidos vy
escombros para llevar al vertedero municipal de
La Chorrera (fases de construccion y operacion).
e Conservacion, la construccidon de cada casa
en su respectivo lote afectara no mas del 50 %
del area, por lo que los promotores conservaran
al maximo la cubierta vegetal natural y sobre
todo los arboles, (fase construccion).

1 Establecimiento de medidas de conservacion
de suelos tales como siembra de gramas y
especies de arbustos (frutales y ornamentales)
vistosos, para controlar la erosion hidrica (fases
de construccién y operacion).

1 Construir drenajes, cunetas y pavimentos para
el desalojo 6ptimo de las aguas de escorrentia
en el sitio. (Fases de construccion y operacién)

e Supervision del manejo, acopio y disposicion
de desechos liquidos soélidos y gaseosos por los
operarios y subcontratistas, mantener
contenedores para el acopio de desechos,
recoger envases y embalajes, obtenerse de
quemas de material combustible, proveer de
facilidades sanitarias a los trabajadores

(fase de construccién y operacion)

e Mantener  equipos pesados, vehiculos,
maquinarias y equipos de construccién en
6ptimas condiciones mecanicas, a través de un
mantenimiento  periédico (principalmente de
sistemas silenciadores), (fases de construccion y
operacion).
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» Posible afectacion de calidac
del aire por emisiones de
hidrocarburos por vehiculos vy
maquinarias y equipos.

» Afectacion de corrientes
superficiales y el suelo por
emision de aguas residuales

procedentes de las residencias o
por los procesos erosivos durante
la construccion de la obra.

e Afectacion de la Fauna

terrestre.

EIA CATEGORIA Il, HACIENDA LAS ARBOLEDAS

e Mantener el equipo pesado y vehiculos en
optimo estado a través de mantenimientos
mecanicos periddicos (fase de construccion).

e Remojar el terreno al realizar labores de
limpieza y movimiento de tierra, esto para evitar
gue la brisa levante particulas de polvo y que
pueden afectar a los vecinos del area (fase de

construccion).

e Abstenerse de lavar o descargar desechos
liquidos y solidos en las corrientes de aguas o
alcantarillados (fases de construccion vy
operacion).

e Construccién de sistemas de tratamiento e
instalacion de tres plantas para el tratamiento de
las aguas residuales procedentes de la
operacibn de las residencias (fase de
construccion y operacién). Este sistema cumplird
con lo establecido en el Reglamento Técnico de
Agua DGNTI-COPANIT 35-2000.

e Construccion de  drenajes, cunetas vy
pavimentos para el desalojo O6ptimo de las
aguas de escorrentia en el sitio (fases de
construccién y operacion).

e En caso de encontrarse alguna especie
transitoria, coordinar con la ANAM para la
reubicacion de la misma.

* No arrojar desechos sdlidos, ni drenar aguas
residuales sin tratar al cauce del canal pluvial.

e Establecer las areas verdes que serviran a las
aves transitorias por el lugar.

« Establecer corredores entre las manchas
boscosas dentro del conjunto urbano y el cordén
de amortiguamiento a orilla del Rio Martin
Sanchez y Qda. Rodeo y el corazén de las

manzanas residenciales.
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1.7. 1 CRONOGRAMA DE EJECUCION DE ACTIVIDADES de 2006 @ 2020

Actividades

Pre-factibilidad

Anteproyecto de Ingenieria
Estudios Econémicos

Estudio Impacto Ambiental
Aprobacion de Planos de
Construccion

Preparacion de Campamentos,
Depodsitos

Solicitud de Permiso de
Construccion

General del Master Plan
Permisos para

Construccion x Viviendas
Oficinas de Ventas
Construccién de Viviendas
Contratacion de Mov. Tierra
Contra de Sub-Contratistas
Construccion de
Infraestructuras

Plantas de tratamiento

Obras accesorias

Limpieza y Remedaciones
Generales

Implementaciones Mitigaciones
Ocupacion de Viviendas

1

x X X X X X X

X X X X X

X X

2 3 45 6 7 8 9 10 11

X X X X

X X

X X X X
X

X X X
X

X1 X

X X X X

X X

12

13

X X X X

X X

14

1.8.- PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

En virtud que la nuevas legislaciones en nuestro pais establece la necesidad y
conveniencia de tomar el parecer y los intereses de la ciudadania a la hora de evaluar
el impacto que un proyecto pudiese generar a la comunidad, se establecié un proceso
amplio de consulta y atencién de las inquietudes y sugerencias emitidas por la
poblacion interesada o potencialmente afectada por el proyecto que aqui interesa.

Este proyecto vendria a ocupar partes de los espacios territoriales del Barrio Colén y
del corregimiento de Puerto Caimito en el distrito de La Chorrera, con una poblacién
total de 124,656 habitantes en el afio 2000, una superficie de 688.1 kilbmetros
cuadrados y ademas, localizado hacia el oeste de la provincia de Panama, en ,a ribera

occidente del Canal de Panama.
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Barrio Colén es uno de los corregimientos de mayor crecimiento del distrito de La
Chorrera y representaba en el afno 2000, el 22.1% vy el 21.5% del total de las viviendas
y del total de la poblacion de este distrito respectivamente; aunque para efectos del
proyecto que aqui motivé esta consulta, menos del 1% de su poblacion pertenecia al
area de interés o relativamente préxima a ella. Mientras que Puerto Caimito solo
representaba el 5.8% del distrito tanto en viviendas como en la cantidad de sus
habitantes, segun los registros finales del censo del afio 2000 pero contaba con una
existencia de poblacién préxima al proyecto de mayor cuantia que la que presentaba el

Barrio Colon.

De aqui, se procedi6é a identificar la poblacién susceptible de ser vinculada a este
proceso. En tal sentido, se consider6 a los hogares que habitaban los lugares poblados
denominados Villas de Nazareth y Nuevo Limdén pertenecientes al corregimiento de
Puerto Caimito y algunas viviendas-por ser mas escasas aqui-localizadas en los limites
del Barrio Colén. Este conglomerado de viviendas vino a constituir lo que para este

estudio se denomind la zona de referencia de, proyecto.
Lo antes dicho dio lugar a sefialar dos grandes grupos de actores, a saber:

a) Los(as) moradores(as) de la zona de referencia del proyecto, particularmente los(as)
jefes(as) de los hogares. Se entrevist6 a 114 personas, seleccionadas a partir de la
estimacion de una muestra estadisticamente representativa. Con todas ellas se
compartié informacién del proyecto y se registraron sus impresiones personales a partir

de un cuestionario disefiado para tal propésito.

b) Personas representativas de las instituciones publicas locales y de la vida econdmica
y comunitaria de la zona de referencia del proyecto. Aqui, se procedié a ejecutar una
serie de entrevistas de profundidad que permitié el intercambio de informacion entre el

equipo consultor y este grupo de personas.
Este proceso se desarroll6 durante la segunda y tercera semana del mes de marzo del

afo 2006.

Resultados del estudio

Del total de las personas entrevistadas, el 78% correspondieron a poblacion
econdmicamente activa (P.E.A.) y 13.2% era poblacion jubilada o pensionada. Es decir,
econdmicamente activa o no, se trataba de una poblaciébn con alta proporcion de
generadores de ingresos en los hogares de esa zona. Se sumoé a lo anterior el hecho
de que menos del 2% de ,a P.E.A. estaba desempleada plenamente. En su mayoria
estaban ocupados como profesionales y técnicos, vendedores(as), obreros calificados,
Trabajadores(as) de servicios sociales y comunitarios y oficinistas.

Frente a la pregunta sobre si conocia algo de, proyecto, el 100% respondié desconocer

el mismo. Por ,0 menos hasta antes del encuentro con e, equipo consultor para este

estudio.
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Es categdéricamente mayoritaria la opiniéon favorable a la ejecucién del proyecto en
referencia, en tanto que no hubo ninguna muestra significativa de animadversion frente

a, mismo.

Respecto de las interrogantes sobre probables perjuicios previstos a partir del proyecto

se obtuvo en resumen, la siguiente informacion:

A nivel de los hogares, poco mas de 50% de ,a poblacién entrevistada percibié que no
sufririan ningun tipo de impactos a causa del desarrollo del proyecto, esto es, ni los
beneficiaria ni los perjudicaria. Aproximadamente, uno de cada cuatro del total de
consultados(as) consideré que se darian perjuicios en el ambito del sistema de dotacion
de agua y de las calles que pudiesen deteriorarse mas de lo que ya esta. Por otra
parte, aun planteando perjuicios se reconocio la posibilidad de salir beneficiados(as) por
el proyecto, a través de, mejoramiento de las vias de comunicacion y de, aumento de,
valor catastral de las propiedades. Estos mismos tipos de beneficios fueron los
mencionados cuando se hizo alusién a ,0 que cabia esperar que ocurriera a nivel de ,a
comunidad en genera,; con la diferencia de que esta opinion fue significativamente
mayor para este nivel (comunidad) que para lo que esta poblacion pensé que ocurrira a

nivel de los hogares.

A nivel de, ambiente fisico natural, la proporcibn de quienes opinaron no prever
impactos de importancia por efecto de, proyecto, fue un 64% de, total de la poblacion
consultada que emitié su version al respecto. Pero del resto de esta poblacién se pudo

conocer que consideraban que se darian impactos negativos de importancia en el
sistema de manejo de desechos, de dotacion de agua potable y en la contaminacion de
quebradas y rios, asi como también, si llegase a deforestarse e, preciado bosque con

que cuenta la zona. No se emitieron consideraciones sobre posibles impactos

benéficos hacia el ambiente.

En general, fue muy precaria ,a alusiébn que hicieron los(as) consultados(as) que
identificaron la eventualidad de perjuicios, con relacibn a medidas que sirvieran para
mitigar los posibles impactos negativos de, proyecto comentado.

1.9.- PLAN DE RESOLUCION DE CONFLICTOS AMBIENTALES

Se ha elaborado un plan de resolucion de conflictos ambientales en donde la empresa
establecera un lugar para informacién y consulta de la poblacion para evitar llegar a
confrontaciones de tipo ambiental. Este plan contempla la informacioén, el didlogo y las
reuniones de coordinacion con las comunidades vecinas. Ademas si se presenta un
conflicto se propone la negociacibn ambienta, directa con los pobladores y llegar a
acuerdos amigables entre las partes y asi evitar procesos administrativos y judiciales,
acuerdos amigables entre las partes y asi evitar procesos administrativos y judiciales
engorrosos y estériles que pueden alterar las relaciones de ,a empresa promotora con

SuUS Vecinos.
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2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1. Antecedentes Generales

Como punto principal en la toma de decisibn empresarial del Grupo Desarrollos
Inmobiliarios Las Arboledas, S.A., perteneciente al Grupo Roble Panama de adquirir las
fincas de Nitrex Corporation, S.A. y Empresas Jubileo, S.A., que colindan con el Macro
Proyecto Urbanistico HACIENDA EL LIMON que ha sido propuesto por otra Empresa
Desarrollista y cuentan con una ubicacion estratégica con respecto al Plan Maestro
Metropolitano de, Ministerio de Vivienda, ya que se tiene ,a posibilidad de crear un polo

de desarrollo importante a nivel regional.

Otro aspecto a considerar es el crecimiento acelerado que tiene la zona en términos
poblacionales entre los afios 1990 y 2000 se tuvo un aumento de ,a poblacién de un
40.0 % y un aumento de las ofertas urbanisticas acorde al aumento de ,a poblacién, por
otro lado e, estado ha destinado importantes recursos para aumentar en cantidad y
calidad los servicios basicos, la cual influye en la decision de potenciales clientes como
una region de desarrollo en constante evolucion. Ver fotos No 2.1 y No 2.2.

Al realizar un analisis de las ofertas de vivienda que existen actualmente en toda la
zona oeste, el area de La Chorrera tiende a ser mas selectiva, con menor cantidad de
proyectos y con un precio promedio mas alto que Arraijan, habiendo incluso proyectos
con viviendas por un valor mayor a B/.65,000.00.

Otro factor importante a tomar en cuenta es que hacia el Este de la provincia de
Panama se tiene la percepcion popular que los terrenos tienen problemas de
inundaciones, invasiones y viviendas precarias y las nuevas demandas estan siendo
cubierta con una mayor oferta del estado y la empresa privada de viviendas de carécter
popular mientras que en e, Centro de la ciudad la oferta de vivienda se caracteriza con
los proyectos verticales ya que no hay los suficientes terrenos para desarrollos
horizontales y estan dirigidos a una clase media alta, es hacia el Oeste sentimos que

se tiene mayor ventaja con respecto a los otros.

Aunque en términos de distancia esta un poco distante de la capital, el tiempo de
recorrido desde la ciudad capital al proyecto a través de cualquiera de los 2 puentes
existentes es de solo 25 minutos utilizando la Autopista Arraijan-La Chorrera o la futura
ampliacion ha cuatro carriles de ,a Carretera Panamericana. Otra ventaja es que
sefiamos uno de los primeros macro proyectos integrales, ingresando a La Chorrera y

toda la zona oeste. Ver Figura No 2.1.

E, Macro PROYECTO RESIDENCIAL “HACIENDA LAS ARBOLEDAS” es una
urbanizacién propuesta en dos globos o fincas préximas pero separadas por ,a carretera
de acceso a Puerto Caimito e, tota, de hectareas que comprende el proyecto son 214
hectareas + 3667.92 metros cuadrados, situada en las antiguas fincas dedicadas a ,a cria

y venta en gran escala de pollos estabulados, cria de ganado y plantaciones comerciales
los anteriores propietarios son NITREX CORPORATION, S.A., y EMPRESAS JUBILEO,

S.A. en la cual se construiran +/- 4,375 residencias modernas, locales comerciales y
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edificaciones institucionales, a fin de satisfacer la gran demanda de viviendas en la region
y la demanda de bienes servicios comerciales e institucionales. Los terrenos destinados
para este proyecto se distinguen por ser planos inclinados, presentando una topografia,
adecuada para iniciar los trabajos de construccién, por lo cual el movimiento de tierra

considerando el tamafio del proyecto serd minimo.

Este proyecto urbanistico ha sido preparado para que cumpla con los requisitos de
zonificacion vigente R - E (Residencial especial de mediana y alta densidad) de acuerdo
a pardmetros dictaminados por la Direccion General de Desarrollo Urbano del MIVI y
Municipio de La Chorrera. (Direccion de Obras e Ingenieria) Esta norma permite el
desarrollo de viviendas unifamiliares, bifamiliares, en hileras, apartamentos y usos
complementarios, lotes residenciales densidad neta de hasta 300 personas /hectareas.
Ademas se proveera las areas para los usos complementarias tales como, areas de uso
publico e instituciones, areas de calles, aceras y caminos empedrados y la instalacion de
servicios basicos necesarios para su ocupacion, tales como servicios de energia eléctrica,
redes del servicio telefénico, red de conexidn del agua potable, alcantarillado pluvial,
ademas de un sistema de recoleccibn de aguas residuales, cuyos efluentes seran
drenados a plantas de tratamiento estratégicamente ubicadas para el tratamiento de las
aguas residuales que debera cumplir con la Norma DGNTI-COPANIT 35-2000 por la cual
se reglamenta la descargas de aguas residuales tratadas en cuerpos de agua
superficiales y Norma DGNTI-COPANIT 47-2000 que reglamenta el manejo de los lodos,
las plantas serdn aerdbicas de aireacion extendida, de construccion modular que Iran
creciendo conforme crezca el proyecto. Ver en figura No 2.2 los usos de suelo permitidos.

El concepto de contacto con la naturaleza, recreacién y de espacio abierto del proyecto se
proveera con varios parques comunitarios, aceras arborizadas, senderos y barreras
arborizadas. Los parques se han colocado cuidadosamente dentro (en el corazén) de las
manzanas de viviendas para promover el acceso peatonal y ciclista de las comunidades
que los rodean. Ademas de estos parques grandes, se contemplan pequefios parques
colocados en las unidades residenciales para un uso mas limitado a los vecinos
circundantes los mismos provistos de juegos infantiles para el desarrollo de las
capacidades bio-sico-motoras de los nifios. También sera un activo de areas verdes la
barrera boscosa de a hasta 30.0 metros que se dejara en las orillas de el Rio Martin
Sanchez y la Qda. Rodeo.

El  Grupo Roble Panama a través de Desarrollos Inmobiliarios Las Arboledas, S.A., es
responsable del desarrollo de los planos tiene una hoja de presentacién con proyectos
similares en El Salvador, Costa Rica y Nicaragua en los cuales la caracteristicas
principales es la conjuncidn vivienda-espacio recreativo-vegetacion con una arquitectura
paisajistica en donde los espacios abiertos y la vegetacion natural se ha integrado en el
disefio de ,a comunidad, para preservar una porcién del caracter ambiental que existe en
el area antes del proyecto y que los va a diferenciar de otros proyectos que solo se
concentran en la vivienda.

El Grupo Roble Panama inicio su participacion en el mercado inmobiliario de Panama
con buen pie con su proyecto insigne, El Mall MULTIPLAZA PACIFIC.
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Figura No 2.1. Ubicacion del Proyecto “Hacienda Las Arboledas” con respecto a los principales lugares poblados de la
provincia de Panama.
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Figura No 2.2. El Proyecto Hacienda Las Arboledas se enmarca dentro de los planes maestros que se ha propuesto

desarrollar la Empresa Privada y El Estado para el sector de Panama Oeste
Colindando con la Hacienda Las Arboledas se tiene el Macro Urbanistico Proyecto HACIENDA EL LIMON, que ha sido

propuesto al MIVI desde 1997-98 por la Familia Arias y en el futuro ambos proyectos tendran una conectividad vial.
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Fotos

No.2.1. Se aprecia el intenso Foto No02.2. Desarrollos de viviendas

movimiento en el centro de la ciudad de la horizontales yverticajes gue ya son parte
Chorrera, se puede decir que ya ha dejado de| paisaje de La Chorrera.
de ser una ciudad dormitorio

2.2.

Objetivo del Proyecto

El objetivo principal de este proyecto es entrar en el mercado de la vivienda de Panamé
Oeste con una propuesta de la “vivienda con calidad de vida”, es decir que las familias
interesadas en una nueva vivienda no se guien por el precio si no mas bien por un
conjunto tangible de beneficios que bien valen el comprometer del 30.0 % al 60.0% de los
ingresos familiares por los proximos 20 o 30 afios, algunas de las bondades se resumen

en:

o O O o

© O 0O oo o

Disefio Urbanistico-Ecoldgico, o0 sea las infraestructuras se integran al medio
natural.

Disefio Urbanistico basado en clusters que permitan la formacion de pequefias
nucleos en donde las nuevas familias se interrelacionen formando una
comunidad.

Las viviendas unifamiliares se integraran al bosque existente,

Diferentes opciones econémicas de viviendas unifamiliares.

Red eléctrica y telefénica subterranea.

Red vial amplia y funcional de +/- 35.0 kilbmetros, con amplio boulevard de
entrada y salida en cuatro carriles.

Acceso directo desde la Autopista Panama -La Chorrera,

Garitas de Seguridad por sectores.

Zonas comerciales e institucionales disefiadas en armonia con la urbanizacion,
Amplias y bien equipadas zonas verdes y de parques infantiles

Parques naturales que interactuan de forma directa con los clusters,
Infraestructura completa, pero con respeto al bosque existente.
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o Plantas de tratamiento de aguas negras.

o Sistema de suministro de agua potable, se proveera un disefio de redes,
valvulas estratégicamente ubicadas y almacenamiento de agua  para
garantizar agua en cantidad, calidad y presiéon adecuada las 24 horas al dia.

o La red de drenaje pluvial incluira corddn cunetas, cunetas abiertas, cunetas
empedradas y entubamientos manteniendo un armoénico equilibrio estético.

o Acera-Senderos estéticamente disefiadas para propiciar las caminatas

contemplativas.

Ver fotos No 2.3, 2.4, 2.5y 2.6 de proyecto ejecutados similares en El Salvador y Costa
Rica.

Foto No 2.3. Aprecie el conjunto de muros Foto No 2.4. Muros, portones y garita que
de proteccion a las familias, amplias aceras garantizan la seguridad de la nuevas familias

estéticas, servicio publicos soterrados

Foto No 2.6. La conjuncién vivienda-espacio
bosque original, un valor agregado para las recreativo-vegetacion, elementos que forman una
nuevas familias que ocuparan el proyecto. sola unidad para “una mejor calidad de vida”
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2.3.

Localizacion Geografica y Politico - Administrativa

Las fincas en donde se desarrollara el proyecto se localizan aledafio a los sectores de las
Colinas de Nazareth y ElI Progreso, en los Corregimientos de Barrio Colon y Puerto

Caimito, Distrito de La Chorrera, Provincia de Panama.

La obra a desarrollar se ubicara dentro de las fincas constituidas y debidamente
registradas en el Registro de la Propiedad, del Registro Publico de la Provincia de

Panama, ver cuadro No 2.1.

Cuadro No 2.1. Fincas del proyecto.

Finca

156228
156229
156230
Sub
Total
29156
30824
Sub-

Total
Total

Rolloo  Documento Area
Tomo o Folio
Hectareas
21426 2 18.756233
21426 2 64.614919
21426 2 75.062633
158.433785
710 120 10.760000
750 508 45.000000
55.760000
214.193785

Anterior
Nitrex  Corporation,
SA.
Nitrex  Corporation,
S.A.
Nitrex  Corporation,
SA.

Empresas  Jubileo,
SA.
Empresas Jubileo, S.A

Propietario

Actual

Desarrollo
SA.
Desarrollo
SA.
Desarrollo
SA.

Desarrollo
SA.

Desarrollo
S.A

Inmobiliario
Inmobiliario

Inmobiliario

Inmobiliario

Inmobiliario

las

las

las

las

las

Arboledas

Arboledas

Arboledas

Arboledas

Arboledas

Las fincas seran utilizadas en su totalidad para desarrollar el proyecto residencial,

comercial e institucional.

denominara como:
0 GLOBO Nol, las fincas que pertenecian a Nitrex Corporation, SA con 158

hectareas mas 4,337.85 metros cuadrados, V el

o GLOBO No2, la fincas que pertenecian a Empresas Jubileo, S.A., con

Los linderos del terreno son los siguientes:

hectareas mas 7600.00 metros cuadrados.

GLOBO Nol

(0]

(0]
(6]
(0]

Nor-Oeste:
Nor-Este:
Sur-Este:;
Sur-Oeste:

Autopista Panama-Chorrera.
Rio Martin Sanchez Y Finca Arias

Quebrada Rodeo.
Villa de Nazarhet.
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GLOBO No 2

o Norte: Carretera hacia Puerto Caimito.
o Oeste: Barriada El Progreso

o Sur-Este: Finca de Julieta Arias

o Sur-Oeste: Finca Hermanos Ayala

Las fincas del proyecto se encuentran comprendidas dentro de las coordenadas

geograficas cuya descripcidén se jniela en el punto mas al norte siguiendo el curso de las
manecillas del reloj y solo se ubican los puntos méas extremos de las fincas en las

diferentes dicciones cardinales, ver el cuadro No 2.2 y figura No 2.3.

Cuadro No2.2. Coordenadas geogréficas.

Punto Coordenadas Observacion
Norte Este
No !
982,250 637,875 Punto mas al Norte del Globo No 1, en Puente

sobre el rio Martin Sénchez en la Autopista
Arraijan-La Chorrera

o2 981815 638,150 Interseccion del rio Martin Sénchez y la Qda.
No 3 Rodeo
’ 980835 638,625 Extremo del Globo No 2 sobre la carretera a Pto.
) Caimito
“8 5 g;g%g 637,625 Punto mas al Sur del Globo No 2
' 637,025 Punto mas al Oeste del Globo No 2, cercano a las
No 6 081625 comunidad del Progreso
' 636,275 Punto mas al Oeste del Globo No 1, cercano a la
garita de peaje en la Autopista Arraijan-La
Chorrera
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Figura No. 2.3. Puntos mas extremos de Los Globos Nol y No 2 para la descripcién
de sus coordenadas geograficas.
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2.4. Justificacion de la Localizacion Geogréfica, Politica y Comercial.

Entre las justificaciones y elementos de juicios geograficos, politicos y comerciales que
llevaron al Grupo Promotor del Proyecto a seleccionar esta area para el desarrollo de su

Macro-Proyecto se pueden citar en:

Demanda habitacional.
El Gobierno Nacional a través del sector publico institucional esta impulsando programas

para reducir el déficit habitacional en nuestro pais de +/- 200,000 viviendas, con politicas
tales como, Intereses Preferenciales, Ventanillas Unicas para la aprobacion expedita de
proyectos urbanisticos, Mejoras, Privatizacibn o Concesion de Servicios Publicos, para
gue la empresa participe en el proyecto nacional de reducir el déficit habitacional.

Planes Ordenadores.
El gobierno Nacional esta Impulsando un Plan Ordenador en el Gran Area Metropolitana

de Panamda, de mejora de viabilidad, ampliacién de servicios publicos basicos, y otras
facilidades para dirigir el desarrollo poblacional hacia Panama Oeste y Panam& Este y
disminuir la presion en el Corredor Panama-Coldn dentro de la Cuenca del Canal.

Accesibilidad:
El proyecto es accesible en forma expedita desde la ciudad capital a través de la Autopista

Arraijan-La Chorrera y por la Via Panamericana que proximamente serd ensanchada a
cuatro carriles en el tramo Arraijan-La Chorrera.

Servicios Publico Basicos.
El distrito de La Chorrera en donde se desarrolla el proyecto cuenta con una oferta de

servicios publicos béasicos para satisfacer la poblacion que se ira asentando
progresivamente, tales como suministro de agua potable, servicio municipal de aseo
urbano concesionado, energia eléctrica, telefonia, transporte, asistencia medica de,
Ministerio de Salud, La Caja del Seguro Social y el sector privado, oferta educativa en

todos los niveles y la presencia institucional de, aparato publico.

Servicios Privados:
La Chorrera después del distrito de Panama es el de mayor crecimiento, por lo que

siguiendo la ley de la oferta y la demanda, el sector privado en todas sus manifestaciones
tiene una presencia significativa en La Chorrera.

Costo de la tierra:
A pesar de la gran cantidad de proyectos de viviendas y comerciales que se desarrollan

en e, sector de Panama Oeste, aun es posible la compra de tierra para proyectos
urbanisticos a precios accesibles y competitivos.

Vulnerabilidad ante desastres:
El distrito de La Chorrera se encuentra ubicado dentro de una zona de bajo impacto por

eventos sismicos o vendavales, en cuanto a inundaciones las diferentes corrientes hidrica
que atraviesan al proyecto presentan una diferencia de niveles con respecto a, terreno

que no presentan riesgo de afectacidén por inundaciones.
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2.5 Identificacion de las Partes del Proyecto

Aunque la zona paisajistica ya ha sido impactada por actividades agropecuarias y
bosques artificiales se propone mejorar el disefio paisajistico y hacerlo acorde con el
residencial a desarrollar. Para mejorar la calidad del paisaje en el disefio urbanistico del
Residencial “ HACIENDA LAS ARBOLEDAS”, se estableceran areas de uso publico
(parques y zona de recreacion) que se puede decir iran insertada dentro de los desarrollos
habitacionales, disefiadas de tal manera que permitird el acceso peatonal, ciclista y
vehicular al mismo.

Se establecera un sistema de aceras, cuyo disefio incluiran superficies apropiadas para
peatones. Las veredas estaran disefladas para proporcionar el acceso conveniente entre
las areas vecindades y otras areas incluyendo comercios, parques y espacios abiertos,

etc.

El acceso designado de las mismas incluira amenidades, tales como: espacios de
estacionamiento y acceso y servicios basicos incluidos en una urbanizacion con todas las
comodidades para los futuros habitantes. Este proyecto serd desarrollado en forma 6ptima
e incluira la nivelacion, lotificacion, trazado de calles del terreno en cuestion, construccion
e instalacion de servicios basicos, el levantamiento o construccion de las residencias y
demas éareas sefaladas anteriormente. Ver planos en anexo Nol.

El proyecto contempla la construccion de una urbanizacién residencial, distribuida y
conformada de la siguiente manera:

Division del terreno:

0 4,375 lotes con sus respectivas unidades residenciales.

o Areas de uso publico ( diversas areas de juegos infantiles y areas de juego y
_recreacion para adultos, una cancha de baloncesto, con su respectiva area verde)

o Area para tres plantas de tratamiento, a las mismas se les proveera del area

suficiente para que la planta pueda ir creciendo conforme se desarrolla el proyecto.

o Area de servidumbres viales y peatonales.

o Area de servidumbres para la red del acueducto, servicio de electricidad, servicio
_telefonico, alcantarillado pluvial, alcantarillado sanitario.

o Area de usos comerciales,

o Cordones arborizados como barreras acusticas

o Areas verdes

o Area de usos institucionales.

Detalles de las residencias:
o Sala - comedor, Dos a tres recamaras (una principal), Uno a dos Servicios
sanitarios (uno en la recamara principal), Cocina, Lavanderia, Estacionamiento,
Area verde, Tinaquera, Finos acabados
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Las viviendas consistiran de paredes de bloques con repello liso interior y exterior, pisos
de concreto, estructuras de concreto, cimiento tipo zapatas, cubierta de techo con laminas
de zinc de acero galvanizado ondulado, etc. Los acabados incluyen: pisos de hormigdn en
area de estacionamientos, el piso y zo6calo en el interior de la casa con baldosas de
ceramica, paredes y z6calos con azulejos en servicios sanitarios, cielo raso suspendido,
mueble de cocina con fregador, closet de madera, etc. Las calles seran de rodadura de
material selecto cubiertas con asfalto, ademas incluye cuneta, acera y areas verdes con

grama.

La propuesta del disefio urbanistico del proyecto basado en clusters” 0 manzanas de
viviendas intenta promover agrupaciones de viviendas en donde cada familia se sienta
identificada con sus vecinos y que todos son parte de una misma vecindad y que el
entorno ambiental le corresponde aprovecharlo, disfrutarlo y cuidarlo. Las viviendas seran
disefiadas para satisfacer los estandares minimos normados por el Ministerio de Vivienda
pero tendran como un valor agregado el concepto de “viviendas con calidad de vida”, ver
fotos No 2.7 y 2.8 de viviendas similares en proyectos en El Salvador y Costa Rica.

Foto No 2.7 y No 2.8. La luz y el ambiente externo estan integrados al ambiente
intimo de los ocupantes

Las infraestructuras tales como el alcantarillado sanitario, que contara con plantas de
tratamiento de aguas residuales, que se construiran progresivamente segun el ritmo de
doblamiento. La topografia permite que dichas plantas se ubiquen aguas abajo de los
desarrollos principales dentro de las areas de proteccion y amortiguamiento de de las
corrientes pluviales.

El sistema de alcantarillado pluvial que consistira en tuberias, cunetas, canales y
entubamientos para manejar y drenar la escorrentia superficial de la urbanizacién, se ara
siguiendo los estandares del Ministerio de Obras Publica (MOP), para eliminar molestias
de circulacién en episodios de lluvias o los riesgos de inundaciones.

La rodadura en las calles serd pavimento de asfalto e imprimacién con doble sello, con
piedra de %" y 11/2", de 0.15 m de espesor. Pendiente de la corona de 3% y cunetas en
pendientes no mayores de 6%. Base con espesor de capa base de 0.15 m, compactacion
de 100% (A.A.S.H.T.O T-99), CBR minimo 80%. Sub - Base espesor de material selecto
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de 0.15 m, tamafio maximo de 3”, compactacion 100% (A.A.S.H.T.O T-99), CBR minimo
30%, Alineamiento pendiente minima 1%, pendiente maxima de 12%. Acera de hormigén
de 2,000 lbs/pulg2, espesor de 0.10 m, compactacion de sub-rasante 90% (A.A.S.H.T.O
T-90). Sub-rasante de la via compactacién de los ultimos 30 cm = 100% (A.A.S.H.T.O T-
99), compactacion del resto del relleno 95%.

Ver en el anexo No 2 las principales normas del MIVI, IDAAN, SALUD y MOP aplicadas al

proyecto.
2.5.1. Tamano de las Obras Fisica

Las Obras Fisicas del Proyecto cubrirdn el 80.00 % de la superficie de las fincas y las de
proteccion areas abiertas y verdes representan el 20.00 % de las fincas, sin embargo en
la realidad las areas verdes representaran un porcentaje mayor al 25.0 %, ya que en el
caso de las areas de vivienda los lotes son de 250.00 metros cuadrados pero el
porcentaje de ocupaciéon del espacio puede ser de hasta 50.00 % quedando un 50.00 %
de areas para el desarrollo de jardines y areas verdes o la siembra de arbustos y setos
ornamental o arboles frutales residenciales individuales.

Los diferentes usos del suelo que se daran en el Residencial “ Hacienda Las Arboledas”

se desglosan tal como aparece en el cuadro No 2.3.

Tabla No 2.3. Desglose del uso de suelo en el residencial.

Uso de Suelo Area % % Total Areas
Verdes
Metros cuadrados .
Vivienda(RE)* *1,066,837,54 *49,77
Comercial 13,276,48 0,62
Industrial Ligero 57,289,17 2,67
Institucional para Viviendas 61,959,08 2,89
Servidumbres Viales 1 5277550 2462 v
Planta de Tratamiento 12,000.00 0,56
Area Verde 139,563,85 651 Y
A Verdes de Viviendas il 169,730,61 792 V
Area de Buffer 39,269,95 1,83 1943
Area de Proteccion 55,986,02 2,61
Total 2,143,667,92 100.00

* Los lotes son 250.0 metros cuadrados pero las viviendas no ocuparan mas del 50.0 %,
guedando un gran area verde y arboles que no seran derribados.

2.6. Vida Util y Descripcion Cronoldgica de las Etapas del Proyecto.
La vida util del proyecto Residencial “ Hacienda Las Arboledas” se estima en mas de 50

afios, siempre y cuando se le brinde un mantenimiento adecuado y periédico a las
estructuras.
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2.6.1. Descripcion Cronoldgica de las Etapas de la Obra

Esta obra comprende cuatro etapas operativas importantes para su desarrollo, a
mencionar:

o Levantamiento de informacién en el Terreno - Planificacion

Esta etapa incluye los tramites legales que debe realizar el Propietario, el estudio de
factibilidad, elaboracion y aprobacién del Estudio de Impacto Ambiental categoria I, el
disefio de los planos del Proyecto (lotificacion, arquitectura, estructuras, infraestructuras
sanitarias, pluviales y agua potable, sistemas de electricidad, plomeria, etc.), presentacion
y aprobacion de los planos finales de construccion por las entidades competentes de
Ventanilla Unica del el Ministerio de Vivienda (Autoridad Nacional del Ambiente, Ministerio
de Salud, Instituto de Acueducto y Alcantarillados Nacionales y Ministerio de Obras
Publicas), solicitud de servicios a las empresas privatizadas de energia eléctrica, teléfono
y aseo Yy tramitacion de los Permisos de Construccion en el Municipio de La Chorrera
(Ingenieria Municipal, Oficina de Seguridad de los Bomberos y Oficina de Sanidad del
MINSA). Esta etapa dura aproximadamente seis (6) meses.

o Construccion

Esta etapa incluye la limpieza del terreno con la eliminacion de algunas especies
vegetativas existentes (Gramineas, Herbaceas y arboles dispersos) en el proyecto,
posterior a la aprobacion del EIA y los permisos pertinentes, para continuar con el
movimiento de tierra para la nivelacion del mismo. El disefio de las vias internas
aprovechara al maximo las vias existentes por lo que el movimiento de tierra que se
producird sera aproximadamente para corte de 250,000 m3 y de relleno 250,000 m3, lo que
significa que la tierra de corte sera utilizada para rellenar otras éareas del terreno,
aprovechando la topografia para no realizar grandes movimientos de tierra.

Aunque es necesario aclarar que este terreno presenta un trazado de calles utilizadas con
anterioridad para el acceso a una planta incubadora de pollos, un aeropuerto privado,
plantaciones de bosque, viviendas de reposo, lo que indica que su superficie ya fue
removida y alterada. En virtud que en ambos Globos no encontramos elevaciones ni
depresiones significativas El Grupo Disefiador proyecta utilizar al maximo la terraceria
existente a fin de producir el minimo movimiento de tierra, y este correspondera a las
labores de nuevas vias, enterramiento de infraestructuras (acueducto, alcantarillado,
pluvial, etc.), fundacién de viviendas y edificios, parques y cunetas. lgualmente se
pretende salvar los arboles cuya localizacidon coincida con las areas verdes, cordones de

servidumbres, parques y patio de las viviendas.

Esta fase comprende la construccion de 4,375 residencias, el acondicionamiento de las
areas recreativas y se llevard a cabo la instalacion de los respectivos servicios bésicos,
tales como: sistemas de energia eléctrica, sistema para el abastecimiento de agua
potable, servicios telefonicos, sistema alcantarillado sanitario con sus plantas de
tratamiento para las aguas residuales, alcantarillado pluvial y el sistema de recoleccion de
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residuos solidos que sera realizado por el Organismo encargado del Servicio de Aseo de
la Chorrera y llevados al vertedero Municipal.

En esta etapa se crearan +/- 1,000 plazas de trabajo temporales directas e indirectas.
Estas incluyen personal profesional y obreros: agrimensor, arquitectos, ingeniero civil,
ingeniero sanitario, albafiiles, carpinteros, fontaneros, plomeros, conductores de
equipos pesados, electricistas, ayudantes, capataz, asesores legales, administradores,

guardias de segundad, etc.

Se incluye un area o patio temporal para depdsitos y estacionar el equipo pesado a
utilizar que incluye: retroexcavadora (para abrir zanjas de acueductos pluviales,
sanitarios y de agua potable), tractor mediano, moto niveladora, camiones volquetes,
camiones concreteros y con tanques de agua, etc.

Este patio funcionara de manera témpora, y sera movible cada vez que se culmine la
construccion en cada area. No habra instalacion de tanques o estaciones de combustible
o lubricantes. Este servicio sera brindado por camiones cisternas y pick up que llegaran al
sitio cuando se solicite para el abastecimiento del equipo pesado. Los automaoviles, pick up
y camiones se abasteceran de combustible en estaciones cercanas. Este evitara
derrames y contaminaciones por hidrocarburos en el sitio.

o Operacion

Esta etapa consiste en la culminacién de las obras del proyecto, incluyendo todos los
acabados de las residencias, instalacidn de servicios basicos, acondicionamiento de las
areas verdes, limpieza, puesta en marcha de la planta o plantas de tratamiento de aguas
residuales y disposicion final de los desechos sélidos generados por las obras de
construccion. El periodo de duracién de esta etapa se inicia al segundo afio que finaliza la
etapa de construccion de las primeras viviendas la empresa promotora procederd a dar la
orden de ocupacién y entrega de llaves a los nuevos propietarios de las residencias, a
partir de esta accién se iniciara una corresponsabilidad Promotor-Residentes-Instituciones
en e, suministro, uso y cuidado de diversos servicios y bienes, su duracién es hasta que
se terminen todas las viviendas +/-15 afios. Luego de esto la responsabilidad pasa a ser
de los Residentes e Instituciones de Servicios Basicos, en esta etapa, hasta la etapa de
abandono a, hacerse obsoletas dichas infraestructuras es y es indefinida.

o Abandono

De haber un abandono futuro de la infraestructura esto puede ser en un periodo estimado
mayor a 50 afios, al hacerse obsoletas, no rentables y depreciadas econémicamente o la
posibilidad del desarrollo de un proyecto de mayores rentabilidad econémica que reclame
este emplazamiento. El actor publico o privado que en ese momento sea responsable del
nuevo desarrollo ,0 hara dentro de las normativas legales de la época, en donde se
tomaran las medidas necesarias para la demolicion y disposicién adecuada en el lugar

aprobado por las autoridades.
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Es importante sefialar que en este tipo de proyectos los desechos resultantes en la etapa
de construccién, operacién y abandono consisten en su mayor parte de materiales de
construccién y demolicidon los cuales no contienen elementos toxicos, lo que implica que
no habra afectacion significativa del ambiente y los mismos siempre deben ser
transportados por empresas idoneas y dispuestos en lugares exclusivos para tal fin...

2.7. Tipos de Insumos y Desechos

El desarrollo del proyecto es una obra cuyas actividades basicas estan enfocadas a la
construccién (residencias, areas comerciales y recreativas) siguiendo las normativas
técnicas existentes en este rubro y el cual constituye uno de los pilares de la economia

nacional.

Para cumplir con el desarrollo de esta obra los insumos a utilizar son béasicamente
materiales de construccion, tales como agregados minerales: piedra, cemento, arena fina
y gruesa, elementos para estructuras (varillas de hierro y acero), camolas. Zinc, bloques,
madera tubos de pvc, materiales eléctricos, pintura, acabados (azulejos, plomeria,
puertas, ventanas de celosias, mosaicos, cielo-raso y baldosas, etc.).

Las actividades del proyecto no generaran cantidades significativas de emisiones sélidas
(basuras) y las generadas seran sometidas a recoleccion y disposicién adecuadas.

Los desechos que producen los insumos utilizados como materiales de construccién son
considerados no toxicos y por lo tanto no constituyen desechos de tipo peligroso. Los
desechos que se pueden producir en esta construccion son el caliche o escombros de
concreto, restos de metal, pedazos de madera, bolsas plasticas y de papel, restos y
basuras vegetales y tierra, que en su gran mayoria son utilizados como material de relleno
y aquellos como pedazos de papel y metales pueden ser reciclados y los sobrantes seran
llevados al Vertedero Sanitario del area de la Chorrera.

La fuente de energia a utilizar sera la eléctrica suministrada por la empresa UNION
FENOSA, las lineas de distribucion estdn disponibles para servir a los desarrollos
adyacentes. La empresa eléctrica no requiere que las lineas de distribuciébn sean
subterraneas no obstante en el proyecto se contempla esta opcion.

Los combustibles y lubricantes a utilizar por la maquinaria que se empleard durante la
etapa de construccion, seran suministrados por un camion cisterna, que los abastecera,
cada vez que sea necesario. Estas maquinarias pernoctaran en un patio en el sitio del

proyecto.

Las emisiones gaseosas no seran significativas y corresponderan a las que emiten el
equipo pesado (tractores, retroexcavadora, camiones volquetes y concreteros,
motonive,adoras) y seran atenuados a través de mantenimientos mecanicos periddicos.
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Los desechos liquidos o aguas residuales procedentes de las actividades domésticas de
las diferentes residencias seran tratados €N sendas plantas de tratamiento de aguas
residuales que asegurard que los efluentes domeésticos que se viertan hacia fuera del
proyecto sean tratados en forma tal que su calidad sea 6ptima desde el punto de vista

fisico, quimico y bacterioldgico.

Ver en Cuadros No 2.4y 2.5, resumen de RRHH. Equipos e Insumos requeridos a lo
largo de ciclo del proyecto.

Cuadro No 2.4. Resumen de RRHH. Equipos e Insumos requeridos a lo largo de
ciclo del proyecto

Etapa RRHH Equipos Z Mobiliarios Insumos
Planificacion Planificadores  Administradores, Equipos y mobiliario de Papeleria de oficina e
Ingenieros, Arquitectos, oficina informéatica en general
Economistas, Consultores Equipo de Informética Elementos de promocion del
Ambientales, Vendedores, Equipo de movilizacion proyecto
Asesores Legales Servicios basicos de: agua,
luz, aseo, teléfono,

seguridad, etc.

Construccién Agrimensores, Trabajadores Camiones, Pick-Up Concreto, acero, blogues,
Manuales, Dibujantes, Calculistas Herramientas de agua, electricidad, ferreteria,
Ingenieros, Arquitectos, Maestros construccion paneles de Convitec,
de Obras. Plantas eléctricas plomeria, Perfiles de Acero,
Albafiiles, carpinteros, pintores, Camiones concreteros, carriolas, laminas de zinc,
fontaneros, electricistas, Andamios pintura,  arena,  piedra,
soldadores, jornaleros., Cizallas, Soldadoras cemento ceramicas,
Conductores, Operadores de Letrinas portatiles artefactos, etc.
Equipos Pesados. Generadores auxiliares
Camiones
Retroexcavadoras
Operacion Personal de Gerencia Mobiliario del hogar Servicios Basico de:
Administrativos, operarios, Mobiliario y equipos de Luz, agua, teléfono, aseo,
trabajadoras manuales y oficinas seguridad, mantenimiento de
domesticas, conductores Accesorios de diversion y predios, educacién
mecanicos pintores, trabajadores estudio transporte
manuales, Seguridad Personal de Ver cuadro No 1.5.

Mantenimiento

Nota: Durante el desarrollo de la obra se recomienda contratar trabajadores residentes
en comunidades localizadas cerca del area del proyecto para estimular la creacién de
empleos en este distrito y en el cual existe un alto indice de desempleo. Se estima un
aproximado de 1,000 plazas de trabajos temporales, donde se incluyen empleos
directos e indirectos, relacionados con el desarrollo de la obra. Tales como::
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o Personal profesional: Agrimensor, Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero Sanitario,
Ingeniero Eléctrico, Administrador, Abogados, etc.

o Obreros: operadores de equipo pesado, albafiles, carpinteros, electricistas,
fontaneros, conductores de camiones Yy vehiculos livianos, ayudantes,
vendedores ambulantes, comerciantes, etc.

Cuadro No 2.5. Requerimientos de insumos basicos durante la operacion.

Afios Viv. Poblacién* Gasto de Aguas Desechos Energia
Agua Residuales Sélidos Eléctrica
(100 gpd) (75 gpd) 0.5 (kgr.pd) 18.0 Kwh x
viv. /dia
# Personas GD GD Kgr./dia Kwh/dia
Parcial Total
ler 175 1,050 1,050 105,000 78,750 525 3,150
2do 190 1,140 2,190 219,000 164,250 1,095 6,570
3er 200 1,200 3,390 339,000 254,250 1,695 10,170
4to 210 1,260 4,650 465,000 348,750 2,325 13,950
5to 225 1,350 6,000 600,000 450,000 3,000 18,000
6 a 1375 8,250 16,250 1,625,000 1.218,750 8,125 48,750
10mo
11 a 2,000 12,000 28,250 2,825,000 2,118,750 14,125 84,750
15avo

* Incluye 5 personas por familia + 1 persona asociada a los nuevos servicios
que apareceran en la comunidad

Nota: En la cuadro No2.5 se muestra un estimado de demanda de servicios basicos que
se podran estar generando conforme se va poblando el proyecto Hacienda Las Arboledas
y conforme aparecen los comercios e instituciones, las demandas se estiman de acuerdo

a la experiencia y/o normas asi:

o Agua potable: 100 galones por persona por dia.

o Aguas residuales: 75 galones por persona por dia.

o Desechos solidos: 0.5 kilogramo por persona por dia.

o Energia eléctrica: 18.0 kilowatt hora por dia por vivienda.

El Promotor tiene la obligacion de hacer de conocimiento a la instituciones como, El
Municipio de La Chorrera, el IDAAN, las Empresas Distribuidora de energia eléctrica y
otra de el crecimiento esperado de poblacién y por consiguiente la demanda de servicios
basicos para que las mismas se adeclen a estos requerimientos.
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2.8. Envergadura del Proyecto

El proyecto que se presenta es de caréacter privado y de gran dimension comparado con
otros desarrollos en e, area. Comprende la lotificaciéon y construccién de 4,375 residencias
y servicios comerciales e institucionales complementarios, en un globo de terreno de
214.3 hectareas. Ver en e, cuadro No 2.6 se muestran aproximadamente las
magnitudes de las infraestructuras.

Cuadro No 2.6. Infraestruclturas basicas del proyecto.

Infraestructura Longitud Mov. De Tierra Hormigon
Calles incluye aceras +/- 35.0 kms. 200,000 m3 50,000 m3
Red de agua potable +/- 40.0 kms 20,000 m3 100.00 m3
Alcantarillado Sanitario +/- 30.0 kms 30,000.00 m3 300.00 m3
Alcantarillado  Pluvial  (cunetas, +/- 50.0 kms 25,000.00 m3 5,000.0 m3

entubamientos, etc.)

El area donde se llevara a cabo el desarrollo del proyecto presenta un terreno con
topografia relativamente plana, con ciertas ondulaciones y pendientes que oscilan entre 5
a 15%. El sitio es accesible desde y hacia la Autopista Arraijan-La Chorrera por dos pasos
a desnivel bajo la misma, también se accede a través de la via La Chorrera a Puerto
Caimito y de alli tiene varios accesos a través de Villa de Nazareth, y que ademas posee
vias aledafias que conducen a las areas comerciales, centros escolares, centros
médicos, instituciones publicas, entre otros servicios de gran importancia.

La densidad residencial media prevista para e, proyecto RESIDENCIAL “ HACIENDA
LAS ARBOLEDAS” es de 30 casas / hectarea, con lotes que van desde 200 mts.2 hasta

300 mts.2, e, PROMOTOR quiere brindar a los futuros residentes ademas de todas las
bondades de seguridad y confort dentro ,a vivienda, un espacio libre para el disfrute de la
familia que elimine la sensacién de hacinamiento de otros proyectos.

Este proyecto urbanistico planea un concepto de conjuntos, con areas de transicion de
espacios abiertos que cumplen los requisitos del Ministerio de Vivienda. El area puede ser
utilizada para viviendas de densidad media, con una cantidad neta de 300 personas /
hectarea. Esta categoria permite la construccion de casas unifamiliares, bifamiliares,
viviendas en bloque adosadas y separadas en lotes, ademas de colegios secundarios,
centros comunales, areas comerciales entre otros, esta categoria también permite el
uso de lotes hasta de 120 metros cuadrados para un estrato de poblacién de menor

recurso econémico.
2.9 Monto estimado de la Inversiéon

Para sufragar los gastos sobre el desarrollo de esta obra, se tomaron como base los
siguientes puntos:
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o Costos del terreno.

Estudios preliminares donde se incluyen el avaluo, estudio de factibilidad, disefio de
< planos, agrimensura, estudio de impacto ambiental categoria Il, medidas de
mitigacién ambiental, etc.

Disefios de arquitectura e ingenieria,

Costos de lotificacion.

Costos de Permisos, Impuestos y Tasas Municipales y Nacionales,

Costos de mercadeo y venta del proyecto,

Costos de construccion (mano de obra y materiales)

Costo de equipamiento urbano y de servicios publicos basicos

Coberturas Sociales y Seguros,

Costos administrativos y financieros.

o

O OO0 ooo oo

Este andlisis da como resultado un costo aproximado de 125 MILLONES DE BALBOAS
(B/.125,000,000.00), que corresponde a los costos total del proyecto..

2.10.Descripcion de las Etapas del Proyecto

Para llevar a cabo e, desarrollo del proyecto se toma como base una serie de etapas en
las cuales se fundamentara la ejecucion del proyecto y que son detalladas a continuacion:

2.10.1. Levantamiento de Informacidén en el Terreno - Planificacion

Etapa que incluye el estudio de factibilidad, presupuesto, financiamiento elaboracion y
aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il y los tramites legales
pertinentes ante el MIVI, el MIC, ,a ANAM y e, Municipio de La Chorrera, el IDAAN vy el
Cuerpo de Bomberos de La Chorrera (Oficina de Seguridad), disefio de los planos de,
Proyecto (arquitectura, infraestructura sanitarias, estructuras, electricidad, plomeria, etc.),
presentacion y aprobacion de los documentos en las entidades competentes de los
Permisos de Construccion (Ministerio de Vivienda, Autoridad Nacional de, Ambiente,
(ANAM) Ministerio de Salud, Municipio de La Chorrera, Cuerpo de Bomberos y otras
entidades afines)

2.10.2. Construccion

Fase donde se procedera inicialmente con la eliminacion y limpieza de la cobertura
vegetal existente en el area de, proyecto, asi como movimientos de tierra para la
nivelacion y rellenos del mismo. Los arboles dispersos seran eliminados. Posteriormente
se procedera a la lotificacion con los desgloses de areas correspondientes. (Areas de
calles, area de lotes residenciales, areas de parques y areas de servidumbre). Se
procederd a la construccion de las calles, instalacion de tuberias de, alcantarillado
sanitario, pluvial, acueducto, postes de, tendido eléctrico y telefénico.

En esta fase se hara e, levantamiento (construccion) de las residencias, el establecimiento
de las areas verdes y areas de uso publico o parques; y la construccién del sistema de
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tratamiento para las aguas residuales (planta de tratamiento) El equipo a utilizar en esta
etapa es e, siguiente:

o Equipo pesado: retroexcavadora, tractor mediano (D-6), moto niveladora, camiones

de volquete, apisonadora, camiones con tanque de agua, camiones con

concreteras, pick up, etc.

o Otras herramientas a utilizar, palas, piquetas, herramientas de albafileria,
fontaneria, de ebanisteria y carpinteria, etc.

2.10.3. Operacion

Etapa de culminacién de ambas fases del proyecto y entrega de todas las obras finales de
construccioén, tales como: acabados e instalacién de equipos en las residencias. Asi como
la instalacion de los servicios bésicos, limpieza de los desechos resultantes de la
construccién y el acondicionamiento y/o mantenimiento de las areas verdes y parques
recreativos. En esta etapa le compete al propietario dar la aprobacién de la obra, para asi
iniciar la venta y entrega de llaves a los futuros propietarios de las residencias.

2.10.4. Abandono

Generalmente cuando se trata de proyectos residenciales en los que cada propietario
es duefio de su residencia, estas infraestructuras sufren modificaciones o
remodelaciones por deseo expreso del propietario. De tal forma que dificilmente se
podria decir que estas construcciones se hacen obsoletas y por ende se tendra que
abandonar. Antes bien, a medida que la estructura sufre algun tipo de dafios es el
propietario el interesado directo para corregir e, dafio y asi hacer mas larga la vida util
de la construccién. Sin embargo, en la eventualidad de que haya un abandono futuro
de la infraestructura se tomaran las medidas necesarias para la demolicion y
disposiciobn adecuada en el Relleno o Vertedero Sanitario que corresponda, de los
desechos resultantes que consistiran en su mayor parte de materiales de construcciéon y
los cuales no contienen elementos téxicos, lo que implica que no habra afectacion del

ambiente.

2.10.5. Cronograma de ejecucion del proyecto.

El grupo responsables de la preparacion del Master Plan (Desarrollos Inmobiliarios Las

Arboledas del Grupo Roble Panamd) estima que el ciclo del proyecto desde la
preparacion de los estudios Pre-Factilidad va de 12 @ 15 afios, ya que la se proyecta
la construccion gradual y ocupacion de +/- 300 viviendas.

Ver en cuadro No 2.7.., el Cronograma de ejecucion y las Actividades mas
relevantes.
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Cuadro No 2.7. CRONOGRAMA DE EJECUCION DE ACTIVIDADES
Actividades Afio 2006 @2020

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Pre-factibilidad

Anteproyecto de ingenieria

Estudios Econémicos

X
X
X
Estudio Impacto Ambiental X
Aprobacion de Planos de Construccion X
Preparacion de Campamentos, Depositos X
Solicitud de Permiso de Construccion X
General del Master Plan

Permisos para

>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
P
>
>

>

Construccion x Viviendas
Oficinas de Ventas
Construccion de Viviendas
Contratacion de Mov. Tierra

Contra de Sub-Contratistas

<X X X X X

Construccioén de Infraestructuras

< X X X
>

< X X X
x X X X

Plantas de tratamiento
Obras accesorias
Limpieza y Remedaciones Generales

implementaciones Mitigaciones

< X X X

<X X X X X X X
X X X X

< X X X

< X X X

<X X X X

X X X X X X X X X
<X X X X

< X X X

<X X X X

<X X X X

< X X X

< X X X

<X X X X X X X
<X X X X

Ocupacion de Viviendas
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2.11. Categorizacion del Estudio de Impacto Ambiental

El equipo de Consultor Ambientales y el Equipo de Desarrollo del Proyecto hicieron un Analisis exhaustivo de
los criterios para determinar la Categoria del EIA, el cual se muestra en el Cuadro No 2.8.

Cuadro No 2.8. Afectacion de los criterios de categorizacion por impactos (-) o (+).
Etapas del proyecto

Criterios Planificaciobn  Construccion Operaciones  Cierre
Criterio 1. Generacion de riesgos para la salud de poblacion la fauna y el ambiente.

1. Generacion, reciclaje, almacenamiento y otros de residuos industriales X

2. Generacion de fluentes liquidos que las concentraciones superen las normas

3. Frecuencia, niveles y duracién de ruidos X X

4. Produccion, generacion y reciclaje de residuos domésticos X X

5. Composicion, calidad y cantidad de emisiones fugitivas

6. Proliferacion de patégenos y vectores

7. Descargas de residuos sélidos que sobrepasen normas secundarias de calidad o emision
Criterio 2. Alteraciones significativas sobre ia cantidad y calidad de ios recursos naturales

8. Nivel de alteracion del estado de conservacion de los suelos X X !
9. Alteracion de suelos fragiles X
10. Generacion o incremento de procesos erosivos al corto, mediano y largo plazo X

11. Pérdida de fertilidad de los suelos adyacentes a la accion propuesta
12. Induccion del deterioro del suelo

13. Acumulacién de sales o vertido de contaminantes sobre el suelo X

14. Alteracion de especies de flora y fauna vulnerables

15. Alteracion del estado de conservacion de especies de fauna y flora X

16. Introduccion de especies exdticas X

17. Promocion de extraccion, explotacion o manejo de especies

18. Generacidn de algln efecto adverso sobre la biota, especialmente la endémica

19. Induccién a la tala de bosques nativos

20. Reemplazo de especies endémicas o relictas

21. Alteracion de la representatividad de formaciones vegetales y ecosistemas, local, regio, y nal.

22. Extraccion, explotacién de fauna nativa

23. Efectos sobre la diversidad bioldgica y biotecnologia

24. Alteracion de cursos de agua por sobre caudales ecolégicos

25. Alteracion de los parametros fisicos, quimicos y biologicos del agua X
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Etapas del proyecto

Criterios Planificacion  Construccion
26. Modificacion de los usos actuales del agua

27. Alteracion de cursos y cuerpos de agua subterraneos

28. Alteracion de la calidad del agua superficial, continental o maritima o subterranea

Criterio 3. Alteraciones sobre atributos de las areas protegidas o valores paisajisticos

29. Afectacion, intervencion o explotacion dentro de las areas protegidas

30. Nuevas areas protegidas

31. Modificacion de antiguas areas protegidas

32. Pérdida de ambientes representativos y protegidos

33. Afectacion intervencion o explotacion de areas con valor paisajistico y turistico

34. Obstruccion de visibilidad en zonas con valor paisajistico

35. Modificacion en la composicion del paisaje X
36. Promocion de la explotacion de la belleza escénica

37. Fomento al desarrollo de actividades recreativas y turisticas

Criterio 4. Reasentamientos, desplazamiento y cambios en el sistema de vida

38. Inducir la reubicacion de comunidades en el area de influencia

39. Afectacion de grupos humanos protegidos por leyes especiales

40. Transformacién de las actividades econdmicas, sociales o culturales X
41. Obstruccion del acceso a recursos naturales que sirven de base a las comunidades

42. Generacion de rupturas de redes y alianzas sociales

43. Cambios en la estructura demografica local

44, Alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con alto valor cultural

45. Generacion de nuevas condiciones para los grupos o comunidades humanas

Criterio 5. Alteraciones ai patrimonio cultural, monumentos, sitios con valor antropoldgico

46. Afectacion, modificacion y deterioro de monumentos histéricos, arquitectura, publicos, arqueol,
0 santuarios

47. Extraccién de elementos de zonas donde existan piezas 0 construcciones con valor histéricos
48. Afectacion de recursos arqueolégicos en cualquiera de sus formas
CEPSA. 2000.

Criterios de Categorizacion

ategoria | Categoria Categoria lll
1-12 criterios (<25%) 13-24 criterios (<50%) 25 - 48 (50% 0 mas)
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Justificacién técnica de la seleccidon de la Categoria Il para el EIA del Residencial
“Hacienda Las Arboledas”.

El desarrollo del Proyecto en su etapa de construccion afectara mayormente los
criterios 1,2 y 3 pero toda seran afectaciones transitorias facilmente mitigables con
medidas conocida de facil implementacién y buenas practicas de construccion.

El criterio 4 puede ser afectado tanto en la etapa de construccidon y operacion ya que
se puede esperar que la expectativa de puestos de trabajo genere la migracién y
aparecimiento de nuevas comunidades acrecentando las competencias y rivalidades
subyacentes entre los diferentes grupos que componen la poblacién del distrito. No
obstante la experiencia demuestra que también en los casos como el que nos atafe
que generan muchas nuevas oportunidades de trabajo los problemas iniciales se
superan y las sociedades alcanzan un nuevo equilibrio y se establecen nuevas
alianzas.

2.12. Marco de Referencia Legal y Administrativo

La construccion de obras fisicas del proyecto residencial “Hacienda Las Arboledas’
debera contar con la aprobacién previa de la Ventanilla Unica del Ministerio de Vivienda

(MIVI1), basandose en el cumplimiento de las siguientes normas legales:

o Ley 9 de 25 de enero de 1973 "Por la cual se faculta al Ministerio de Vivienda para
establecer la Politica Nacional de Vivienda y Desarrollo Urbano".

o Decreto N° 36 de 31 de agosto de 1998 "Por la cual se adopta el Reglamento
Nacional de Urbanizaciones, de aplicacion en el territorio de la Republica de
Panamda", mediante la cual se reglamentan todos los aspectos referentes a
lotificaciones, zonificaciones, urbanizaciones, mapas oficiales que requiera la
planificacion de las ciudades con la cooperacion de Municipios y otras entidades.

o Referente al aspecto ambiental la Asamblea Legislativa aprobé el 1 de julio de
1998, La Ley General del Ambiente de la Republica de Panama, que en su
articulo 23 exige que toda obra publica o privada que por sus caracteristicas
pueda generar riesgos ambientales debe presentar un estudio de impacto
ambiental. Dentro del proceso de aprobacion del estudio de impacto ambiental se
exige la presentacion de un Programa de Adecuacion y Manejo Ambiental.
(PAMA).

o Lo referente a los Estudios de Impacto Ambiental se encuentra Reglamentada a
través del Decreto Ejecutivo N° 59 de 16 de marzo de 2000, denominado
Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental en Panama.

o Decreto Ejecutivo N° 1 de 15 de enero de 2004, del Ministerio de Salud (MINSA)
que determina los niveles de ruido para las areas residenciales e industriales.

EIA CATEGORIA II, HACIENDA LAS ARBOLEDAS -51-



o ElI Cddigo Sanitario (Ley No 66 de 1947), que en su articulo 205 establece
“Prohibiese descargar directamente o indirectamente los desaglies de aguas
usadas, sean de alcantarillas o de fabricas u otros en rios, lagos, acequias o
curso de agua que sirva o pueda servir de abastecimiento para usos domésticos,
agricolas o industriales o para recreacion y balnearios publicos, a menos que
sean previamente tratadas por métodos que las rinda inocuas, a juicio de la
Direccion de Salud Publica™.

o Decreto N° 252 del 30 de diciembre de 1971. Cédigo de Trabajo. Titulo 1.
Higiene y seguridad en el trabajo, articulo 282.

o Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2000, que establece los requisitos
minimos que deben cumplir las “Descargas de Efluentes Liquidos Directamente
a Cuerpos y Masas de Agua Superficiales y Subterraneas”.

o Reglamento Técnico de agua DGNTI-COPANIT 47-2000, que reglamenta los
“Usos y Disposicion Final de Lodos™.

o Ley 14 de 27 de agosto de 1954. Caja de Seguro Social. Articulo 39.

o Reglamento Técnico N° DGNTI-COPANIT-45-2000. Higiene y seguridad
industrial. Vibraciones

o Reglamento Técnico N° DGNTI- COPANIT-44-2000. Higiene y seguridad
industrial. Ruido.
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3. CARACTERISTICAS AMBIENTALES DEL AREA DEL PROYECTO

3.1. Factores Fisicos

3.1.1. Tipo de Area

El area en donde se desarrollara este macro proyecto es de una fisonomia sub-urbana de
la afueras de La Chorrera pero con fuerte tendencia a el desarrollo urbano a causa de los
multiples desarrollo de viviendas que se han dado en los Ultimos afios que ,0 estan
integrando al conglomerado urbano de La Chorrera, las tierras de proyecto limitan en sus
alrededores con un entorno urbano y semiurbano, que posee un creciente y progresivo
desarrollo poblacional y residencial de alta densidad y cuenta con todos los servicios
basicos necesarios para su desarrollo tales como acueducto de agua potable,
alcantarillado sanitario, calles, servicio de aseo postes de tendido eléctrico y telefonico.
Ver fotos No 3.1 y No 3.2.

Fotos No 3.1 y No 3.2. En la vistas se aprecia ofertas de proyectos urbanisticos en los
entornos al proyecto Residencial Hacienda Las Arboledas.

3.1.2. Accesos

Su acceso es factible desde y hacia la Autopista Arraijan-La Chorrera a través de dos
pasos bajo la via y desde la via a Puerto Caimito — La Chorrera que es de asfalto. Su
ubicacion es estratégica en el sector de las Colinas de Nazareth y el Progreso, en el
corregimiento de Barrio Colon, distrito de La Chorrera.

La via que conduce de Chorrera a Puerto Caimito conecta el proyecto con los servicios

y ofertas de areas comerciales, centros escolares, Hospital Nicolas Solano, centros
meédicos, instituciones publicas, entre otros servicios de gran importancia.
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Estas vias son transitables durante todo el afio. Ver foto No 3.3y No 3.4

Fotos No 3.3 y No 3.4. En la vistas de los accesos al proyecto desde la
Autopista Arraijan-La Chorrera y la Via La Chorrera Puerto Caimito.

3.1.3. Aspectos Geomorfoldgicos / Geoldgicos

3.1.3.1. Geomorfologia

Las caracteristicas topograficas del terreno nos demuestran una superficie plana, con
pendientes suaves y continuas entre 5% y 15 %, por lo que su uso para la
construccion de infraestructuras es apropiado. La elevacion maxima en el sitio del
proyecto no supera los 100 metros sobre el nivel del mar.

Basados en la clasificacion topografica de Murphy, y considerando que el area del
proyecto nos presenta una geomorfologia de “Planicies”, las cuales se definen como
superficies continentales de pendientes suaves, donde el relieve local es de altura
menor a los 100 m.s.n.m. Son territorios de poca diferencia altidudinal y pueden ser
inclinados, ondulados, escalonados y horizontales. En nuestra republica constituyen el
65% de nuestro territorio.

3.1.3.2. Geologia e Hidrogeologia

Las tierras que comprenden el area del proyecto, se localizan dentro de las tierras bajas
del sector Oeste de la Provincia de Panamé. La litografia de este sitio es de origen
sedimentario, de la Era Cenozoica, cuaternario reciente (aluviones) y el terciario
superior de rocas calizas, limolitas, lutitas, areniscas, tobaceas. (Fuente. Atlas de
Panamé, 1998).

En lo que respecta a la hidrogeologia regional y local, el area constituye un sitio en
donde el aprovisionamiento de agua se realiza a través de acueductos de aguas
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superficiales procedentes de la Planta Potabilizadora del IDAAN, cuya fuente de
provision se localiza en el Rio Caimito, La Chorrera.

El sitio por ser de caracteristicas topograficas de relieve plano y ondulado y de acuerdo
con las investigaciones realizadas en la seccion de Fuentes Subterraneas del IDAAN y
en Acueductos Rurales del Ministerio de Salud, es de baja importancia para el fomento
de la explotacion de aguas subterraneas.

De acuerdo con los estudios realizados, no se han observado paisajes imponentes, ni
presencia de recursos naturales de importancia que puedan ser explotados. El area se
caracteriza por ser apta para el desarrollo de actividades comerciales, urbanisticas,

agropecuarias y forestales. Ver fotos No 3.5 No 3.6.

En la vista No 3.5 se aprecia dos plantaciones con especies foraneas de Tecas y Pinos
Caribea en el GLOBO No1, en la vista No 3.6 se aprecian pastizales y rastrojos en el GLOBO
No 2.

3.1.3.3. Clima

Los datos climatolégicos de la regién, fueron obtenidos de la Estaciéon Meteoroldgica de
Zanglenga de La Chorrera, administrada por la ANAM.

La Estacion Meteoroldgica es de tipo B (estacién meteorolégica que registra datos de la
precipitacion y temperatura) y esta localizada en las coordenadas 08°58' Latitud Norte y
79°53' Longitud Oeste. Ademas de los datos de la Estacibn Meteoroldgica Altos de
Balboa, que estaba ubicada en las coordenadas 08°57' Latitud Norte y 79°33' Longitud
Oeste, a una elevaciéon de 30 m.s.n.m. (periodo de 1906 - 1987)

3.1.3.4. Precipitacion

La precipitaciéon promedio anual es de 1,937 mm. (Zanglenga)
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3.1.3.5. Temperatura

Los datos de temperaturas registradas en la estacibn meteorolégica es el siguiente:
Temperatura promedio anual: 26 °C. (Zanglenga)

3.1.3.6. Radiaciones

La radiaciébn solar promedio de la zona en dicha estacibn es de 388.4 cal/cm2/dia.
(Zanguenga)

3.1.3.7. Humedad Relativa

Humedad relativa promedio: 77%. (Altos de Balboa)

3.1.3.8. Velocidad y direccion del viento

La velocidad promedio del viento es de 9.0 m/s

La velocidad del viento en la estacién seca es de 10 a 14.5 m/s

La velocidad del viento en la estacion lluviosa es de 9.81 m/s.

La direccién del viento en la estacidon seca es predominante de norte / noroeste,

La direccion del viento en la estacion lluviosa es predominante de sur / suroeste,
(Fuente: Estacion meteoroldgica Balboa administrada por la Autoridad del Canal de

Panam@)

O OO0 o0 o0 oo

3.1.3.9. Zona de vida

El area donde se desarrollara el proyecto, se localiza en la zona de vida denominada
“Bosque humedo tropical” (Bht), segun los datos del diagrama para la clasificacion de
zonas de vida del Dr. Leslie R. Holdridge.

Los aspectos que caracterizan esta zona de vida son el clima hiumedo - lluvioso (A-mj
segun la Clasificaciéon de Koppen).

3.1.4. Suelo

El suelo en el area del proyecto, presenta las siguientes caracteristicas fisicas: textura
franco arcillosa, de coloracién Pardo oscura, con una profundidad aproximada de 1.50
metros. Taxondmicamente estos suelos se clasifican en el orden Inseptisoles
moderadamente profundos. (Segun clasificacion de, USDA, Séptima aproximacion)

3.1.4.1. Capacidad Agroldgica

La capacidad agroldgica del suelo en el area del proyecto, corresponde a suelos de clase
Il (segun clasificacion de, Soils Conservation Service de USA), los cuales son apropiados
para cultivos mecanizados en limpio con métodos intensivos y extensivos. Estos no
presentan limitaciones severas para la eleccion de la clase de cultivo. Puede ser utilizado
para cultivos agricolas, pastos, produccion forestal, mantenimiento de la vida silvestre,
asentamientos humanos, etc.
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3.1.4.2. Uso actual de la Tierra

Podemos decir que en los terrenos de la fincas se han practicado actividades mixtas
tipo ganadera, forestal y avicola. Donde se destaca la actividad forestal la cual ha
servido para desarrollar una renovacién paisajistica con especies exéticas como el pino
caribea, teca y acacia magiun. Actividades que se han practicado en los ultimos 18
afos, lo que le ha dado un gran valor a dichas propiedades, también dentro de las
practicas conservacionistas del sitio se aprecia un area de bosque secundario en
recuperacion y se ha mantenido gran cantidad de su cubierta.

Respecto al uso potencial y por encontrarse muy cerca de centros poblados, estos
terrenos pueden ser usados para el desarrollo de proyectos de caracter comercial,
areas recreativas y residenciales, entre otros.

Respecto al uso potencial del mismo y por encontrarse en un area de mucho desarrollo,
este podria ser utilizado en actividades de caracter residencial y comercial intensivo.

3.1.5. Recursos Minerales

El area del proyecto no ha sido clasificada ni tiene potencial de recursos minerales de
valor dentro del terreno.

3.1.5.1. Minerales ldentificados

En el sitio no se han identificado minerales utilizables.

3.1.5.2. Minerales Aprovechables

Dentro del area del proyecto no se ha detectado la presencia de otros minerales
aprovechables.

3.1.6. Ruido y Vibraciones

Los actuales niveles de ruido en el area del proyecto estan influenciados por el transito de
vehiculos pesados, mediados y pequefios que utilizan la Autopista Arraijan — La Chorrera.
Este trafico es mayor en horas de la mafiana (6:00 a.m. a 8:30 a.m.) y en la tarde 4:00 a
6:00 p.m.) y en dias feriados nacionales, asi como también en fines de semana cuando
las personas se desplazan hacia las areas del interior del pais y hacia las playas.

Para determinar la incidencia del ruido en e, sitio se realizaron lecturas en el sitio utilizando
un Decibelimetro (Sonémetro) marca Radio Shack, se tomaron las siguientes medidas el
dia sabado 4 de marzo de 2006 entre las 9:00 a.m. y las 02:00 p.m., dia soleado,
despejado y con brisa y se compararon con los limites maximos permisibles establecidos
en la norma que es del Decreto Ejecutivo N° 306 del 4 de septiembre de 2002 y las
modificaciones en el Decreto Ejecutivo N°1 de 15 de enero de 2004, “Niveles de ruido
para areas residenciales e industriales”, ver cuadro No 3.2 y figura No 3.1 .
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