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I. RESUMEN EJECUTIVO:
[_a impresa (píudad planta f^e llevará a cabo el proyecto residencial, denominado

“(Píudad ^antafe”, localizado en el (porregímíento de f’acora, b?ístríto de panamá. (Pon 

el desarrollo del proyecto se estará inyectando una economía que beneficiará de manera 

directa e indirectamente a los residentes del área.

lógicos y sociales que se verán afectados directa e

1.1. /Antecedentes y alcance del F studio de Jmpacto Ambíental

EJ ELstud ío de Jmpacto Am bíental (EPI-A-) fue elaborado con el objetivo de analizar las 

afectaciones ambientales que generará en proyecto Ciudad (pantafe durante el 

desarrollo de las diversas actividades tanto en la etapa de construcción como de 

operación. El marco teórico del estudio realiza una caracterización de los medios 

bifásicos, hidrológicos, arqueo

indirectamente por el proyecto, para establecer las respectivas medidas de mitigación y 

compensación a fin de que se pueda darle un uso ai recurso natural existente, pero con la 

generación mínima de los impactos identificados. (pabe destacar el E J-A. constituye un 

documento Legal ^e debe ser aproba do por la Autoridad Nacional del Ambiente 

(ANAM) tal y como se establece en el decreto Ejecutivo del \6 de marzo de

2OOO) para víabílízarei desarrollo de este mega proyecto.

1.2. £)escrípcíón del proyecto.

n proyecto consiste en la adecuación de un terreno segregado de J fincas, cuya 

dimensión total aproximada es de 2j?O.22 ha¿.; para la adecuación del terreno y el trazado 

de supermanzanas, la instalación de la infraestructura necesaria para la lotífícacíón y 

posteriormente la construcción de aproximadamente S/tl^ viviendas; además se 

construirán (Centros parvularios, E scuelas primarías, puestos de policía, (Papillas, 

(Pentros (pomunales, Club es Rocíales y deportivos, Puestos de ^alud, (panchas 

deportivas, Areas de Parques Infantiles y Parques Vecinales.

pro

desarrollo o etapas.

yecto está concebido para construirse de manera integral, en tres fases de

Preparado por Corporación de [Desarrollo Ambienta! (COEDPLPÍA) 1
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Los 6,4-15 lotes que contará e! proyecto de urbanización en su etapa final, que 

desarrollarán los promotores de vivienda. f7 I promotor de las supermanzanas según la 

norma R-L . Ia5 lotífícaciones internas pueden llegar a alcanzar basta un mínimo de 1 do m2. 

L1 desglose promedio de cada lote se ha calculado como, tal y como se puede a preciar en 

el cuadro siguiente:

Ouadro N21. Desglose f*romedío de Cada L°te.

Descripción Datos

Lromedío interno 200.00 m2

Medidas
6.00 ancho

25.00 fondo

Lromedío esquinas 2d4-.OO m2

Medidas
1 1 ,OO ancho

24-.OO fondo

Luente: Oudad ^antaf7e,

L I desglose de las supermanzanas y el número de lotes que las integran se presenta a 

continuación:

Cuadro N22. Desglose dc Supermanzanas y Número 

de Lotes que la Integran

Superpanzaí Cantidad de lotes

SM-i 4-50

5M-2 54-1

SM-5 4-04-

5M-+ 5^2

SM-5 25^

SM-é 2?¿

SM-7 55+

5M-« 4-éO

Preparado por Corporación de [Desarrollo Ambienta! (COLDELP5A) 2
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f* ’
i C?upcrpanzas Cantidad de lotes

5M-? 4-0 8

5M-io 4-05

5M-ioA 75

SM-"

5M-HA 97

SM-12 -’j&l

SM-1} \67

SM-uA 1 40

5M-i+ 7+5

SM-15 ?i?

5M~i¿ 24-?

SM-17 50?

SM-is 5+7

SM-i? 205

SM-i?A 57

SM-20 ???

SM-20A 5?

SM-21 ??+

SM-22 y 22A 20?

Total 54-1?

uente: díudaci ^antaf^e,

preparado por Corporación de Desarrollo Ambienta! (CODTL75/\) 3
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Resumen De /\reas E)el f*rotjccto De (Jrbanízacíón Oudad garita Le

Actualizado al 20/Nov./2004-

Item Descripción Área Parcial (m2) % Parcial
Área Total

(m2)
% ~P otal

A Areas de Servidumbres Publícas 570,550.17 70.00%

Challes (Pavímentos) 64-1/4-7.28 22.1 1%

1 Bulevares y Vias Príncipales SM 1 66,77 1 -1 7 5-75%

2 Vías Secundarías Internas SM (P stímadas) 4-74-718.15 1 6.56%

Servidumbres 228,700.87 7.87%

1 Línea de ~¡_ransmísíón P léctríca 77,184-74- 2.75%

2 Quebradas 14-7,715.75 7.1 6%

B Afeas de (Jso Pubiíco 1 60/78.72 5.54-%

1 Equipamiento Públíco-SM 56,727.07 1.27%

2 Parques y Jardines e |sletas de Vlas~SM 57,4-57.4-6 1.27%

5 Parejues Interiores de SM (Estimadas) 86,512.57 2-77%

C Areas Vendibles 1,870,874-78 64-.4-7%

1 Residencial Neta Interior de SM (*) 1,576,77^-16 77-02%

2 Eomercíal 212,22070 7.51%

5 P quipamíento Qomercíal 0 Prívado 61,877.12 2.1 7%

Afea Total Bruta del Proyecto 2,702,127.87 1 00.00%

Buente: Oudad ^antaf^e, S-A-

Nota: EJA rea V®ndí ble T°tal Bruta es de 2, 4-7 1,727-50 M2. (Incluyendo las Arcas Comerciales y sin 

descontar (falles y Parques Interiores de SM)

Detalle De Equipamiento ¡Requerido - Para J_otes De 1 OO1 a 2000.

Jtem Descripción Área (m2) Qantídad
Área Total

(m2j
% Total

.

A Area de P quipamíento

1 (Jentros Parvularíos 600.00 8.00 4-,800.00 22.64-%

2 Escuela Primaría 1 0,000.00 1 .OO 1 0,000.00 4-7.17%

5 Puesto de Polícía 600.00 1 .OO 600.00 2.87%

4- Qapílla 7,700.00 1 .OO 7,700.00 1 8.4-0%

P-eparado por Corporación de Desarrollo Ambienta! (CODELP5A) 4
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It=m Qescrípcíón
""J,-"7,7

HHHI C-J.J
Área Total 7,- .■■■■■ ■ -■“

5 Centro Comunal 1,000.00 1.00 1,000.00 4-72%

6 Euesto de CaIuc¡ ? 00.00 1.00 ? 00.00 4-.25%

1 2 1,200.00 1 00.00%

Area Total de E quípamiento Requerida 5,4-15.00 4-.21 5?,1??.00

E> Areas de (Jso Eublíco

1 Canchas Esportivas (intermedias) 2,562.?O 5.00 5,555.6? 50.56%

2 Areas de Juego Infantil 600.00 4-.OO 2,4-00.00 14-.1 5%

5 Earques Vecinales 1,200.00 5.00 6,000.00 55.52%

1 6,?55.6? 1 00.00%

Area Total de (Jso Eublíco Requerido 5,4-15-00 4-.21 7WW

Area Total de (Jso Eublíco - (Jrbanízacíón W¿,77M¿ Área (Jtíl 160,67572 10.06%

Euente: Ciudad Car,taEe, C-A-

1.5. .Antecedentes del área de influencia del proyecto (UNELA BASED-

E I corregimiento de pacora, se ha convertido, en los últimos 10 años, en uno de los 

lugares de la región, con mayor absorción de una creciente población que 

desorganízadamente se venido estableciendo en el área muy cercana al proyecto en 

estudio, específicamente en las Barriadas; CZamínos de Omar, A rnu Ifo Arias Madrid, 

Maiengue, Glabra 1 y Cabra 2. A raíz de estos procesos de desplazamiento humano la 

demanda de los servicios públicos, tales como; ^alud, E ducacíón, Ruz, Ag ua, 

Comunicación y ~Rransporte también se incrementaba, en la actualidad se brindan estos 

servicios, aunque algunos con muy poco alcance y cobertura. E sta situación ha traído 

como resultado la generación de proyectos residencíales, entre los que podemos 

mencionar; Residencial los Rortales, Residencial El Trebol, Residencial Ríanos de 

Cerro Azul, todos estos proyectos ubicados en el área de influencia directa, además 

del proyecto de E xtraccíón de osea localizado dentro de la propiedad del Sr- E lías 

Serrano.

preparado por Corporación de [Desarrollo Ambienta! (COLDCCA) 5
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realizar una remoción de la capa vegetal en su mayoría potre

1.4-, Identificación de las posibles afectaciones generadas por el proyecto.

E n este capítulo las afectaciones principales son al suelo, aíre, recurso bídríco y 

vegetación. E stas afectaciones se deben en gran medida a las actividades de 

conformación del terreno (corte y relleno) para las supermanzanas, con esto se debe 

y algunas zonas de

arbolado; es importante señalar que el promotor se compromete a respetar los bosques 

de galería de los cuerpos de agua que no van a ser alterados.

|_a generación de emisiones a la atmósfera se verá afectada con la movilización de la 

maquinaría y equipo, los niveles sonoros también serán alterados.

EJ recurso bídríco para la etapa de construcción será utilizado de los cuerpos de agua 

presentes en el terreno, por lo que el promotor se compromete a cumplir con los 

requisitos y trámites ante las instituciones correspondientes. Eara la etapa de operación 

el recurso bídríco será utilizado de la planta potabilizadora de f’acora.

I amblen se describen los temas analizados del proyecto y los no analizados por motivo

de que se e-ncuentran en elaboración o contratación.

1 .^. Justificación de categoría de estudio.

Ue acuerdo al análisis del criterio de protección ambiental (disposición legal 

establecida en el artículo 1 8, del primer párrafo del ¡Jecreto Ejecutivo N° 99 de! 1 6 de 

marzo de 2000) relacionada con las implicaciones que pueda conllevar el desarrollo de 

un proyecto, se puede concluir que este proyecto aplica la elaboración de un E studio 

de Impacto Ambiental categoría |]J, descritas en el duadro siguiente:

P'■eparadopor Corporación de [desarrollo Ambienta! (C.(dEdIc5/\) 6



F studio de /mpacto Ambiental Categoría M

[royecto Ciudad Santafe

/\náiísís de las potencíales afectaciones de las actividades del f*roijecto CJudad ^antafc

C"“.JÍTÓ”
Actividades Relevantes

L .. • •>

aTui r

5 i D

Acetados ,

¡j^-A

HHIHHg

Hnl

K

Saract,-rístic

a ¡

as del |

A
aHBS

npacto ■

T
J

■mu
CIríterío 1. ste criterio 

se define cuando el

proyecto genera o

presenta riesgo para la 

salud de la población, flora 

y fauna (en cualquiera de 

sus estados), y sobre el 

ambiente en general.

Acondicionamiento del terreno

CD

X X X X X

Durante la gira de campo se verificó que el 

desarrollo de este proyecto sólo ocasionará 

malestares mínimos relacionados al ruido, 

generación de polvo debido a las labores de 

construcción y movimiento de maquinaría y 

equipo, el cual se manifestará en toda la 

etapa de construcción del proyecto; la 

lejanía con barriadas disminuye los

malestares, únicamente se verá reflejado en 

los trabajadores que deberán en todo 

momento utilizar el equipo de protección 

personal. C?'n embargo, una vez finalizado el 

proyecto esta afectación cesará, f7or otro 

lado, el proyecto generará durante su etapa 

de construcción el manejo de hidrocarburos 

y generación de descargas de aguas servidas 

y desechos sólidos, el manejo inadecuado 

puede contaminar las quebradas existentes 

dentro del proyecto que vierten en el río 

f7acora o ataré y que generalmente son

utilizados por los residentes del área.

Movimiento de materiales X X X

Construcción de las 

infraestructuras

A, B, C, 

D.E. X X X X X

f7royecto en operación X X X X X

P'vp arado por Corporac'ón de [desarrollo Am biental(CODL5A) 7



F studio de Impacto Ambiental Categoría H¡

Froyccto Ciudad Canta fe

/^condicionamiento del terreno

Movimiento de materiales
A, CU

X X X

Criterio 2. F ste criterio

se define cuando el

proyecto genera o

presenta alteraciones

significativas sobre la

diversidad biológica

territorios o recursos con

valor arribíental o

patrimonial

Construcción de las 

infraestructuras

f5royecto en operación No aplíe

X X X X ! X

b)e acuerdo a las regulaciones y factores 

que puedan verse afectados en este criterio, 

el análisis fue corroborado con la visita al 

área de influencia directa de! proyecto, la 

cual destacó c|ue la flora existente se 

compone de rastrojos y algunas áreas de 

potreros y bosques de galería; los 

antecedentes indican que en esa zona se 

practicaba la actividad ganadera, por lo que 

se consideró que el recurso natural del lugar 

no tiene un gran valor de conservación, pero 

las actividades de corte y relleno para la 

conformación de las supermanzanas tendrá 

su afectación. F sto traerá como 

consecuencia residuos sólidos, escorrentías 

y sedimentación en áreas con pendientes.

Criterio 5- F ste criterio 

se define cuando el 

proyecto

presenta

Acondicionamiento del terreno No aplíe f^entro del criterio de áreas naturales y

bellezas escénicas, la superfícíe iue sera

genera o 

alteraciones
Movimiento de materiales

ocupada para desarrollar este proyecto, no 

posee un paisaje con valor significativo, pero

rrcp arado por Corporac'f>n de [^Desarrollo Ambienta! (CODEL5A) 8



F studio de Impacto Ambiental (Categoría M

[royecto [['udad(yanta fe

IBBOtasS
Tactores Caracterís

IIBI

significativas sobre los 

atributos que se dieron 

origen a un área clasificada 

como protegida o de valor

Oonstruccíón de la 

infraestructura

broyecto en operación

paisaj ístíco u estético de

una zona.

Oríterío T ste criterio Acondicionamiento del terreno c,
defíne cuando Movimiento de materiales

genera

y
de

proyecto 

reasentamíentos, 

desplazamientos 

reubicacíones

comunidades humanas, y 

alteraciones significativas 

sobre los sistemas de vida 

y costumbres de grupos 

humanos, incluyendo los 

espacios urbanos.

CLriterío f7 ste criterio 

se define cuando

proyecto

presente

genera o 

alteraciones

Construcción de las 

infraestructuras

f5royecto en operación

Acondicionamiento del terreno

Movimiento de materiales

Oonstruccíón de las 

infraestructuras

No

Af ~ 1

Afectados

A.B.C

sí la visual cambiará de manera permanente 

con la construcción de! proyecto.

T ste criterio no se verá significativamente 

afectado, debido a que en el área del 

proyecto no existen asentamientos humanos. 

Los cambios en los sistemas de vida estarán 

estrechamente relacionados con la inyección 

económica que se

instalación de los sistemas comerciales, la 

construcción de nuevas viviendas y la mayor 

accesibilidad a los servicios de agua, luz, 

teléfono, educación y salud.

generación le empleos

T n el área del proyecto se encontró 

evidencias de restos arqueológicos de valor 

significativos. |__as actividades de movimiento 

de tierra deben hacerse cuidadosamente y

[r^p arado por (Corporación de [desarrollo Ambienta! ((C([d[d[[(Cd\) 9



C studio de Impacto Ambiental Categoría ¡H

proyecto Ciudad Canta fe

No apisobre monumentos, sitios 

con valor antropológico, 

arqueológico, histórico y 

perteneciente al

patrimonio cultural.

RroLjecto en operación verificando los sitios expuestos.

Ruente: R laborado por OODELSA- Rroceso de R valuación de Impacto Ambiental, R)ecreto Ejecutivo # del 1 ó de marzo de 2000, de la Autoridad Nacional del Ambiente 

Nota: fi?. fi)írecto; ]. Indirecto; R.. Reversible; NR- No Reversible; A- Acumulativo; NA- No acumulativo; C- 5'ncrgíco; N5- No sínérgíco;"R. "Remporai; R. Rermanente.

I análisis establecido sobre la base de I 

pacto Ambiental (Rategoría 111. ELsto 

•oducción de desechos sólidos de difícil 

oyecto.

os criterios de protección que establece el del R)ecreto Ejecutivo N° 5?, del 1 6 de marzo de 2000, se p 

se debe principalmente a: |_a existencia de impactos ambientales acumulativos, permanentes, írrecupera 

manejo para el municipio de Ranamá. (Rambíos permanentes en el paisaje rural de la zona. Alto consumo d

uede concluir que este proyecto aplica la elaboración de un R studio d 

bles. Riesgos de pérdida del patrimonio histórico cultural de la naciói 

e agua. Remoción de la capa vegetal y arbolado presentes en el área d<

f9reparado por Corporaclán Desarrollo Ambienta! (CODEE5A) 10



Fstudio de ¡mpacto Ambiental(Categoría ¡U

[royecto (dudad^antafe

f7 sto se debe principalmente a:

0 Existencia de impactos ambientales sínérgícos, permanentes y no recuperables.

0 f3roduccíón de desechos sólidos de difícil manejo para el municipio de Panamá.

0 (lambíos permanentes en el paisaje rural de la zona.

0 A umento del Consumo de agua

a C ambíos en la composición demográfica, social y de alianzas sociales.

0 problemas de recolección de residuos sólidos generados por el proyecto en la etapa 

de operación

0 Incremento del tráfico vehicular

a r alta de escuelas, centros de salud, vigilancia

0 deterioro de la calidad de las aguas

0 (generación de gases producto de los vehículos particulares y públicos que circulan 

por el proyecto en ejecución

0 A umento de la velocidad de la escorrentía superficial; aumento de la velocidad de flujo 

dentro de los cauces, aumento de la dinámica de erosión (lateral y vertical)

0 Afectación de drenajes subterráneos (eliminación de áreas de recarga y disminución 

de la percolación)

0 pérdida de la capacidad de infiltración del suelo (eliminación de áreas de recarga y 

disminución de la percolación para la alimentación de las fuentes subterráneas)

0 Cjompactacíón del terreno f’érdída del suelo natural por extracción directa y de no 

tomarse las medidas necesarias, a largo plazo por aumento de la escorrentía superficial

0 Afectación de ios flujos de caudales

0 Incremento en consumo de agua

0 c ambío en la visual paisajística del entorno geográfico.

1 .b. Impactos positivos y negativos 

1 b. 1. Impactos positivos

0 Qesarrollo de nuevas actividades económicas (comercio, industrias, servicios)

0 Op íníón social

0 N/alordel suelo (agua potable, drenaje, alumbrado público, transporte urbano, salud 

pública)

11
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Pstudio de ¡mpacto Ambiental Categoría J¡¡

Proyecto Ciudad Canta fe

0 Generación de empleo

0 [desarrollo de nuevas actividades económicas (comercio, industrias, servicios)

0 L ago de impuestos 

0 (jeneracíón de empleos

1.6.7.. Impactos negativos

E Matjor demanda de ínsumos en el área

0 Eliminación de la vegetación por limpieza, desmonte y ocupación de 

infraestructuras

E [disminución de la capacidad de percolación

E Eompactacíón del terreno por la maquinaría

E Notable incremento del proceso de erosión derivado de las actividades de limpieza 

p desmonte, lj de los movimientos de tierra

E Kecomposícíón de las comunidades vegetales alteradas

E Kíesgos de contaminación al suelo

E /\fectacíón de drenajes subterráneos

E (Contaminación del suelo por desechos sólidos o vertidos accidentales de aceites p 

combustible de la maquinaría o equipos pesados

E Tala de árboles

E Incremento en consumo de agua

1Mcdídas de mitigación, seguimiento, vigilancia tj control previstos

Las medidas de mitigación, seguimiento, vigilancia t, control se encuentran el capítulo del 

f^lan de Manejo /\mbíental, donde se describe cada medida de mitigación con los 

períodos de cumplimiento lj los responsables de la ejecución p la fiscalización de cada

actividad o medida a ejecutar.

p5ara la etapa de construcción se presenta el resumen siguiente:

12
P’■eparado por Corporación de Desarrollo Ambienta! (CODCP5A)



Pstudio de Impacto Ambiental Categoría l¡¡

proyecto CiudadCanta fe

SI1MB SC1PE.RMANZANA5 <SON rtNDItNTtS ......./->ax» . ifc

i¿,5M-iz,5M-i8,5M-i?, 5b
H 22/

A M

B ■ b ' blilll

Acetado Medidas de M^n Período de ejecución Responsables

~¡~ o p ografía / Implantar medidas para evitar [jurante la fase de P romotor

(jeomorfologí los deslizamientos de laderas conformación de! terreno supermanzanas/

a (acciones de control de erosión, CLontra tí sta/AN

conformación de taludes y 

terracerías con pendientes

adecuadas), drenajes y cunetas 

en la cabecera del talud.

AM/MIN5A

C?í el promotor del proyecto va Antes de iniciar P romotor

a hacer uso de los recursos del actividades supermanzanas/

terreno (suelo y piedra) para las Clontratísta/AN

labores de corte y relleno, AM/MIN5A/

deberá tramitar los permisos 

correspondientes ante las

instituciones responsables

(MICE ANAM, MOP,

Municipio? etc.).

MICl/MOt

pjídroiogía Establecer una zona de durante toda la etapa de P romotor

mantenimiento y reparación de construcción del proyecto supermanzanas/

la maquinaria y equipo lejos de y debe ser supervisada (2-Ontratísta/AN

las fuentes de agua. periódicamente AM/MIN5A

Acondicionar los taludes Antes de iniciar P romotor

medíante técnicas apropiadas actividades supermanzanas/

(concreto, empedrado con (Contratista/AN

cemento, enmallado o AM/MINSA/

13
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Pstudio de Impacto Ambienta! ([ategoria ffl

Proyecto ([iudad^antafe

MICI/MOrrecubrimiento vegeta!, otros) en 

aquellos sectores que por 

razones de incremento de 

escorrentía o cauda! se origínen 

procesos erosivos.

b?e ser necesario e! cambio de 

dirección o ensanche de 

ibradas, solicitar osluet

respectivos permisos ai MOT y

ANAM-

Manejar una pendiente máxima 

de!

/1 sistema de tratamiento de 

aguas servidas debe estar bien 

diseñado para la capacidad de 

efluentes que genere la 

urbanización (proyecciones a 

futuro) y debe estar ubicado 

fuera de áreas propensas a 

inundaciones (especificaciones 

IDAAN; debe cumplir con la 

norma COFANIT de 

descarga de efluentes).

Antes de iniciar 

actividades

f* romotor 

supermanzanas/ 

Qontratísta/AN

AM/MIN5A/

MICI/MOr

Quince días antes del 

P(inicio de la época lluviosa

'/ romotor 

supermanzanas/ 

Qontratísta/AN

AM

Antes de iniciar su 

construcción debe 

obtenerse la aprobación 

de las instituciones

P romotor 

supermanzanas/ 

CLontratísta/AN

AM/M1N5A/I

DAAN

Preparado por (Corporación de [Desarrollo Ambienta! (([(D[D[[5A)
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proyecto CiudadCanta fe

se i Nbxli NI i «^7 i 1 C/ 1 Ai F

SM bSM 2, SM

SM- OA

Acetado0
Responsables

Aíre L xígír a los contratistas de! L)esde el inicio de la obras, F romotoi/Oontra

proyecto, que ios equipos de manera periódica y tísta/ANAM

rodantes, se encuentren en durante toda la etapa de

óptimas condiciones

(mantenimiento periódico de 

la maquinaría y equipo),

construcción del proyecto

Realizar mantenimiento L eríódícamente F romotor/Clontra

rutinario oportuno. tísta/ANAM

F n caso de ser necesario, Fnépoca seca F romotor/CLontra

tomar medidas para evitar que 

el viento levante partículas de 

polvo y usar como barrera de 

protección la vegetación

arbustiva existente debajo de 

la línea de transmisión para 

controlar el polvo

tísta/ANAM

[_os trabajadores deberán [jurante lajornada laboral F romotoi/dontra

utilizar el equipo de y bajo supervisión tísta/ANAM/M

protección necesario para 

este tipo de construcciones 

(casco, guantes, botas, lentes, 

herramientas adecuadas,

INSA

tapones para oídos, etc.), 

inspectores que vigilen el 

cumplimiento de estas normas.

15
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proyecto Ciudad^anfa/é

3 4189 00060 6366

C’ ’■> . ’•T’'?.”';, jj y g — 7.
d: i- d í- 4^

SC4PELRMANZANAS SIN F• ■ . . ... i ...i VJ- i 1 l_... ' i 5 V í
a f t=r r"ALELÍ?

lililí
SM-i

- C1K/I X CLKJ 7 CZkyl O ■-^OM-6,OM-7,OM-9, Sgl

czx
Je Mitigación

MllMMMll|M||Ml||l|M¡|í
Período de ejecución Responsables

^uelo Mantener una zona especial [durante todas las fases de L romotor/(2,ontra

para la reparación de la construcción del proyecto tísta/ANAM/M

maquinaría y equipo. INSA

|_a disposición final del Regularmente y a L romotorA(2.ontra

material de desecho, deberá consideración del tísta/ANAM/M

ser en un sitio adecuado encargado de obra, INSA/Munícípí

(contar con tanques para evitando riesgos y 0

depositar los desechos),

donde el riesgo de erosión 

sea mínimo que por eventos 

Liuvíométrícos que induzcan 

el acarreo de partículas.

contaminación al ambiente

[disminución de velocidad de [durante lajornada iaboral L romotor/CLontra

transito interior, y marcar vías y bajo supervisión tísta/ANAM/M

de circulación. Reubícacíón y 

diseminado de vegetación 

existente actual.

unícípío

Reforestacíón y dispersión 

de desechos sólidos

vegetales.

^?e deben tomar ias medidas durante toda la etapa de L romotor/(2.ontra

por parte de ios contratistas construcción del proyecto tísta/L mpresa

para que la disposición final y debe ser periódicamente especializada/A

de ios residuos generados, 

sean dispuestos en (Lerro

L atacón

N AM/MINSA

16
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Proyecto Ciudad garita fe

R vitar la contaminación del 

suelo con hidrocarburos,

tomando en consideración 

cjue ios talleres lj zonas de 

mantenimiento, así como el 

trasvase de combustible se 

realíce de manera segura lj 

cumpliendo con todas las 

medidas lj normativas

existentes.

supervisiones regulares en 

lajornada laboral

R romotor/dontra

tísta/ANAM/M

INSA

Hidrología Revegetar las áreas

terminadas tj las franjas de 

servidumbre de las fuentes de 

agua, sobre todo en las áreas 

de pendientes lj áreas de 

potreros.

[después de la

conformación del terreno

R romotot/LLontra 

tísta/ANAM

Los tanques de combustibles 

deben estar protegidos por 

una tina de contención.

/\ntes de iniciar

actividades

R romotoi/CL°ntra 

tísta/ANAM/M 

INSA

¡Realizar programa de

monítoreo de la

concentración de los

efluentes (calidad de aguas).

Regularmente tj a 

consideración del 

encargado lj los 

inspectores de las 

instituciones

R romotor/Oontra

tísta

R aísaje Regularmente lj a

consideración del inspector

R romotoi/CAntra

tísta/Jnstítucíones

recomienda informar a las

comunidades vecinas del

Preparado por Corporación de Desarrollo Ambienta! (C-CMJP)
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[royecto Ciudad Canta fe

SUrtKMANZANASSINrtNDCNTtSYTOTALEi

lillO

Afectado K„p„...U„

inicio de las obras y que el 

contratista cuíde la limpieza 

de su equipo y el orden en la 

construcción del proyecto

de obra

dontar con un buen

programa de recolección de 

residuos sólidos y orgánicos 

producto de las actividades.

Leríódícamente en la fase 

de construcción del 

proyecto

L romotor/'CZ.ontra 

tísta/Jnstitucíones 

/Municipio

Vegetación Solicitar a la ANAM los 

permisos correspondientes, 

para el desbroce de la capa 

vegetal y rastrojos

establecidos de acuerdo a la 

Ley NQ 1 (Ley forestal, 

Artículos 25 y 2.rt) y la 

resolución ACS 25^-2005 del

1 2 dejunío.

An^es de iniciar

actividades

L romotor/CAntra 

tísta/ANAM

L)ebe ímplementarse un Llan 

de arborízacíón y

revegetacíón considerando

en primera instancia especies 

nativas de importancia

ecológica (alimento para

aves y mamíferos, 0

importancia ecosístémíca

general). Ver anexos

b)espués de la

conformación del terreno, 

trazado de las super 

manzanas e instalación de

la infraestructura

¡' romotoi/CAntra

tísta/ANAM

18
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[royecto Ciudad Santafe

SCimRMANZANASSIN f i I;/- ',

fill I gj ’ ■'<» 1 <

CZZ“
Medidas de Mitigación r-**»-. Responsables

dada desarrollador de las 

supermanzans Cb3M) debe 

almacenarse en un solo sitio y 

el contratista deberá

colocarlo nuevamente en su

terreno o en áreas del resto 

del proyecto destinado para 

áreas verdes

[jurante toda la fase de 

construcción del proyecto

b’ romoto^/doatra 

tísta/ANAM

Mantener y recuperar los 

bosques de galería. Ver plan 

de re fore stacíón y protección 

a cuerpos de agua

(jurante toda la fase de 

construcción del proyecto

romotoiy'doatra

tista/ANAM

doordínar con la ANAM el 

plan de compensación que 

deberán realizar los

promotores de cada

supermanzana, tanto en áreas 

dentro del proyecto así como 

en terrenos aledaños, con la 

finalidad de proteger las 

cuencas del río atare y

dabra. [_as áreas serán 

proporcionales al área de las 

supermanzanas

/\ntes de iniciar 

actividades

I5 romotor/dontra

tísta/ANAM

19
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Proyecto Ciudad Cantare

¡F conomía f3ara ¡a instalación de nuevas 

actividades, las instituciones 

estatales deben contar con 

un sistema de inspección 

capaz de actualizar su base 

de datos constantemente 

para bacer cumplir con la 

normativa vigente en material 

ambíental tj no ambiental para 

la instalación de nuevas

actividades económicas en la 

región.

(3uando culmine cada

etapa de desarrollo del 

proyecto

Munícípío/Jnteres

ados/ínstítucíones

f3 oblación Se debe ímplementar un 

programa continuo de

recolección tj disposición de 

residuos sólidos tj se deberán 

instalar baños portátiles para 

¡os trabajadores.

jurante toda la fase de 

construcción del proyecto 

y bajo supervisión

f3 romotory/(2.ontra

tísta/ANAM/M

INSA

/ 1 uso del recurso agua 

deberá ser el mínimo 

requerido para evitar

consumos excesivos,

/\ntes de iniciar

actividades

f3 romotoi/Sontra

tísta/ANAM

Se deberá establecer por el 

promotor volantes

informativas tj señalización 

para la seguridad vehicular

1 días antes de iniciar

actividades informar a la 

población

f3 romotor/CAntra

tísta/ANAM

20
P-eparado por Corporaci°n de Desarrollo Ambienta! (CODf^PlA)



C studio de Impacto Ambiental Categoría ¡it

[royecto Ciudad Canta fe

5C IPTLRMANZAN AS SIN PE.NDIE.NTES YTOT
/gfslg»

5M-1,5M-2, SM-5¿5M-^5M-¿, SM-7, SM*

llllllllttliljllpilllll

Afectado Medidas de Mitigación Período de ejecución

..........i"''"'"........

Responsable.

p¡¡)£ deberá coordinar con las 

instituciones la inspección y 

vigilancia de cada una de las 

etapas de construcción cjue 

constituyen el proyecto.

1 5 días antes de iniciar

actividades informar a ¡a 

población

L romotot/LLontra 

tísta/ANAM/L

stítucíones

[_os sitios de botadero 

provisional deben ser

seleccionados en lugares yue 

no provoyuen impactos

significativos y deben

disponerse a ¡a brevedad 

posible para evitar alteración 

del entorno ambíental y 

problemas de salud aguas 

abajo.

Antes de iniciar

actividades

L romotoi/Cloritra

tísta/ANAM/M

unícípío

L1 promotor velará por 

incorporar infraestructura de 

calidad y principalmente

procure la salud y bienestar 

social a ios futuros moradores 

del proyecto Oudad Santa 

Le.

{jurante toda la fase de 

desarrollo del proyecto

L romotor/CLoatra

tísta

(Lada desarroilador de

supermanzanas, contratistas y 

subcontratístas deberán

ímplementar un programa de

[jurante toda la fase de 

desarrollo del proyecto

L romotor/Oontra

tísta/MINÓA/

M1TKAB
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SUFEKMANZANASSINFF MpiFNTF 5 Y TOT Al F.S
■»—gg

ISSStBBB' SíStB IB

^Ferfadr
Medidas de M^n Período de ejecución

IlliliiMIliiM

Responsables

seguridad e higiene labora!

Óe contratará en orden de 

importancia a la población 

residente de los

corregímíentos donde se

desarrolla ei proyecto.

[jurante toda la Pase de 

desarrollo del proyecto

f* romotor/dontra

tísta/MINÓA/

MITRAB

Ciada desarrollador de

supermanzanas, contratistas y 

subcontratístas deberán

contar con equipo de

primeros auxilios

Usurante toda la Pase de 

desarrollo del proyecto

f romotoiZCLcntra 

tista/MINSA/ 

MITKAB/AN 

AM

(2.ada promotor contratista o 

subcontratísta deberá

establecer los mecanismos o 

aditamentos necesarios para 

evitar que las calles aledañas 

queden con residuos de Iodo 

por el paso de los vehículos y 

en caso de presentarse, se 

deberá proceder a limpiar ias 

calles.

¡Durante toda la Pase de 

desarrollo del proyecto

f* romotor/(2.ontra

tísta/MINÓA/

ANAM

Euente: CODE-ÓA, 2004-
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f’ara la etapa de Operacíón se presenta el resumen siguiente:

.. ,j , ..... ..Medidas de M'tigación teriodo de ejecución Responsables

T opografía La revegetacíón es prioritaria 

en los taludes y laderas.

Al finalizar la etapa de 

construcción y potenciar 

en la etapa de pre-venta

L romotor/'CZ.ontra 

tísta/Kesídentes

Hidrología r 1 buen diseño de drenajes 

tanto para aguas de lluvia 

como residuales garantizará 

que no se vean afectadas las 

viviendas.

r n la etapa de

construcción lj operación 

del proyecto

J nstítucíones/Kesí 

dentes

Hidrología La velocidad de escorrentía 

superficial deberá ser

calculada de acuerdo a 

velocidades mínimas, ios

tubos de conducción deben 

estar limpios y del diámetro 

adecuado.

L n la etapa de

construcción y operación 

del proyecto

Kesídentes/Jnstít

ucíones

Tucnte: CODL5A
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e Afecta do Medida,
de Mitigación J Reriodo de ejecución

Responsables

¡“hidrología (Construir la planta con 

especificaciones técnicas y 

dar mantenimiento continuo

¡jurante toda la fase de 

construcción del proyecto

F romotor/dontra 

tísta/Kesídentes/ 

Instituciones

Aíre L)ebe ímpiementarse un f’lan 

de arborízacíón y

revegetacíón considerando

en primera instancia especies 

nativas de importancia

ecológica (alimento para

aves y mamíferos, o

importancia ecosístémíca

general). Ver anexos

[jurante la fase de limpieza 

y finalización de la etapa 

de construcción

L romotor//(Lor'tra 

tísta/Kesídentes

Are ¿e deberá establecer por el 

promotor volantes

informativas p señalización 

para la seguridad vehicular

F n la etapa de pre-venta L romotoiy'CZ.ontra 

tísta,/Kesídentes

^uelo Las instituciones deben velar 

porque no prolíferen los 

talleres mecánicos

clandestinos.

L?urante la fase de

operación del proyecto

|nstituciones/Kesi

dentes

¡^ conomía Las instituciones municipales 

y de salud deben vigilar por 

que cada nuevo comercio 

cumpla con la normativa 

vigente sectorial por tipo de 

negocio

Leríódícamente durante la 

operación del proyecto

Kesídentes/Muní

cipio/Jnstituciones
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P oblación P1 promotor de cada

supermanzana debe informar 

al municipio la entrega de 

viviendas para la recolección 

de desechos sólidos

P n la etapa final de 

construcción cj etapa de 

pre-venta

Pesídentes/jnstít

ucíones

P oblación Cjarantízar cjue el abasto de 

los servicios para el procjecto, 

se lleve a través de los 

centros comerciales cj no en 

ias áreas residencíales

p)esde la etapa de 

aprobación del procjecto c, 

en la etapa de operación

Pesídentes/Muní 

cípío/l nstítucíones

P oblación ^e recomienda cjue conforme 

ai desarrollo de las

supermanzanas cj la

construcción de las unidades

residencíales, se desarrollen 

las facilidades educativas, 

centros de salud, recreativas, 

puestos de policía cj puntos 

para la recolección de

residuos sólidos (sí ese fuera 

el caso).

p)esde la etapa de 

aprobación del procjecto cj 

en la etapa de operación

Pesídentes//Muni 

cípío/l nstítucíones

f=uente: CODELSA

1.5. plan de participación ciudadana

PI plan de participación ciudadana esta estrechamente relacionada con la 

información socioeconómica recopilada dentro del área de interés cj de influencia, la 

participación de la comunidad c, los responsables del procjecto CLíudad ^antafe

^egún el cronograma de actividades el estudio socioeconómico se dividió en cuatro 

(4-) etapas, a saber:
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P n la primera etapa; consistió en una revisión de fuentes secundarías relacionadas 

con el área y e

P n la segunda etapa: [je inicio al proceso de aplicación de encuestas, recorrido por 

las comunidades del área (aplicación de la técnica de observación directa) tj se 

entrevistó a personas activas de la comunidad, etapa cjue se desarrolla 

específicamente en el área de influencia.

P n la tercera etapa: de hizo nuevamente un recorrido por las comunidades y se 

entregaron volantes informativos donde se describen ias características generales del 

f3royecto CLíudad ^antafe. /\demás se converso con algunas personas cjue estaban 

interesados en conocer más sobre el proyecto, en ese momento ya existía mucba 

preocupación de las personas por la escasez de cupos en la Escuela, (3e realizó una 

/\samblea (jeneral donde se contó con la participación de moradores del área, 

educadores, promotoresy consultores.

¡_a cuarta etapa: (Consistió en el proceso de sistematización y análisis de la 

información recopilada, con base a los resultados obtenidos se formularon las 

conclusiones y recomendaciones.

una percepción sobre nivel de aceptación o rechazo del proyecto

don los sondeos, reuniones partícípatívas y asambleas realizadas, se logró obtener 

, tal y como se

explica en el plan de participación (d-íu<da<dana. para un mayor apoyo de esta 

estrategia se entregó a los moradores una volante informativa cjue reunía los datos 

más relevantes del proyecto.

P s importante mencionar cjue el grupo de entrevistados lo constituyen, autoridades 

locales, personas cjue estaban de paso y residentes locales. D principal requisito 

sugerido por los entrevistados es que su identidad no fuera revelada, de esta forma 

podían expresar más racionalmente sus respuestas.
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Ll común de ias personas entrevistadas expresaron que frecuentemente se Pian 

vienen escuchando ei desarrollo de proyectos en ei área, sin embrago ninguno hasta 

el momento se ha concretízado, por lo que mientras el proyecto CLíudad ^antafe no 

be realmente como una posibilidad

beneficios del mismo.

|\|o obstante, la gran mayoría expreso una preocupación por la falta de cupos en la 

escuela [_uís N- HerazO) debido a que los promotores de los nuevos proyectos 

o de alternativas a las personas

residir, por que lo éstos se ven obligados a matricular a sus hijos en este centro 

educativo, dejando sin cupos a estudiantes del área.

inicíe, la gente no lo percí bt<>ara obtener gra nd<

residencíales no ofrecen ningún tip
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II. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO-
2.1. ^descripción general del proyecto

[_as etapas 1,2 y 5 del proyecto, conforme a lo que hemos especificado, contempla el 

desarrollo del macro urbanismo, definido como macro urbanismo; la construcción de ias 

vías principales, la introducción de energía eléctrica, agua potable canalización de aguas 

servidas y

[_a primera etapa, comprende ias Supermanzanas (SM) \ ADA>5¿>7A>9 y Ia5 

respectivas áreas comerciales, todas ubicadas a la derecha de las vías principales de 

acceso.

aguas pl uviales.

F n la parte frontal entrando ai proyecto, mano izquierda, habrá unajardínízacíón de 20 

mts de ancho que será conservada para mantener un ornato agradable del proyecto.

N n esta etapa también se contará con un equipamiento social, que será construido al 

costado izquierdo de la primera rotonda, mismo contará con infraestructuras que 

brindarán servicios públicos, tales como; f3uestos de ^aiud, f3uesto de bomberos.

la derecha de esta rotonda en un terreno de aproximadamente 1 ha, se ha destinado 

para la construcción de (panchas para actividades recreativas, la misma colinda con las 

líneas de alta tensión, por un lado, y con la OM i, por el otro.

/\ntes de llegar a la primera etapa del proyecto, esta lo que llamamos el £)ouievard de 

entrada donde hay aproximadamente 4* parcelas. [_a parcela C2- (área comercial), a 

mano derecha, esta destinada para la construcción del un (dentro Comercial que 

permitirá atender las necesidades comerciales no solo dei que generará ei proyecto 

CLíudad ^antafe sino ias generadas por los proyectos; CJ "f^réboi, [_ps portales y 

otros proyectos que aún están en planificación y desarrollo, además de ello, se estará 

atendiendo ias necesidades de las comunidades de CLabra, Nueva Esperanza, Nueva 

f’íñuela, Caminos de Omary /\rnulfo /\rías.

/\ la entrada de esta etapa, a mano izquierda, hay otra área comercial en donde se prevé 

la construcción de instalaciones que brindaran otros servicios importantes, tales como;
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Capeas, O1' nicas, Címaasíos, /Agencias de \/íaje5 y otros tantos servicios cjue 

requieren las comunidades, además de otros servicios complementarios como los 

Lavamátícos.

Lasada la quebrada la Suasa vuelven a repetirse dos áreas comerciales a la derecha e 

izquierda también marcadas como C^ destinadas al desarrollo de actividades de orden 

comercial que presten el servicio comunitario, dentro de esta primera etapa en la parte 

norte del procjecto y colindando con la manzana SM^ y el £)oulevard transversal 

superior se encuentra un área para la construcción del ¡’’rimer Cer|tro L ducatívo, esto 

culmina con la primera etapa teniendo también áreas recreativas en ei centro del 

procjecto, en el centro del boulevard, en la parte alta, el área recreativa que ya se 

definió también que tendrá un tratamiento de vegetación baja en toda la línea de 

transmisión eléctrica.

siendo la segunda etap

[_a segunda etapa de las Macromanzanas Ia constituyen la SM i Oj SM' ' > SM i 2 la 

SMiOaSM’ 1 a y las áreas comerciales que tendrá el mismo concepto de la etapa 1, a 

mano derecha dei ¡boulevard de entrada se colocaran ios dentros (L°mercíales a mano 

derecha se ubicara una franja de ambíentacíón ecológica o área verdes, esta viene 

a en la que se construirá el boulevard que continua ei boulevard 1

y 2 del proyecto L 1 Trébol. Tambíén en esta etapa hay un área vecina a la SM 1 ' A 

que es equipamiento comunal que incluye la posibilidad de la construcción de una 

capilla, centro comunal y centro de salud.

¡_a tercera etapa, constituye la construcción de las.siguientes supermanzanas; SM 1

SM^A, 5Mi+, SMifi SMi¿, SMd, SMis, SMifi 5Mi?A SM20,

SM20, SM20A, 5M21 , en esta etapa también al final de la rotonda de ingreso por ei 

boulevard de di Trébol tiene un área de equipamiento social para la construcción de 

infraestructuras de servicios públicos con el mismo concepto que en etapa 1.

Tambíén se construirán otros dos centros de equipamiento comunal y educativo, uno en 

la parte Sur y colindante con la ^upermanzana SM i y SM 1 5; di otro, en la parte 

Norte del proyecto y colindante con la Su permanzana SMió y SMoA y la 

quebrada La Saladilla.
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F n términos generales estas son las tres etapas del desarrollo del macrourbanísmo, las 

etapas del desarrollo de las supermanzanas en el área residencial hay que hacer ver que 

cada una tendrá como requisito un minino de 4-% de su área dedicada a zonas recreativas 

en adición a las que ya tiene el proyecto.

2.2. Descripción técnica del proyecto.

F I proyecto consiste en la adecuación de un terreno segregado de 5 fincas, cuya 

dimensión total es de 2^0.22 has.; para la instalación de infraestructura Notificación) en 

supermanzanas; es decir, el promotor únicamente preparará las condiciones favorables 

para que promotores de vivienda compren dichas supermanzanas para continuar con el 

proyecto de edificar vivienda de interés social.

]_os 8,4-15 lotes que contará el proyecto de urbanización en su etapa final, que 

desarrollarán los promotores de vivienda. F I desglose promedio de cada lote se ha 

calculado como, tal y como se puede a preciar en el cuadro siguiente:

CLuadro |SJC 1. Dcsgl°sc Fromedío de CLac^a L°te.

Descripción Datos

Fromedío interno 200.00 m2

Medidas
8.00 ancho

2^.00 fondo

Fromedío esquinas 2¿>4-.OO m2

Medidas
1 1 .OO ancho

24-.OO fondo

Fuente: CL|U dad Santale, 5-A-

F 1 desgl ose de las supermanzanas y ei número de lotes que las integran se presenta a 

continuación:
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Cuadro N22. Desglose de 5uperrnanzanas y Número 

de [_otes que la Integran

Superpanzas Cantidad d¿ lotes

SM-, 4-70

SM-2 54-1

SM-} 4-04-

SM-* 572

5M-? 257

SM-¿ 2?¿

SM-7 554-

SM-á 4-dO

SM-? 4-08

SM-io 4-08

SM-ioA 77

SM-ii 5¿1

SM-nA 77

SM-12. 582

SM-,} i¿7

SM-,}A 1 50

5M-h 7+5

SM-,? 517

5M-i d 24-5

SM-17 507

SM-is 7+7

SM-,? 208

SM-,?A 57

SM-20 577

SM-20A 37
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¿uperpanzas Cantidad de lotes

SM-21 5?+

5M-2.2-y2.2A 20?

~P otal 541 5

Puente: (Dudad ^antape, 5-A-

P I Misterio de X/ívíenda, ha revisado y aprobado los planos preliminares del 

anteproyecto (l d de noviembre de 2004).

EJd íseño del proyecto cumplirá con lo establecido en el ¡decreto P jecutívo N°- del 

5 1 de agosto de 1 “Reglamento Nacional de ¿Urbanizaciones, de aplicación en el 

territorio de la {República de Panamá”.

Contara con áreas para Centros parvularios, P scuelas primarías, puestos de policía, 

Capillas, Centros Comunales, Club es Rocíales y Deportivos, Puestos de ^alud, 

Canchas Deportivas, /\reas de Parques Infantiles y Parques Vecinales.

¿5e contempla conservar ias áreas recreativas bajo la administración privada o cívica y 

asignar las áreas para capillas y escuelas a las Iglesias católicas y cristianas activas en el 

sector, para lo cual ya se han establecido conversaciones.

Dentro de las áreas verdes del proyecto se incluyen las áreas de la línea de /\lta 

~Pensíón P léctríca, las cuales serán revegetadas con arbustos y no se permitirá la 

plantación de árboles en ningún tramo de la servidumbre de la línea de transmisión.

D área destinada para uso público es de aproximadamente 2 1 O mil metros cuadrados y 

la de equipamiento aproximadamente mil metros cuadrados.

¿3e ha destinado un área de aproximadamente 2 1 O mil metros cuadrados para comercios 

tipo urbano o de barrio concentrados estratégicamente y coincidiendo con los 

P)ulevares de /\ccesos Príncipales, en los cuales se construirán pequeños centros 

comerciales que suplan ¡as necesidades de los nuevos pobladores del sector.
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Ll promotor del Lrotjecto ha destinado en forma estratégica la parte frontal del mismo p 

colindando con la jarretera Nacional un globo de terreno para atender las 

necesidades crecientes de la población circundante relacionadas con el comercio en 

general.

Las ¿úp er Manzanas servirán de ias redes de servicios públicos básicos que el 

Lromotor p Lropíetarío del Lrocjecto inicial entregara con instalaciones o red de agua 

potable, aguas servidas con unas plantas de tratamiento, red de tuberías y canales 

abiertos pavimentados para aguas pluviales, red de postes eléctricos diseñados para la 

carga final del pro

/\l interior de las ^úper Manzanas ei urbanízador independíente realizara las obras 

tanto víales como de servicios públicos necesarios, correspondíéndole además cumplir 

con los parámetros generales que aseguren el armónico desarrollo de los mismos de 

acuerdo al diseño de lotífícacíón interior de ^úper Manzana incluido en ios Llanos de 

/Anteproyecto.

Oe ba diseñado una estructura de vías colectoras principales pavimentadas en 

hormigón, ligadas a las condiciones existentes de accesibilidad, que ordenan el procjecto 

para obtener unas súper manzanas para viviendas y zonas comerciales, las cuales serían 

las áreas objeto de venta.y cuyas víaSMeriores serán pavimentadas en carpeta asfáltica 

de acuerdo a las especificaciones establecidas por el Ministerio de Obras Lubl ícas.

L ste esquema vial es generoso en espacios verdes para recreación pretende 

estructurar una red de espacios de equipamiento colectivo para esparcimiento y servicio 

en general a la co.munídad, ios cuales se convierten en referencias espacíales que 

identificaran en el futuro, la nueva (Lindad Oanta Le y las diversas barriadas que 

desarrollen ¡os Lromotores o Oonstructores especializados.

tj procjecto cuenta con amplías vías tipo boulevard y de circunvalación con anchos de 

1 2.00, 1 j?.OO, 28.00 y 1 ,OO metros con ísletas centrales y laterales constituyéndose en 

amplías zonas verdes las cuales serán arborizadas y contarán con parques y zonas 

recreativas.
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P 1 proyecto se encuentra ubicado en un globo de terreno semi montañoso, rodeado de 

abundante vegetación arbustiva y lejos de la contaminación típica de la ciudad. P n un 

radío de 5 kms a la redonda del proyecto no se observa ningún desarrollo industrial o 

amenaza natural que pueda afectar la calidad de vida, ambiente y calidad del aíre de los 

residentes del sector. P I proyecto es de carácter residencial, con algunos centros de 

comercio para suplirlas necesidades del mercado local (residentes de la ciudad).

ningún tipo de manejo prímordíalmente

La planificación a nivel macro urbano, ba tomado en consideración la conservación de la 

naturaleza incorporando elementos ambientales de tipo conservacionista y de 

renovación del ambiente inclusive rescatando áreas que basta al momento no ban tenido 

ias circundantes con los ríos y quebradas.

2.5- Antecedentes generales del proyecto.

EJ proyecto se denomina “¿Jrbanízacíón (Jiudad ^antape”, el cual consiste en la 

construcción de supermanzanas para la venta a promotores de la vivienda que deseen 

construir viviendas de interés social. P ste proyecto es promovido por la empresa 

CLíudad C^antaLe, 5-A-; siendo su representante legal el ¿3r- /\pturo terrario, con 

número de pasaporte 0^5 1 1 originario de (Juatemala.

Ll proyecto se compone de 5 lotes en un área bruta total de 2^0.22 bas., a saber:

CLuadro Uescripcíón del Area E>ruta otal del Proyecto

Parcela (Jlobo Árca pínca

1

A 75 + O22¿.¿5

pínca: 254-,55^ 

Doc.:d 15^75 

Asiento: 1

e> 52+ 5ÍM-0.77

pínca: 254-, 8> él 

Doc.: dl5d73 

Asiento: 1

c 21 + 571

pínca: 25"t,57O 

Doc.: é 15^75 

Asiento: i
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T arcela Globo Área Tinca

2

A 6 + y^8.?b

Tinca: 2514-65 

Doc.: 570005

Tollo: 1

B 55 + ¿5¿1.O4-

Tinca: 25 1 4-85 

Doc.: 570005 

Tollo: 1

5

A io + 74-22.05

Tinca: 254-,87 1 

Doc.: 6 1 5 ¿78 

/^siento: 1

4-

A 71 + 565^.85

Tinca: 254-,8¿8 

Doc.: 6 ^678 

/\síento: 1

5

A 20 + 7171.5¿

Tinca: 254-,866 

Doc.:d 1 5¿7<S 

/\5iento: 1

Tuente: CLíudad L3antaTe,

j B pro

haciendas de Cierro /\zul, G-A-5 a¡ este por terrenos propiedad de ¡“jacjendas de 

Cerro /\zui, 5A- Uanos de Cerro 7\zui, 5-A-> al sur eon la urbanización T I ~|~rebol 

primera y segunda etapa (en construcción) p la carretera nacional. (Ver plano 

Integración de lotes, incluido en los anexos).

yecto se encuentra circundado al norte por terrenos propiedad de la empresa

Las normativas aplicables de zonífícacíón que estableció el MIVI en los planos de 

anteproyecto aprobados son C^ y C^ ¿) T-T =

La norma residencial especial 

unía miliares, bífamílíares (una 

apartamentos y sus usos comp 

peguícíos a los vecinos o afecten

T-EL permite construcciones destinadas a viviendas 

sobre otra), bífamílíares (adosadas), en hilera 

lementaríos, siempre que dichos usos no constituyan

en forma adversa el carácter residencial de la zona.
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Se permitirá además ¡a construcción de edificios docentes, religiosos, culturales, 

filantrópicos y de asistencia. |_a densidad neta es de hasta j?OO personas/bas (lOO 

unidades de vivienda por has.). EJ área de ocupación máxima será del é>0% p el área 

mínima líbre será del 4-0%.

CLuadro N2d-. Superficie M'n’ma del L°te para (Construcción de Viviendas.

EJ área mínima del lote
E rente 

mínimo lote
Altura máxima

1 dO m2 vivienda unífamílíar 9 mi. Llanta baja y tres altos

1 90 m2 c/u vivienda bífamílíar adosada 7.^0 mi. 1 70 m2 c/u

1 20 m2 c/u vivienda en hilera 6 mi Llanta baja y tres altos

4-00 m2 apartamentos 1 c/^Om2 1 7 mi según densidad

Luente: CLíudad ^antaLe, S-/\-

para tanyues sépticos y de almacenamiento

Las cesiones obligatorias establecidas por el MIVL serán áreas necesarias para el 

sistema vial, acueducto, pluvial, sanitario y cualquier otra yue por razones especíales sea 

necesario, incluyendo ias áreas destinadas

de agua

Se cederá igualmente, terrenos para uso público, exclusivamente para áreas verdes o 

jardines, zonas deportivas, de recreo y de expansión, en la proporción yue se establezca 

en la normativa. L stas áreas deberán ser respetadas y en ningún caso el estado u 

entidad gubernamental podrá utilizarla para otros fines. La superficie destinada a estas 

reservas en urbanizaciones de alta densidad será del 10% del área útil de lotes 

vendibles.

L i E?ecreto L jecutívo No- 5 d de 5 i de agosto de 1 99$, en su artículo 4-0 señala yue 

en todas las urbanizaciones se cederán gratuitamente a! estado, ias áreas suficientes 

para los comunitarios locales, tales como: centros docentes, de salud, culturales, así 

como las instituciones de servicio publico o municipales, y en general las actividades de 

carácter público, según la magnitud del proyecto y a los reyuerímíentos de ¡as
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instituciones. Z I cuadro siguiente señala el equipamiento necesario para ei desarrollo en 

densidad cada 1 ,OO1 a 2,000 lotes unífamílíares.

Cluadro N° 4- quípamíentos de Infraestructuras 

de Servicios Públícos.

Quipamíento Área (m2)

8 centros parvularios éoo
1 escuela primaría 1 0,000

1 puesto de policía doo
1 capilla 5,^00

1 centro comuna! 1 ,000

1 puesto de salud 700

Puente: (Ciudad ^antape, 5A-

PI desglose global para ei desarrollo del proyecto y en base a la aprobación del 

anteproyecto pore! MIVL se presenta ei cuadro siguiente:

CLuadro |\|2 6. {desglose (jlobal de las Areas del f’royecto

Porcentaje

bruta

Area súper manzanas y otras 2'21O,?22.?2 76.} 8

Area útil de lotes (estimada) i ’5?¿,77?->¿ 55-1

Area comercial 221,002.56 /.Ó2

Areas de uso público: 505,267.4? 1^.05

Zonas verdes de quebradas y ríos 1^,7 15-^5

2.onas verdes recreativas y libres 57/W-+Ó 2.54-

Areas de equipamiento comunal públicas 56,927.07 2.51

Zonas verdes de línea de alta tensión 7^,1 55.05 5-0

Areas de servidumbres:
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Área (mi) z^rca yn J
illWBiOBilllljill»!

-- - -

sobre área

bruta

Servidumbre de vías iéó,5>?l.l5 5.75

Servidumbre de línea de alta tensión 77,155-05 2.7

Servídumbre de quebradas y ríos 1+9,715-75 5-l¿

La Saladilla 77,4-05.05

Agua Muía 55,551-75

Guasa 1 1,4-d 1.1 2

Luente: (Audad SantaLe, S-Av

l_as secciones de ¡as vías principales p secundarías se incluyen en ios planos del 

anteproyecto, se tienen anchos desde los 1 2, 25, 5 1 y 5 1 .50 m. de ancho; estos diseños 

incluyen ísietas centrales, rodaduras de concreto, cordón cuneta, , boulevard con área 

de juegos, acera y área de grama.

[_a línea de transmisión de 250 K_w 

será respetada su servidumbre y 

árboles de altura que provoquen 

visitantes.

que cruza el área del proyecto en toda la parte sur, 

no se instalará estructura alguna, ni se plantarán 

riesgos o accidentes a ios moradores futuros o

b?entro del proyecto se encuentran la quebrada /\gua Muía, dos afluentes de la 

quebrada [_a Guasa y la quebrada J_a ^G3a¡adíila.

Q área del proyecto tiene básicamente dos estructuras en lo que se refiere a la 

conformación o topografía; es decir, observando el plano “planta general, topografía y 

quebradas”, se observa en el lado izquierdo del piano, una topografía con elevaciones 

que varían desde ¡os /O a los 50 m.s.n.m.. [_a segunda mitad (lado derecho) se observa 

una topografía casi plana, que varía desde los 50 a los 1 5 m.s.n.m.. L s necesario señalar 

que en la parte norte del terreno del lado derecho, se encuentra una topografía con 

elevaciones que van desde los 4-0 a los 25 m.s.n.m.
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Los estudios p pianos necesarios para la conformación tota! dei proyecto se alguno de 

ellos en elaboración, por lo que su análisis dentro del studio de ¡mpacto /\mbíental no 

ha sido incluido en el estudio de impacto ambiental.

/\ continuación se presenta de forma tabular el desglose de áreas en las que se 

compone el proyecto y ias supermanzanas de las cuales nace e! mismo.
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SM

No.

Cuadro N“7- DESGLOSE DE LAS AREAS DEL PROYECTO DL URBANIZACIÓN
l|g|B¡!||||

Cant.

Lotes

gB8|¡ll|l|8M

reas Vendible!

Comercial
(O

CIUDAD SANTAFE

Actualizado

1

al 20/Nov/2005-

(Jso publico

jjjlii ■■ 1 11 ■( d.

Manzanas
(SM)

E^'p-Com.
(EO

Equipamiento
(tr Verdes (Z)

Quebradas
(50)

Eléctricas
(SLAT)

Calles y 

Veredas

15-A 150 5-0,275.67

i + 7+5 25-5,720.52 17,255.65

15 515 76,1 15-.70 17,665-.O5

\6 2+5 62,553.67 1,567.55

17 505 75,5-05.77 6,555.55-

15 5+7 1 52,255-.! 5 5,657-16

17 205 67,075-. 17

i?-A 37 25,500.05

20 555 55,5 1 3.36

20-A 35 25,571.67

21 57+ 75,5-71.00

22 155 5-6,725.76

22-A 25- 7.725-.21

S-V 55,1 1 5-25-

Z-S 17,266.25-

Sub- 
T otal 55-15 2,157,307.65 212,220.50 61,575.12 56,727.07 57,+57-+6 1+7,715.75 77,135-.7+ 1^6,751.15

7+-55% 7-51% 2.15% 1.27% 1.27% 5.16% 2.75% 5-75%

T otal 2,5-51,725.50 7+,566.5 5 575,352.02

100.00% 55.50% 2.56% 1 5-65-%

Gran
2,702,125.55

Total

Nota:
Area de Gúper Manzanas £)ruta ( de SM_

1 a 5M-22-A)
2,157,307.65 M2.

22.00% de Area P stimada para Calle Interiores de +7+,71 3.15
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5M

+.00%
de Área Verde lastimada para Interiores de

5M
3¿,>12.}?

Área Neta F stimada de 5úper Manzana

para la Venta

/\rea de (Jso Júblico
10.00%

Requerida

Área de (Jso Rúblico [disponible ^úper 

Manzanas

Área de (Jso Rúblico Estimada Interior 

^úper Manzanas 

Área de (Jso Rúblico
10.00%

R ropuesta

[diferencia de Área de (Jso 

R úblico

i,5?¿,77?-’¿

1^/77-92

7+,5 ¿¿<5 5

S¿,512.5?

Área Rromedío de
Residencial 13^-75

Lptes-M2.

del Área Neta o Vendible de 5M para 

(Jso Residencial

Equipamiento + Áreas

Verdes

R arques y Areas de Juegos

(R romotores)

160,678.91

1,001.00

Qantídad R stimada de Viviendas para la 

Venta

Area de R quípamíento

Requerida

Area de R quípamíento

[disponible

8, + 1^.00

3^,1 99-00

?8,S22.1?

21,200 M2, cada 2000 viviendas o 

lotes.

uipamíento Rúblico + R quípamíento 

CLomercial

uente: CJudad ^antaf27e,
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2.4-. Objetivos del proyecto.

L ste proyecto forma parte de un plan conceptualízado por inversionistas nacionales 

y extranjeros quienes han fogado el concepto de desarrollar un proyecto urbanístico 

de interés social cumpliendo con todos ios requerimientos legales, técnicos y 

atendiendo a las necesidades del mercado habítacíonai, teniendo como máxima meta 

la de brindar soluciones babítacíonales a las personas de bajos recursos económicos 

para que puedan contar con un techo digno, seguro y en un ambiente sano para el 

desarrollo emocional y físico de su familia.

Otro de los objetivos es contribuir a solucionar el actual déficit habítacíonai del país 

ai desarrollar un proyecto en etapas con la venta de C^per Manzanas a 

experimentadas empresas constructoras que brindaran alternativas de viviendas de 

bajo costo que van a beneficiar al menos a aproximadamente 5, j?OO familias 

panameñas.

2.5. Localización geográfica y política.

La propiedad esta ubicada sobre la (jarretera Nacional en el Corregimiento de 

pacora, {Distrito de d~ocumen, f’rovíncía de f’anamá, identificada como parcelas N°. 

1,2, 5> 4- y 5 pertenecientes a la Linca f\Jo. 2^85$, inscrita a [Documento 6 i 5d7 
Asiento 1, Linca J\|°. 254-5d 1, inscrita a {Documento 6 1 ^6^8, Asiento 1, Linca No. 

254-5/0, inscrita a {Documento di 5^75, Asiento 1, Linca No. 254-5dd, inscrita a 

{Documento d 1 5d78, Asiento 1, Linca N°- 254-5 d5, inscrita a {Documento d 1 5d/5, 

Asiento 1, Linca N°. 254-57 1, inscrita a {Documento d 1 56/8, Asiento 1, Linca No. 

25 1 4-55, inscrita al Rollo 1, {Documento 57005 y Linca No. 25 1 4-54-, inscrita al Rollo 

1, jDocumento 57005, propiedades de Llacíendas de Cerro /\zul, 5-A.,Llanos de 

Cerro Azul, 5A- y Rosesa, 5 A- con un área total bruta de 2/0 hectáreas con 

2,1 25.74- metros cuadrados.

Accesos.

A través de la V'a Lanamerícana se pueden acceder desde dos puntos al proyecto, 

el primero aproximadamente a cuatro kilómetros de la intersección con el Centro 

Comercial y Cupermercado Xtra y a través de la Carretera Nacional pavimentada 

en asfalto (antiguo camino a Lacora y Chepo) , el segundo aproximadamente a siete
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kilómetros de la intersección con el dentro (Pomercíal y 5upermercado Xtfa y a 

través de la V'a panamericana pavimentada en hormigón y ia calle de acceso 

parcialmente pavimentada en asfalto identificada popularmente (pamínos de Omar-

2.6. Justificación de la localización del proyecto.

EJ proyecto estará ubicado en el área de ~Pocumen que es ¡a de mayor marcado 

crecimiento y desarrollo poblacíonal y un foco de desarrollo dei P ste del Area 

Metropolitana y cjue ínícíalmente fue escenario de un proceso de crecimiento basado 

en la autoconstrucción informal, lo cual estimula las nuevas inversiones privadas de 

construcciones babítacíonales para satisfacer las necesidades de los residentes del 

sector y áreas circunvecinas estimulándolos a adquirir una nueva vivienda que contara 

con todos los servicios públicos modernos.

La propuesta esta basada en ia Norma de desarrollos urbanos presidencia! P special 

K-P, de baja densidad compatible con los desarrollos urbanísticos circundantes 

Actualmente ei sector donde estará ubicado el proyecto (P-ICJIdAO 

5ANTAEE. cuenta con una población circunvecina superior a ios 200,000 

habitantes que se distribuyen en unas j?O,OOO Viviendas, siendo un distrito de suma 

importancia para ei gobierno nacional.

Además este sector cuenta con las estructuras sociales necesarias para soportar el 

crecimiento poblacíonal que se genera con ei proyecto. Las ultimas urbanizaciones en 

proceso de construcción y colindantes con ei proyecto son PI ~Prébol y Los 

P ortales.

2./. Partes, acciones y diseño de las obras físicas que componen el proyecto

La única obra física existente es la servidumbre de la línea de transmisión eléctrica de 

250 pv. p)ayano-panamá.

Las obras físicas a construir consistirán en alcantarillados sanitarios, planta de 

tratamiento de aguas servidas, acueducto, alcantarillado pluvial, líneas aéreas de 

conducción eléctricas, vías principales pavimentadas en hormigón y vías secundarías 

pavimentadas en asfalto, áreas para (pentros Parvularíos, P scuelas Primarías, 

Puestos de policía, (Papillas, (Pentros (pomunales, (Piubes Rocíales y [deportivos,
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Puestos de ^alud, (Lanchas [deportivas, /\reas de parpues Infantiles y parques 

Vecinales.

2.5. Ví^a útil y cronograma de operación del proyecto

Las características del proyecto están diseñadas para que su construcción se realíce 

en los próximos años, se ha planificado en 5 etapas de desarrollo. CZ.ada etapa se ha 

planificado desde su etapa inicial.

(Lomo se puede observar en el siguiente cuadro, cada desarrollo y diseño del 

proyecto ha sido planificado y ejecutado de la mejor manera para cumplir con el 

programa establecido por el promotor.

(Luadro N2S. CLronograma de las Actividades del Proyecto en su L tapa de 

Planificación.

.—55

Id Actividades Duración
1 Proyecto - Programación General 174 días
2 Inicio Formal - Presentación del Proyecto 0 días

3 Elaboración de Diseños Preliminares-Arquitectura 30 díast

4 Elaboración de Estudio de Mercadeo 30 díast

5 Investigación Preliminar Impacto Ambiental 30 díast

6 Investigación Legal 30 díast

7 Verificación de Linderos 5 díast

8 Entrega de Anteproyecto Final al Propietario 0 días

15 Levantamientos de Calles, Ríos y ajuste Topografía 15 díast

17 Elaboración de Estudio Impacto Ambiental 75 díast

18 Revision y firma de Planos de Anteproyecto 15 díast

Aprobación de Planos de Anteproyecto (Provisional) 30 díast
\iiV

Elaboración de Planos de Servidumbres de Ríos 15 díast
(13> Calculo Hidráulico y Servidumbres de Ríos 30 díast

10 Elaboración de Diseños Preliminares - Ingeniería 30 díast

12 Demarcación de Puntos para Estudio de Suelos 5 díast

16 Estudio de Suelos 15 díast

20 Elaboración de Planos de Construcción 60 díast

19 Aprobación de Estudio de Impacto Ambiental 90 díast

21 Aprobación de Planos de Construcción 60 díast

14 Aprobación de Planos de Servidumbres de Ríos 30 díast

22 Permiso de Construcción Preliminar (Provisional) 15 díast

25 Inicio de Movimiento de Tierra (Construcción) 0 días

23 Permiso de Construcción Permanente 15 díast

24 Fin del Proyecto Etapa de Diseño y Per misos 0 días

mes -1
abr '04 may '04 jun '04

mes 1 mes 2 mes 4 nes'5 mes 6 mes 7 mes 8
jul '04 ago'04 ti'04 oct'Q4 nov '04 die '04 ene '05

Puente. (Líudad ^antape,

P n el Jtem (|d) ¡\Jo. 17 se muestra el P studio de | mpacto Arr,f)'entai para su 

elaboración.
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D It em (Id) No. 15, lo, 12, 1 se encuentran en elaboración actualmente por la 

empresa promotora. R stos Jtems antes mencionados son prioritarios para el E studio 

de Jmpacto /Ambiental y los cuales no Rieron analizados, evaluados e incluidos en la 

identificación de los impactos ambientales y la elaboración dei EMA-

A continuación se presenta de manera muy general el cronograma de trabajo para la 

etapa de construcción

domo se puede apreciar en el siguiente cuadro, el proyecto esta concebido en tres 

etapas con actividades puntuales no detalladas. D período de duración del proyecto 

será basta ei 2014- aproximadamente, según se realícen las ventas de las 

supermanzanas por la empresa promotora. E I inicio de actividades será a principios 

dei año del 2OOj?.

dua¿ro N2?. Cronograma de las Actividades del Eroyecto en su E tapa d< 

Construcción.

Id Actividades Duración
1 Proyecto - Programación General Construcción 247» días
2 Inicio de Movimiento de Tierra 0 días
3 Primera Etapa 913 días
4 Macro Urbanismo 365 díast

5 Desarrollo Residencial 1095 díast

6 Desarrollo Comercial 365 díast

7 Desarrollo Institucional 365 díast

8 Segunda Etapa 91? días
9 Macro Urbanismo 365 díast

10 Desarrollo Residencial 1095 díast

11 Desarrollo Comercial 365 díast

12 Desarrollo Institucional 365 díast

13 Tercera Etapa 914 días
14 Macro Urbanismo 365 díast

15 Desarrollo Residencial 1095 díast

16 Desarrollo Comercial 365 díast

17 Desarrollo Institucional 365 díast

18 Fin del Proyecta 0 díast

Euente. C'u dad 5antaTe, 5A-

2004 | 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
S1 IS2 S1 S2 S1 S2 S1 S2 S1 S2 S1 S2 S1 S2 S1 S2 S1 S2 S1 S2 S1 IS2

4 0530

S1 S2 S1 S2

2.?. Tip os de ínsumos y desechos 

2.^.1. Jnsumos:

• E n la etapa de urbanismo se utilizaran mayormente ios ínsumos de material de 

relleno selecto tales como tosca y piedra triturada, tuberías de E-V-C- o similares 

para alcantarillado sanitario y acueducto , cámaras de inspección de bloques de
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concreto, tuberías de concreto o similares para alcantarí liado pluvial al igual que 

placas de hormigón armado para las cunetas pluviales abiertas, postes de 

concreto para el tendido eléctrico, hormigón armado para las vías principales, 

carpeta asfáltica para las vías secundarías o interiores de súper manzanas, n 

este punto el promotor de! proyecto debe cumplir con la normativa ambiental 

vigente, debe tramitar los permisos correspondientes en el Mun>c*p>°) ANAM, 

MICE MOT) etc. para realizar el movimiento de tierra para los cortes y rellenos 

necesarios.

• n la etapa de construcción de las viviendas se construirán los pisos y la 

estructura (columnas y vigas) de hormigón reforzado, las paredes y cerramientos 

exteriores (los muros de fachada) y las particiones interiores se ejecutaran en 

manipostería de bloques repellados por ambas caras, la ventanearía será en vidrio 

claro con perfilaría en aluminio, los acabados serán en piezas de cerámica, 

madera, vidrio y metales, las cubiertas serán de estructura de carríolas 

galvanizadas y laminas de acero galvanizado onduladas, ¡os cíelorrasos serán de 

perfiles metálicos suspendídosy laminas de fíb ra de vidrio o similar.

• Los ínsumos serán suministrados por diversas tiendas cercanas al área del 

al corte y relleno de 

jelo y estabilidad de

taludes se procederá a realizar el cálculo de este rubro para conformación del 

terreno e iniciar con la construcción de las supermanzanas y proceder con la 

respectiva lofítícacíón.

2.^.2. L)esechos:

• EJ principal material de desecho es el del movimiento de tierra, tala mínima de 

árboles y capa vegetal, las excavaciones de fundaciones y construcción de 

tuberías y tanques enterrados, conformado por tierra y desechos de concretos, 

bloq ues, maderas o tuberías. L)ícho material deberá disponerse en sitios 

provisionales en la obra, sí puede ser reutílízado en algunos puntos o deberá

adado a un botadero autorizado por la

autoridad ambiental

proyecto y de la misma ciudad capital. E n lo que respecta 

las áreas del proyecto, una vez concluidos los estudios de s

ser debidamente recogido y trasl
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[_os mayores desechos sólidos se producirán como resultado de la actividad 

residencial, y será ORGANICA como producto d e los desechos de comidas 

e INORGANICA como materiales de empaques varios y de los elementos de 

aseo o del mantenimiento del edificio, p que comprende plásticos, papeles, 

vidrios, etc.

f’ara su recolección se contará con una tínaquera metálica ubicada en el límite de 

cada lote y no será superior al período de recolección cotidiana establecida por 

la empresa que presta este servicio en este sector de la ciudad de f’anamá. 

L ste cuarto deberá estar totalmente revestido para mantener unas condiciones 

de higiene adecuadas.

[dependerá de la administración de la copropiedad el desarrollar actividades de 

reciclaje o de la separación previa de las basuras para un posterior reciclaje de

ias mismas.

J

• Los residuos líquidos serán evacuados medíante la red de aguas servidas 

establecidas en los planos técnicos de la urbanización.

Los volúmenes a manejar para el acondicionamiento del terreno no se incluyen en ei 

documento ni en el análisis ambiental, ya que a la fecha de elaboración del estudio de 

impacto, e| estudio de_suelo-s_y estudio de estabilidad de taludesjjo se ha concluido. 

¿Jnícamente se incluye un plano general sobre ia conformación topográfica del 

terreno, observándose dos zonas únicas: la primera con una topografía accidentada o 

con elevaciones y la segunda con una topografía simple casi plana (ver plano 

adjunto).

~Lodos ios residuos generados en la etapa de prefación del sitio y construcción del 

proyecto serán almacenados en sitios especíales (alejado de cuerpos de agua, con 

pendientes abruptas, suelo permeable, cercano a infraestructuras instaladas, con 

vigilancia temporal) y posteriormente serán depositadas en sitios que previamente la 

ANAM y el M unícípío hayan aprobado.

L n la etapa de preparación del sitio, el promotor del proyecto deberá tramitar todos 

los permisos correspondientes ante la ANAM el Mun*eípío según sea el caso, 

para la remoción de la cubierta vegetal, la tala de arbustos y árboles presentes en las 

zonas dei proyecto y eliminación de quebradas intermitentes. Ge recomienda no tocar
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ninguna especie arbórea cerca de los cuerpos de agua (quebradas) que serán 

conservadas, tomando en consideración la siguiente tabla de servidumbre sugerida:

Cuadro f\|210. Característícas de los Cuerpos de Aguas Identificados en el Arca del 

Rroyecto Oudad Cantafe.

Quebrada

Qaladíila

7m Mantiene flujo permanente.

Ce recomienda dejar una faja de bosque de 

Calería de aproximadamente 1 O m de ancho, 

a ambos lados del río según lo establecido en 

la Ley forestal

Río ~Rataré 1 Jd) m Mantiene flujo permanente.

Ce recomienda dejar una faja de bosque de 

Calería de aproximadamente 50 m de ancho, 

a ambos lados del río según lo establecido en 

la Ley forestal

R n las áreas de potreros ímplementar un 

plan de arborizacíón o restauración del 

bosque de galería

Quebrada Agua 

Muía

5 m Mantiene flujo permanente durante la época 

lluviosa y en la época seca quedan pequeños 

charcos.

Qe recomienda dejar una faja de bosque de 

Calería de aproximadamente 1 O m de ancho, 

a ambos lados de la quebrada según lo 

establecido en la Ley forestal

ruente: CODELCA (Consultores), 2OO4-.

2.10, r nvergadura del proyecto

Rara el desarrollo urbanístico de aproximadamente 2^0 hectáreas de terreno bruto y 

6,415 viviendas aproximadamente de interés social, se ban de realizar una serie de
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actividades que iniciarán con el desbroce de ia capa vegeta! p tala de árboles, el 

movimiento de grandes cantidades de tierra para la conformación de las 

supermanzanas p ia instalación de las infraestructuras necesarias para la siguientes 

fases de! proyecto y sus respectivas etapas.

/\ la fecba no se tiene el estimado sobre...e.L corte y relleno a realizar, así como la 

cantidad de material cjue será removido por el promotor del proyecto para Ia 

conformación del terreno.

• Movimiento de ierra de aproximadamente 2, ^02,8^0.00 m^. continuación 

ose aproximado de está actividad:se presenta el desg!

Zona Superman

zanas

Cantidad 

de lotes

Movimiento de Origen del

tierra proyectado ! material

Largo Ancho Altura Observaciones

lüllll IBllBlllOIBIli!

m
•Sc
u

~6c
0

£L_

5M-i 450 80,000.00 material propio 200.00 200.00 4.00

5M-2 5+1

60,000.00

Relleno

proveniente de la

5M-s 200.00 500.00 2.00

5M-5 404

80,000.00

Relleno

proveniente de la

5M-s 400.00 200.00 2.00

5M-5 255 55,750.00 Material propio 500.00 1 50.00 1.50

5M-¿ 2?¿ 50,000.00 Material propio 400.00 1 50.00 1.00

5M-7 55+ ooo.oo Material propio 1 00.00 1 60.00 12.00

5M-? 408 04,000.00 Material propio 80.00 1 60.00 10.00

5M-ioA 75 5,000.00 Material propio 200.00 1 00.00 0.50

«u+>c<J
-T3c

ua_
c
0
o

5M-+ 552
70,000.00 Material propio 1 00.00 1 00.00 14.00

5M~s 4¿0 1 80,000.00 Material propio 1 50.00 500.00 8.00

5M~sA
20,000.00 Material propio 200.00 50.00 4.00

5M-io 408 58,800.00 Material propio 2 1 0.00 70.00 8.00

5M-n 5¿l 118,800.00 j Material propio 1 80.00 220.00 6.00
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Z.ona

lillilllU

Superman

zanas

Cantidad 

de lotes

Movimiento de 

tierra proyectado

(m5) .

Origen del 

material

Largo /\ncl-io Atura Observaciones

5M-iiA 77 5-5OO.OO

Material propio

1 50 1 OO 0.5 LLxíste la posibilidad 

de zonas anegadas, 

donde el

L romotoi/'CZ.oatratíst 

a deberá mejorar el 

drenaje bacía la

quebrada Saladilla y 

subir los niveles

superficiales para

facilitar el drenaje

5M-12 552 70,000.00 Material propio 500.00 200.00 5.00

5M-o i¿7 1 7, 500.00 Materia! propio 1 00.00 550.00 1 .OO

SM-15A 1 50 12,500.00 Material propio 500.00 50.00 1.00

5M-h 7+5 525,000.00 Material propio 500.00 550.00 6.00

5M-i> 515 112,500.00 Material propio 500.00 1 50.00 5.00

5M-i¿ 25-5 50,000.00 Material propio 5-00.00 1 00.00 5-.00

5M-i7 505 67,500.00 Material propio 5-50.00 1 00.00 5.00

5M~is 5+7 1 50,000.00 Material propio 200.00 500.00 5.00

5M-17 205 do,000.00 Material propio 5-00.00 1 00.00 5.00

5M-i?A 37 17,500.00 Material propio 250.00 70.00 2.00

5M-2O 555 70,000.00 Material propio 200.00 1 00.00 7.00

5M-2oA 35 5-,500.00 Material propio 1 00.00 60.00 1.50

5M-21 57+ 175,000.00 Material propio 550.00 200.00 5.00

5M-22 y

22 A

205»

20,000.00 Material propio 200.00 1 00.00 2.00

otal 5+15 2,502,550.00

• F*avímentacíón de V'as F*ríncípales en hormigón de aproximadamente 1 6/,000.00 

m2.
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