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2.0 RESUMEN EJECUTIVO

2.1 Datos generales de la empresa:

Nombre de la empresa: CORPORACION REGENTE, S.A.

Ficha: 42158 Rollo: 2487 Imagen: 2
a. Persona a contactar: Carlos Valencia
b. NUumero de teléfono: 322-0437 Fax: 322-0438
c. Correo electrénico: espigalito@cantv.net d. Pagina Web: N/A

e. Nombre y Registro del Consultor: Panama Environmental Services, S.A.
Registro No.: |IAR-089-99

2.2 Breve descripcion del proyecto; area a desarrollar, presupuesto
aproximado

La Sociedad Corporacibn Regente, S.A., promotora y propietaria de la Finca
122550, Rollo 10742, Cddigo 8002, debidamente inscrita en la seccion de la
propiedad de la Provincia de Panama, propone el desarrollo del proyecto residencial
de mediana densidad zonificado bajo la norma R-E y conocido con el nombre de
“Urbanizacion Residencial Villas de la Montafia”. La finca consta de una superficie
total de 6 Has + 6,029.733m2 y se ubica en el Sector de Hato Montafia,
Corregimiento de Juan Demdstenes Arosemena, Distrito de Arraijan y Provincia de
Panama.

Este consistird en la construccion de 140 residencias con areas de servidumbres
publicas (avenidas y calles), uso publico (parque urbano), infraestructuras basicas
(sistema de tratamiento, agua potable, sistema sanitario, electricidad, sistema
pluvial, etc.), y contara con calles de hormigén y capa base, de 20.00, 15.00 y 12.80
metros de servidumbres viales, todas con corddn cuneta. Ademas, se proyecta
ubicar un lote comercial barrial o vecinal zonificado con el cédigo C-1.

Se han propuesto dos modelos para el disefio de las residencias: Modelo “A’
compuesto por sala comedor, cocina y lavanderia, tres recamaras, dos bafios,
portal, terraza, y estacionamiento; y el Modelo “B” dividido en sala comedor, cocina
y lavanderia, tres recdmaras, dos bafios, portal, terraza, y estacionamiento. El
primer modelo sera de una planta y el segundo de planta baja y un alto.

El 4rea localizada en el distrito de Arraijan, tiene accesos desde la Autopista
Arraijan-Chorrera y la Carretera Interamericana y forma parte del conjunto
residencial que se proyecta dentro de la Hacienda Hato Montafia, lugar donde
actualmente existen otros desarrollos, tales como: La Alborada, Hato Montafia y
Parques del Oeste.

La viabilidad estara bien distribuida y sefializada con el fin de que la futura poblacion
se vea beneficiada del transito a través de la misma. La infraestructura que servira



a la comunidad del proyecto constara con la capacidad necesaria para darle
confiabilidad y buen servicio a los moradores.

Se ha estimado una inversion aproximada de Un Millon Ochocientos Mil Dolares
(B/.1,800,000.00), los cuales seran invertidos en tramites de abogados y permisos,
adquisicion de terreno, compra de materia prima, adquisicion de equipo pesado,
instalacion de infraestructuras y gastos laborales.

2.3 Sintesis de caracteristicas del area de influencia del proyecto

Se observo que el area fue utilizada como una finca ganadera, por lo tanto, su
vegetacion es de rastrojos, pastizales, bosques de galeria, y bosques secundarios,
presentes a lo largo de los cauces de la quebrada sin nombre y en los alrededores.

El terreno estudiado se caracteriza por presentar una serie de cerros con
elevaciones que oscilan entre los 50msns y 150msnm. Los cuales presentan una
topografia moldeada, tipica de zonas relativamente maduras, con pendientes algo
pronunciadas (lo que se podria definir como una morfologia suave a moderada)
ubicado entre las elevaciones topograficas de 95 a 120msnm. Por su posiciéon el
terreno posee una vista encantadora.

No muy lejos del area se identificaron urbanizaciones ya establecidas en el sitio y
diferentes centros comerciales.

¢ Medio fisico y biolégico
Se pudo distinguir que el clima es Lluvioso Tropical, su temperatura asciende mas
de 30.0°C, posee la Zona de Vida Bosque Humedo Tropical (bh-T) transicién
hameda, segun diagramas de Zonas de Vida del Mapa de Tosi y las Isoyetas
derivadas del Mapa de Atlas Nacional de Panama.

La precipitacibn media mensual para el area es de 250mm, mientras que el
promedio histérico para el mes para los afios 1977-2004 es de 265.9mm (ETESA,
2007).

El suelo corresponde a arcilla cremosa amarillenta con un nivel de fertilidad muy
bajo, debido al bajo contenido nutritivo, caracteristico de la clase VI del suelo de
acuerdo al Atlas Nacional de Panama. 1977.

De acuerdo a los resultados del estudio geotécnico, la mayoria de los suelos en el
sitio se clasifican, como suelos arcillosos de alta plasticidad, caracterizados por ser
expansivos. Las arcillas exhiben caracteristicas expansivas. La capacidad de la
masa de suelo a expandirse depende del tipo y la cantidad de mineral de arcilla
presente.



Dado el caracter rural del area, donde las actividades principales estuvieron
vinculadas a la produccién ganadera, se observé que en el pasado el sitio fue
utilizado con fines agroganaderos, destacandose la Hacienda Hato Montafia como
una de las fincas ganaderas mas antigua localizada en el distrito de Arraijan.

La cobertura vegetal de la superficie esta compuesta por pasto y chumico
principalmente, asi como arboles pioneros dispersos y agrupados en forma de islas
y como cercas vivas con una altura aproximada de tres (3) metros. El area esta
delimitada por cercas vivas y una Quebrada Sin Nombre (afluente del Rio San
Bernardino) ubicada en direccion Norte y Noreste. Entre las especies arbéreas
cultivadas en hileras se distinguieron: Bursera simaruba, Guazuma ulmifolia, Andira
inermes, Byrsonima crassifolia, la gran mayoria con didmetro menor a 40cm y altura
menor a cuatro (4) metros. Cerca de la Quebrada S/N, se observaron arboles de
gran tamafio como: Espavé y el Higueron.

4- Recursos hidricos
El drenaje analizado o Quebrada “Sin Nombre”, forma parte de la cuenca N° 140, y
del Rio Bernardino, que es definida por el rio principal el cual es el Rio Caimito y de
la cual es parte el Rio Bernardino. Este drenaje limita el lado Norte del proyecto a
una distancia aproximada de 500 metros. El area total que abarca la Cuenca del Rio
Caimito es de 453km2 con una longitud total de 72km. La longitud de la Quebrada
“Sin Nombre” es de aproximadamente 1.25 km hasta unirse con el Rio Bernardito vy,
éstos, posteriormente, se unen al Rio Caimito. La pendiente de este drenaje es de
17 metros en 80 metros.

Durante la inspeccién no se percibieron olores de ninguna naturaleza. Dado el
caracter rural del area, donde las actividades principales estan vinculadas a la
ganaderia de subsistencia en menor escala, es de esperar que los niveles sonoros
percibidos estén relacionados a sonidos naturales y algunos relacionados con el
movimiento vehicular muy escaso.

4- Medio Socio-econdmico
De acuerdo al Censo de Poblacién del afio 2000 realizado segun informacién
recabada por la Contraloria General de la Republica de Panam4, el corregimiento
Juan Demdstenes Arosemena es habitado por un total de 24,792 habitantes, donde
12,254 pertenecen al sexo masculino y 12,538 al femenino.

Presenta una mediana de edad de la poblacion total de 27 afios y un ingreso
mensual en el hogar de B/.372.6; se calcula un 2.25% como porcentaje de
analfabetas (poblacion de 10 y mas afios) y un porcentaje de desocupados en
11.63%.

En este corregimiento el analfabetismo alcanza la cifra de 447 personas, es decir un
2.25%. También existen unos 604 habitantes con menos de tercer grado. No existen
centros educativos a nivel superior (Universidad). Los estudiantes que salen de
secundaria y desean continuar estudios, se ven obligados a acudir a La Chorrera o



la ciudad. En la Urbanizacibn Hato Montafia se ubica el Colegio Bilingle Maria
Auxiliadora.

Los distritos que forman la Provincia de Panama Oeste tienen estructuras
econdmicas muy distintas al resto de la Provincia, evidenciandose el desarrollo
economico a través de actividades ganaderas, turisticas, la agricultura, y la pesca.
Se observd en este sector que el comercio es la actividad predominante de la
poblacién urbana mientras que la agricultura es la actividad de la mayoria del resto
de la poblacién.

4- Equipamiento, servicios y obras de infraestructuras
En este Corregimiento, la comunidad se suple en su mayoria de los servicios
basicos principales tales como: iluminacién eléctrica, comunicacién, agua potable,
recoleccion de basura y transporte publico selectivo y colectivo (Ver punto 5.6.1.
Servicios basicos -agua, energia, aguas servidas, vias de acceso, transporte
publico, entre otros-)

De acuerdo al crecimiento poblacional registrado desde afos atras, determinan que
el aumento més fuerte se ha concentrado en los corregimientos de Veracruz, Vista
Alegre y Juan Demdéstenes Arosemena. Urbanizaciones como Parque del Oeste,
Urbanizacién Hato Montafia 3a etapa y Urbanizacién Praderas Hato Montafia son
desarrollos urbanisticos que se observaron en los alrededores del area.

Se registraron para el Censo del 2000, 6,217 viviendas particulares ocupadas; 122
con piso de tierra; 198 sin agua potable; 33 sin servicio sanitario; 225 sin luz
eléctrica; 368 sin television; 631 sin radio; 3,062 sin teléfono residencial; 102
cocinan con lefia 'y 2 con carbon.

El IDAAN es el responsable por la produccion, distribucidon, comercializacion,
administracion y mantenimiento de los sistemas de agua potable y de aguas
servidas en las poblaciones del sector de Panama Oeste.

La generacion y distribucién de energia eléctrica en el pais estd representada por
empresas de generacion privadas independientes. El sector de Panama Oeste que
incluye el corregimiento de Juan Demdstenes Arosemena, es servido a través de la
Empresa Union FENOSA (EDEMET-EDECHI).

Las aguas servidas de los existentes desarrollos residenciales independientes,
Parques del Oeste, La Alborada, Hato Montafia y Royal Park, son tratadas a través
de los sistemas primarios de redes colectoras, tanques sépticos y lechos
percoladores ubicados en cada una de estas urbanizaciones y luego son
conducidas hacia una nueva y eficiente Planta de Tratamiento de aguas negras y
servidas.



A nivel regional; existen actualmente tres vias que sirven al desarrollo en Hato
Montafia, este sistema vial regional lo componen la Autopista Arraljan - La
Chorrera, la Carretera Interamerlcana (Panamericana) y la Carretera a Rio Congo.

2.4Informaciéon mas relevante sobre los problemas ambientales criticos
generados por el proyecto

Los efectos ambientales discutidos en esta seccion, estan relacionados con las
actividades de construccién principalmente, cabe destacar que los mismos seran de
caracter temporal. No obstante, todos los Impactos que se generen producto de las
labores que se lleven a cabo, son facilmente previsibles y de jmplementarse
correctamente las medidas que se sugieren, el funcionamiento del proyecto sera
acorde con el desarrollo sostenlble.

Debido a las caracteristicas del proyecto es de esperar que los efectos adversos en
el recurso blético y el hidrico sean significativos, ya que sera necesario corte de
vegetacion, movimiento de tierra y generacion de efluentes liquidos (etapa de
construccion y/o operacion). Los aspectos claves y en menor escala estaran
relacionados a los efectos temporales sobre el medio fisico, como lo son: ruido,
trafico vehicular, erosién, generacion de polvo, generacién de desechos sdélidos, vy
emisiones en la etapa de construccion, sin embargo la Importancia ambiental de
éstos fluctia en su mayor parte como de cardcter local, transitorio, corta duracion y
temporal en su naturaleza.

De esta forma estos Impactos estan sujetos a las probabilidades de ocurrencias. En
otras palabras, su valoracién esta sujeta a que se cumplan o no las medidas de
mitigacion planteadas en este estudio. Para minimizar éstos, se deben tomar
medidas preventivas, las cuales ya estan descritas en el Plan.

Muchos de los Impactos negativos pueden evitarse y mitigarse mediante el disefio
apropiado y las practicas de construcciéon y mantenimiento adecuadas. La ubicacion
correcta, el disefio adecuado, la buena operacion de un sitio de tratamiento o
disposicién final de residuos y su mantenimiento periédico, junto con el monitoreo y
vigilancia, ademas de la conclentlzacléon de la comunidad con respecto al ambiente
gue les rodea, son aspectos fundamentales que se deben considerar para evitar
impactos ambientales adversos.

2.5 Descripcion de los impactos positivos y negativos generados por el
proyecto

Descripcion de los impactos durante la preparacion del sitio y construccion

Suelo
- Erosion
- Compactacion y nivelacion, haciéndolo menos permeable y destruyendo su
estructura.



- Alteracién de los patrones naturales de drenajes y de las caracteristicas
fisico-quimicas del suelo por mala disposicion de desechos sdlidos y/o de
efluentes liquidos.

Uso de suelo
- Cambio de uso de suelo a Residencial de Mediana Densidad Residencial
Especial (R-E) y Comercial de Intensidad Baja o Barrial C-1.

Recurso hidrico
- Alteraciéon de la calidad del agua superficial por erosion, sedimentacion y
descarga de efluentes liquidos y/o mala disposicion de desechos sélidos.
- Posibles avenidas de la Quebrada S/N.

Aire
- Generacion de particulas suspendidas y gases producto de la combustién
interna de los vehiculos y maquinaria.
- Incremento en los niveles sonoros.

Flora

- Pérdida de la cobertura vegetal expone el suelo al viento y lluvia, asi mismo
puede afectar las condiciones climaticas locales, ocasionando fluctuaciones
de temperatura y mayor contacto con la radiacion solar.

Socio -econémico
- Molestias a la poblacion. Interrupcion de la infraestructura vial.
- Beneficio temporal a la economia local (compra y venta de materiales y
Servicios).
- Empleo de mano de obra local. Todas estas obras contribuyen a la
generacién de puestos de trabajo dignos en las empresas constructoras.
- Alternativa de vivienda digna para mejorar la calidad de vida.

Paisaje
- Alteracion del componente natural del paisaje.

Operacién y mantenimiento

Aire

Durante el funcionamiento de la unidad residencial se tendran emisiones a la
atmosfera de los gases de combustion de los vehiculos que circulen por la zona de
las casas residenciales, sin embargo dado que algunos vehiculos ya circulan por el
area, este impacto es poco significativo, permanente e irreversible.

Agua

El impacto sobre este elemento natural serd de dos formas, la primera por el
consumo que se tendra en la unidad residencial que incrementara el consumo y por
otra parte la generacién de efluentes liquidos que se descargaran en la Quebrada



Sin Nombre posterior a su paso por el sistema de tratamiento cumplimiento con los
niveles maximos permisibles establecidos, el impacto es permanente, moderado e
irreversible.

Suelo

El suelo serd permanente afectado dado que la totalidad del area del predio sera
cubierto por concreto o pavimento con efectos permanentes, irreversibles aunque
por la extension del mismo se considera poco significativo.

Aspectos Socioeconémicos

Una vez iniciado el funcionamiento de la unidad residencial, se observara mejora en
la infraestructura de servicios del area, mejora en la calidad de vida, se generan
empleos permanentes, otro de los impactos sera la necesidad de disposicion de
residuos, los impactos positivos y negativos son permanentes, moderados y
reversibles.

2.6Breve descripcion de las medidas de mitigacion, seguimiento,
vigilancia y control previstas para cada tipo de impacto ambiental
identificado

Las medidas de mitigacion especificas a implementar sobre los impactos detectados
por la futura actividad y su interrelacién con el medio, se simplifican de la siguiente
manera:

Siembra de vegetacion como grama y plantas (ornamentales) de jardin
Sembrar con especies nativas a las orillas de la quebrada,

Instalacién de cordén cuneta y alcantarillado pluvial,

Tanques de 55 galones con tapadera para recoleccion de basura,
Colocacion de tres letrinas portatiles para uso del personal

Tina de contencion.

Sistema de tratamiento de efluentes liquidos

Rosear el suelo expuesto segln sea necesario a fin de mantenerlo humedo,
Cubrir los camiones de acarreo con lonas para controlar el polvo fugitivo,
Mantenimiento periddico al equipo pesado.

Dotacion al personal de protectores auditivos de ser necesario,
Rotulacion apropiada para indicar la construccién que se esta realizando
Equipos de proteccion individual.

Monitoreo de la calidad del agua.

O OO0 00000 O0OO0OOo0OOo0OOoOOo

2.7 Breve descripcion del plan de participacion publica realizado

El Plan de Participacién Ciudadana, proporcionado a través de una encuesta -
entrevista, tuvo el propdsito de establecer una relacion directa y transparente con el
entrevistado, considerando que se genera inquietud y preocupacién en los distintos
“grupos de interés”, frente a cualquier proyecto que interviene y modifica su entorno.

El plan de participacion ciudadana se desarrolla con las personas de la comunidad,
autoridades y organizaciones sociales y empresarios del area de impacto del



proyecto, a fin de informar sobre el proyecto, analizarlo y discutirlo, de manera de
prevenir eventuales oposiciones y hacer viable su realizacion.

Es asi como esta herramienta nos ayuda a identificar los temas de contingencia que
afecten a la poblacion para proponer medidas de mitigacion, reparacion,
restauracion y/o compensacion. En este sentido, se adopté una posicién proactiva
sosteniendo visitas destinadas a presentar el proyecto y detectar las principales
inquietudes de la poblacion en torno a la futura construccion.

4- Metodologia

El método utilizado fue el denominado “encuesta - entrevista”, que consiste
basicamente, en que las relaciones con la comunidad se establecen durante la
elaboracion del EslA y antes que éste se encuentra terminado y presentado a la
ANAM. Esto permite incorporar a la comunidad en una etapa temprana del
proyecto, generando confianza, en tanto se les informa y se inician las
conversaciones con anterioridad, por lo que el proceso es asumido con la
comunidad, como una expresion de voluntad transparente por parte de la empresa
cumpliendo con la legalidad ambiental vigente. El levantamiento de la informacién
se realiz6 a través de la aplicacion de encuestas realizadas al azar el dia 16 de abiril
del afio en curso, en los Sectores Parques del Oeste y Hato Montafia.

4- Resultados
Se entrevistd un total de 19 personas residentes del area. Luego de explicarles los
objetivos del proyecto, se realizaron las preguntas preestablecidas (cerradas y
abiertas) en la encuesta con el fin de obtener la informacion de una manera
sistematica, no obstante también se anotaron las observaciones y sugerencias
personales de los encuestados.

En base a la encuesta - entrevista presentada, se desarroll6 un andlisis para tener
una mejor idea de las inquietudes y comentarios que tuvieron los habitantes del
entorno. Se anexa una copia de la encuesta aplicada y los resultados pueden verse
en detalle en el punto “8.3 Percepcién local sobre el proyecto, obra o actividad (a
través del plan de participacion ciudadana)”, de este estudio.

3.0 INTRODUCCION

3.1 Alcance, objetivos, metodologia, duracion e instrumentalizacion del
estudio presentado

,,  Alcance y objetivos
Se pretende a través de este estudio, desarrollado por un grupo interdisciplinafio,
identificar los efectos ambientales que una accién humana pueda producir sobre su
entorno.

Este trabajo comprende una descripcion del proyecto en sus diversas etapas; datos
generales de la empresa promotora; sintesis de las caracteristicas del area de
influencia (linea base), ambiente fisico, bioldgico y socio-econémico; informacion



sobre los problemas ambientales criticos generados por la obra; descripcion de los
impactos ambientales positivos y negativos y descripcion del plan de participacion
publica.

En el alcance del estudio se incluye también un Plan de Manejo Ambiental (PMA)
con la descripcion de las medidas de mitigacién, seguimiento, vigilancia y control
previstas para cada tipo de impacto ambiental identificado; cronograma de
ejecucién; plan de prevencion de riesgos; plan de educacion ambiental; plan de
contingencia; plan de abandono y costos de la gestién ambiental.

Asi mismo se consideraron los ajustes econdmicos por externalidades sociales y
ambientales y analisis de costo beneficio final y se agregé la lista de profesionales
participantes en la elaboracion del estudio, segun lo especificado en el articulo 27,
Capitulo Il del Decreto Ejecutivo No0.209 de 5 de septiembre de 2006.

Los objetivos principales son:

a) Evaluar los impactos ambientales de cada fase del proyecto, mediante el
empleo de normas y técnicas de prondstico aceptadas nacional e
internacionalmente;

b) Identificar los requerimientos reglamentarios ambientales que sean aplicables
al proyecto, y las normas y limitaciones reglamentarias aplicables que deban
ser cumplidas;

c) Incorporar a la comunidad cercana al area del proyecto, a través de un plan
de participacion ciudadana, para asegurar que sus inquietudes y
preocupaciones sean tomadas en cuenta en la planificacion y ejecucion de la
obra;

d) Recomendar medidas orientadas a prevenir, controlar y mitigar los impactos
ambientales negativos y a potenciar los impactos positivos;

e) Desarrollar el Plan de Manejo Ambiental que establece de manera detallada y
en orden cronolégico las acciones requeridas para prevenir, controlar y
mitigar los posibles efectos ambientales negativos o acentuar los impactos
positivos causados en el desarrollo de la obra.

4 Metodologia
El desarrollo y preparacién de este estudio se llevd a cabo de conformidad con los
términos de referencia propuestos en el articulo No.27, Capitulo Il del Decreto
Ejecutivo No0.209 de 5 de septiembre de 2006, “Por el cual se reglamenta el Capitulo
Il del Titulo IV de la Ley 41 del 1 de julio de 1998, General de Ambiente de la
Republica de Panama y se deroga el Decreto Ejecutivo 59 de 2000",

a) Se conform6é un grupo interdisciplinario para identificar los efectos
ambientales que una accién humana pueda producir sobre el entorno.

b) Metodologia. Para la identificacién y valoracién de impactos se utilizé una
lista de chequeo o verificacion simple, la cual permitid identificar todas las
posibles consecuencias ligadas a la accidn propuesta.

Con ésta se relaciona de forma clara cada elemento o actividad del proyecto
con el medio fisico, bioldgico, socio-econdmico y paisajistico que podria verse
afectado. Identificando de manera exhaustiva las acciones del proyecto que



pudiesen producir efectos en los diferentes elementos del medio: suelo, aire,
agua, vegetacion, fauna, socio-econémico y paisaje.

Una vez realizado este analisis, se completa una matriz de identificacién de
impactos que permitira discriminar las acciones y efectos ambientales sobre
cada elemento del medio. Se realiza una serie de analisis que permite
cuantificar la magnitud del impacto que, tras la correspondiente
jerarquizacion, se asociara el impacto como compatible, moderado, severo y
critico. Una vez descritos, analizados y evaluados los posibles impactos
generados, se definen las medidas preventivas, correctoras y/o mitigadoras
del proyecto.

c) Descripcién del proyecto. Se desarroll6 una descripcion del proyecto,
incluyendo los criterios para su disefio, las especificaciones del disefio de la
urbanizacion y las actividades de construccién y operacion.

d) Caracterizacién de la Linea Base. Se recopild informaciéon fisica, bibtica
(flora y fauna), socioeconémica y cultural.

e) Los recursos (instrumentalizacién) individual para los trabajos y observacion
de campo, comprendieron la recoleccion y andlisis de informacion base para
estudios de calidad de agua, vegetacion, fauna y los componentes
econdémicos y culturales; por lo que se detalla un inventario forestal, y se
incluyen las coordenadas UTM del area.

f) Identificacion y evaluacion de impactos. Se identificaron y evaluaron los
impactos ambientales probables que podria generar la obra propuesta, por
componente ambiental.

g) Desarrollo de Medidas de Mitigacion. Se concretaron medidas o
especificaciones ambientales para prevenir, minimizar o mitigar los impactos
adversos.

h) Desarrollo del Plan de Manejo Ambiental (PMA). El PMA es un documento
de planificacion y aplicacion a nivel del desarrollo del proyecto.

i) Se realizaron diversas consultas bibliograficas sobre el material existente
acerca de la zona objeto de estudio, con el fin de poder obtener los
suficientes datos para establecer la linea base.

i. Duracion e instrumentalizacion del estudio
Los trabajos de campo para la generacion de la linea base, evaluacion de la
informacién recolectada para determinar los impactos y la elaboracion del estudio
abarcé un lapso de tres (3) meses.

Durante estos meses se intento realizar analisis de aguas del tipo fisico-quimico y
bacteriolégico de la fuente mas cercana, la Quebrada Sin Nombre (afluente del rio
San Bernardino); se realiz6 la caracterizaciéon floristica del area que comprende el
proyecto; se hicieron las consultas pertinentes al Sistema Nacional de Proteccion
Civil (SINAPROC); se levant6 un analisis hidraulico e hidrolégico de la Quebrada Sin
Nombre (afluente del rio San Bernardino); se realiz6 un Estudio de Suelo; se
registraron las coordenadas UTM mediante un GPS; se registraron los niveles
sonoros; y se aplicé una consulta ciudadana a través de volantes informativas y
encuestas dentro del area circundante.
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4.0 INFORMACION GENERAL

4.1 Informacién sobre el promotor: (natural o juridica tipo de empresa,
ubicacioén, representante legal)

La empresa promotora Sociedad Corporacion Regente, S.A., se encuentra
registrada bajo la Ficha 42158, Rollo 2487, Imagen 2 de la Seccion de Personas
Mercantil desde el 19 de julio de 1979 del Registro Publico de Panama; cuyo
Representante Legal es el Sefior Carlos Valencia y sus oficinas se localizan en el
P.H. Saint George, Piso 9, Oficina 9B, Calle 50 y Calle 74E. (Ver Anexo | Certificado
de Registro Publico de la empresa promotora)

4.2 Paz y salvo emitido por el departamento de Finanzas de ANAM

Adjuntamos Paz y Salvo emitido por el Departamento de Finanzas de la ANAM.

5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO

5.1 Obijetivo del proyecto y su justificacion

¢ Objetivo del proyecto
VILLAS DE LA MONTANA, se proyecta con los méas altos estandares
preestablecidos para el desarrollo de proyectos de viviendas, en su disefio se
introducen conceptos diferentes con el propdsito de contribuir a mejorar la calidad
de vida de los futuros residentes, mediante la construccion de viviendas con bafios,
cocinas y habitaciones.

Este proyecto, esta dirigido a solucionar el problema de vivienda a 140 familias de
ingresos medios.

i Justificacion
De acuerdo a los datos del Censo de 2000 el &rea de localizacion del futuro
proyecto comprendida por los distritos de Arraijan y La Chorrera alcanzé una
poblacion de 271,587 habitantes, donde el distrito de Arraijan presenta el mayor
crecimiento relativo del resto del Area Metropolitana con una tasa de crecimiento en
la década de 1990 - 2000 de 139%.

El corregimiento Juan Demdstenes Arosemena, donde se concentra la mayor
superficie del territorio de la Hacienda Hato Montafia, tenia en el afio 2000, 24,721
habitantes; lo cual representa el 16.72% de la poblacién del distrito.

Las proyecciones de poblacién estimada por la Contraloria para el distrito de
Arraijan hasta el afio 2005 muestran un crecimiento constante. Estas estimaciones
mantienen al corregimiento Juan D. Arosemena con el tercer lugar en relacién al
namero de habitantes de todo el distrito.
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Debido al proceso evolutivo por el cual atraviesa esta sub-regléon, motivaron al
propietario de la finca y a promotores a realizar un esfuerzo conjunto y proyectar
sobre terrenos Independientes que componen la Hacienda Hato Montafia proyectos
residenciales unlfamlllares de mediana y baja densidad.

5.2 Ubicacion geogréafica incluyendo el mapa en escala 1:50,000 y
coordenadas UTM del poligono del proyecto

El sitio para realizar el proyecto se encuentra localizado sobre la Finca No. 122550,
Rollo 10742, Cddigo 8, propiedad de la Sociedad Corporacion Regente, S.A., (ver
anexo | certificado de propiedad), en las Coordenadas UTM 0639741N - 0985704E
y 0639698N -0985610E. La finca se ubica aproximadamente a unos 20m de la
garita en la entrada que conecta la autopista con el Machetazo de Hato Montafia,
Corregimiento de Juan Demdéstenes Arosemena, Distrito de Arraljan y Provincia de
Panama. (Ver en anexo lll Mapa a escala 1:50,000)

5.3 Legislacidon y normas técnicas y ambientales que regulan el sector y
el proyecto, obra u actividad

La legislacion y normas técnicas y ambientales que regulan el sector y la actividad,
se sintetizan en lo siguiente:

0 LEY GENERAL DEL AMBIENTE (LEY 41 DE 1 DE JULIO DE 1998)

Capitulo I

Articulo 23: Todo proyecto o actividad publica o privada, que por su naturaleza,
caracteristicas, efectos, ubicacion o recursos pueda generar riesgo ambiental, y
requiera de un estudio de Impacto ambiental.

Articulo 24: El proceso de la EIA comprende las siguientes etapas: elaboracion y
presentacién ante la Autoridad Nacional del Ambiente de un estudio de impacto
ambiental de la categoria que corresponda.

0 CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DE PANAMA

Capitulo 7 Régimen Ecolégico

Articulo 118: El Estado y todos los habitantes del territorio nacional tienen el deber
de propiciar un desarrollo social y econémico que prevenga la contaminacién del
ambiente, mantenga el equilibrio ecologico y evite la destruccion de los
ecosistemas.
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0 AMBIENTAL

Decreto Ejecutivo No0.209 de 5 de
septiembre de 2006.

Ley No.5 de 28 de enero de 2005.

Resolucion D.G. No0.36 del 31 de
mayo de 1999.

Ley No. 41 de 1° de julio de 1998.

0 FORESTAL

Resolucion ANAM AG-0235-2003 de
12 de Junio de 2003.

Resolucion J.D. No0.05-98 de 22 de
enero de 1998.

Ley No.1 de 3 de febrero de 1994.

“Por el cual se reglamenta el Capitulo
II del Titulo IV de la Ley 41 del 1 de
julio de 1998, General de Ambiente de
la Republica de Panama y se deroga
el Decreto Ejecutivo No.59 de 2000”.

“Que adiciona un Titulo, denominado
delitos contra el ambiente, al Libro I
del Cdbdigo Penal, y dicta otras
disposiciones”.

“Por la cual se aprueba la Estrategia
Nacional del Ambiente”.

“Ley General de Ambiente de la
Republica de Panama”  Esta Ley
establece los principios y normas
basicas para la proteccion,
conservacion y recuperacion  del
ambiente, promoviendo el uso
sostenible de los recursos naturales.
Ademas, ordena la gestion ambiental y
la integra a los objetivos sociales y
econdmicos, a efecto de lograr el
desarrollo humano sostenible en el
pais.

“Por la cual se establece la tarifa para
el pago en concepto de indemnizacion
ecoldgica, para la expediciébn de los
permisos de tala rasa y eliminacion de
sotobosques 0 formaciones
gramineas, que se requiera para la
ejecucion de obras de desarrollo,
infraestructuras y edificaciones.”

“Por la cual se reglamenta la Ley | de
3 de febrero de 1994, y se dictan otras
disposiciones”.

“Por la cual se establece la legislacion
forestal en la Republica de Panama y
se dictan otras disposiciones”.
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Ley No0.30 de 30 de diciembre de
1994.

Ley No.24 de 23 de noviembre de
1992.

Resolucion J.D.No0.022-92.

Decreto No0.44 de 16 de febrero de
1967.

Decreto N0.94 de 28 de septiembre de
1960.

0 EDUCACION AMBIENTAL

Ley No0.10 de 24 de junio de 1992.

o DESECHOS SOLIDOS

“Por la cual se reforma el articulo 7 de
la Ley No.1 de 3 de febrero de 1994”,

“Por la cual se establecen Ilos
incentivos a la reforestacion en la
Republica de Panama.”

“Por medio de la cual se crea el
Sistema Nacional de Areas Silvestres
Protegidas”.

“Ley sobre Quemas y Rosas”.

“Por la cual se delimitan las reservas
forestales en la Republica de
Panama.”

“Por la cual se adopta la Educacién
Ambiental como una Estrategia
Nacional para conservar y desarrollar
los Recursos Naturales y preservar el
ambiente; 'y se dictan otras
disposiciones”.

Ley No.6 de 8 de octubre de 1973 y la ley No.52 de 12 de diciembre de 1984 que la
modifica. Se le faculta a los Municipios para que puedan crear empresas
municipales o mixtas para la explotacion de bienes y servicios. Estas empresas
tendrian competencias exclusivas para el cumplimiento de las funciones referidas

mediante esta Ley.

o SALUD

Ley No.8 de 1995.

“Por la cual se aprueba el Cddigo
Administrativo, que regula la
disposiciéon final de los desechos
solidos”.
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Ley No0.66 de 10 de noviembre de
1947.

o AIRE

Decreto Ejecutivo No.1 de 15 de
Enero del 2004.

Decreto Ejecutivo No0.306 de 4 de
septiembre de 2002.

Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 44-2000 de 6 de octubre de
1999.

o AGUA

Ley No.7 de 11 de febrero de 2005.

Resolucion AG-0026-2002.

Resolucion AG-0466-2002.

“Por la cual se aprueba el Cadigo
Sanitario de la Republica de Panama,
y regula todo lo referente a salubridad,
higiene publica, medicina preventiva y
curativa y disposicion final de los
desechos liquidos”.

“Niveles de Ruido para Areas
Residenciales e Industriales”.

“Adopta el reglamento para el control
de los ruidos en espacios publicos,
areas residenciales o de habitacion,
asi como en ambientes laborales
(deroga el Decreto No. 150)".

“Higiene y seguridad industrial,
Condiciones de Higiene y Seguridad
en Ambientes de Trabajo donde se
Genere Ruido”.

“Que reorganiza el sistema nacional
de Proteccion Civil y por lo cual queda
encargada de orientar y proponer
medidas de prevencion para evitar o
impedir fenébmenos peligrosos”.

“Por la cual se establecen los
cronogramas de cumplimiento para la
caracterizacion y adecuaciéon a los
reglamentos técnicos para descargas
de aguas residuales DGNTI-COPANIT
35-2000 y DGNTI-COPANIT 39-2000".

“Por la cual se establecen Ilos
requisitos para las solicitudes de
permisos 0 concesiones para
descargas de aguas usadas o
residuales”.
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Reglamento  Técnico  DGNTI -
COPANIT 35-2000.
Reglamento Técnico DGNTI-

COPANIT 47-2000.

Resolucion  No0.597  del 12 de
noviembre de 1999, Reglamento
Técnico DGNTI-COPANIT 23-395-99.

0 FAUNA

Resolucion No. DIR-003-86 de 30 de
junio de 1986.

0 SECTOR URBANISTICO

Ley No.9 de 25 de enero de 1973.

“Agua. Descarga de  Efluentes
Liquidos Directamente a Cuerpos y
Masas de Agua Superficiales vy
Subterraneas.” “Este Reglamento
Técnico establece los limites maximos
permitidos que deben cumplir los
vertidos de efluentes liquidos
provenientes de actividades
domésticas, comerciales, industriales
descargando a cuerpos y masas de
aguas superficiales y subterraneas”.

“Agua. Norma de usos y disposicion
final de lodos”.

“Agua Potable,
requisitos generales”.

definiciones y

“Por medio de Ila cual se dictan
medidas sobre la fauna silvestre de
Panama”.

“Por la cual se faculta al Ministerio de
Vivienda (MIVI) para establecer Ila
Politca Nacional de Vivienda vy
Desarrollo Urbano, en base a la cual
se emite la Resoluciéon No. 78-90 de
21 de diciembre de 1990”. “Por la cual
se adopta el Reglamento Nacional de
Urbanizacién y Parcelaciones y sus
anexos”, mediante la cual reglamentan
todos los aspectos referentes a
lotificaciones, zonificaciones,
urbanizaciones, mapas oficiales que
requiera el ordenamiento y
planificacion de las ciudades con la
cooperacion de Municipios y otras
entidades competentes.
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Ley No.6 de 01 de febrero de 2006. “Que Reglamenta el Ordenamiento
Territorial para el Desarrollo Urbano vy
Dicta Otras Disposiciones”.

El Reglamento Nacional de Urbanizaciones esta contenido en el Decreto Ejecutivo
No0.36 del 31 de Agosto de 1998. “Por el cual se Aprueba el Reglamento Nacional
de Urbanizaciones, de Aplicacion en el Territorio de la Republica de Panama”.

“Especificaciones Técnicas Generales para la construccion de carreteras y puentes.
Ministerio de Obras Publicas, Primera Edicién, Panama 1992”

Las autoridades reguladoras de este tipo de actividad son: Ministerio de Vivienda
(MIVI), Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM), Ministerio de Obras Publicas
(MOP), Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), Municipio v el
Ministerio de Salud (MINSA). Es el MIVI el cual reglamenta la clase de
urbanizaciones, dimensiones de las areas de uso publico, dimensiones minimas de
los lotes, servidumbres viales, peatonales y pluviales.

5.4 Descripcion de las fases del proyecto
5.4.1. Planificacion

Se trata de establecer las exigencias de caracter técnico-constructivo, de mercadeo,
de rentabilidad, econémico y las relativas a la construccién, como las necesidades
de las personas que alli viviran; asi como una estimacion de los recursos necesarios
y los costos a generarse. Los arquitectos colaboran en muchos aspectos con los
ingenieros civiles en esta etapa y durante la direccidon del proyecto en general, asi
como también con organismos publicos y empresas de construccién.

Se procedié en esta etapa a una inspeccion y andlisis del lugar seleccionado, para
proceder a hacer una planificacién y analisis comparativo del espacio. Se hizo una
estimacién y proyeccién de los costos esperados, asi como se prepararon los
requisitos para el presupuesto.

5.4.2. Construccién

La etapa de construccion incluird las obras y la ejecucidon de estructuras de
ingenieria civil, como: calles, redes de alcantarillado, tuberias y lineas de
transmisibn de energia eléctrica, instalaciones de agua potable, sistema de
tratamiento, y la construccion de viviendas, etc. Las actividades principales para la
ejecucion de la obra son las siguientes:

17



1. Delimitacion de lotes
Para desarrollar adecuadamente el proyecto, se realizaran labores de agrimensura y
topografia que permitan tanto la delimitacion adecuada de las estructuras y los lotes,
como las estructuras de servicios a ser instaladas.

2. Demarcacion y sefalizacion temporal
Disefio y elaboracion de esquemas y dispositivos requeridos para dar la seguridad y
accesibilidad necesarias al proyecto y no interrumpir el flujo vehicular. Incluye la
sefalizacién y demarcacion temporal de los frentes de obra y acceso al area.

3. Limpieza del terreno
Comprende los trabajos preliminares del retiro de la capa superior del terreno
compuesta por malezas, raices, troncos, demas elementos que se encuentren en el
sitio de la ejecucion de la obra. Los materiales provenientes de esta actividad
deberan ser sacados a un sitio donde no causen ningun perjuicio para la comunidad
cercana.

4. Transportes y acarreos
Transito de toda clase de vehiculos para transporte de personal, maquinaria,
equipos, materiales, provisiones y desechos dentro de la zona de influencia del
proyecto y desde y hasta los sitios autorizados.

5. Instalaciones provisionales
Se denomina instalaciones provisionales a aquellas dedicadas a las faenas de
construccién, destinadas a almacenar maquinaria y equipos; acopio de insumos y
materiales para las obras; lugar de estadia temporal de cuadrillas de obreros (para
comer) por un periodo de tiempo definido.

6. Localizacion y replanteo
Esta especificacion se refiere al trabajo que debe realizarse para definir la ubicacion
exacta de las obras en el terreno asignado para tal efecto y de acuerdo con los
planos suministrados.

7. Operacion de maquinaria
Utilizacion y manejo de todo el equipo y maquinaria de construccion como
retroexcavadora, tractores, y camiones volquetes, que se requiere para la ejecucion
de las diferentes obras del proyecto.

8. Movimiento de tierra
Las cotas de proyecto para las obras de construccion establecen la necesidad de
modificar el perfil natural del suelo y preparar el terreno a un nivel adecuado para la
construccién, siendo necesario en algunos casos rebajar dichas cotas, y en otros
casos elevarlas. En el primer caso corresponde ejecutar un trabajo de "corte", y en
el segundo, un trabajo de "relleno". Las excavaciones seran realizadas en las areas
indicadas en los planos.
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Las especificaciones técnicas se refieren al movimiento de material que se deba
realizar, hasta lograr los niveles de terraceria establecidos en el estudio hidrolégico,
por lo cual se requerird un movimiento de tierra que involucrard aproximadamente
un corte de 32,034m3 y un relleno de 54,739m3,

9. Sistema sanitario
Instalacion del sistema sanitario en las casas de la urbanizacion.

10. Sistema de alcantarillado
Instalacion del sistema de alcantarillado pluvial.

11. Sistema de tratamiento de efluentes liquidos
Equivale a la construccién e instalacién del sistema de tratamiento que formara
parte de la obra, para esto se ha designado un area de 745.268m2 en direccion

Noreste con relacién al proyecto.

12. Vialidad
Construccion de las calles primarias de acceso y secundarias internas dentro de la
urbanizacion.

13. Sistema pluvial (drenaje)
Acondicionamiento del terreno mediante excavacion o lleno para conformar las
cunetas de drenaje y dirigirlas a drenajes naturales.

14. Aceras y brocales
Construccion y montaje de estructuras que involucren el manejo de hormigbn como
aceras, pavimentos, etc.

75. Electrificacion exterior
Instalacion del sistema de electrificacion en la urbanizacion.

16. Construccion de viviendas y acabados
Instalacion de la infraestructura de cada residencia y la terminacion final de las
estructuras u obras internas y externas de cada residencia con los materiales
establecidos en los disefios.

77. Manejo de residuos solidos y liquidos
Generaciéon de efluentes liquidos con sustancias organicas o0 inorganicas,
provenientes de las instalaciones provisionales. Recoleccién, tratamiento,
disposicion y/o reciclaje de desechos soélidos o de subproductos de cualquier
actividad constructiva.

18. Cerramiento perimetral

19. Caseta de vigilancia
Instalacion de caseta de vigilancia.
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20. Senfalizacion definitiva
Instalacién de elementos visuales utilizados para regular el transito vehicular y de
peatones y delimitar la urbanizacion una vez establecida.

5.4.3. Operacion

Habilitacion y uso de las nuevas residencias por parte de los futuros propietarios,
con la realizacion de programas sociales y de formacion ciudadana, que posibiliten
la adopcién para el uso adecuado de los espacios u obras generadas por parte de
las comunidades beneficiarias (apropiacion de lo publico y preservacion en el largo
plazo).

5.4.4. Abandono

Debido a las caracteristicas del proyecto no se ha contemplado una etapa de
abandono, ya que los proyectos de este tipo, una vez realizada la compra pasan a
formar parte de los nuevos duefios, lo que los hace responsable a futuro del uso que
se le requiera dar al sitio en una etapa de abandono.

El tipo de proyecto de construccién de vivienda, obliga a entregar las mismas sin
residuos ni desechos, por lo que al finalizar los trabajos el Contratista realizara una
limpieza general, donde se desmontara cualquier instalacién provisional que hubiera
requerido para la etapa de construccion, ademas de retirar todo sobrante de la obra,
la limpieza debe dejar el sitio apto para el uso y disfrute de los nuevos usuarios de
las instalaciones.

5.4.5. Flujograma y tiempo de ejecucidén de cada fase

Una vez aprobado el estudio, se ha estimado un tiempo de ejecucién de la obra de
un afio, donde el promotor estara encargado de la fase de construccién. La misma
dependera de tres actividades fundamentales, que son: limpieza y movimiento de
tierra, instalacion de infraestructura basicas y la construccion de las viviendas.
Adjunto cronograma de ejecucion de obras. (Ver en anexo V Cronograma de
ejecucion)

5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar

El proyecto serd desarrollado sobre la Finca No.122550; Rollo 10742; Cédigo 8,
propiedad de Sociedad Corporacion Regente, S.A. El mismo consistira en la
construccion de 140 residencias con &rea de uso publico equipada para que la
comunidad las pueda utilizar debidamente; ademas de las infraestructuras basicas
como: calles de acceso y movimiento interno, sistema de electricidad, sistema de
alcantarillas, sistema de tratamiento de efluentes liquidos, sistema pluvial, sistema
de agua potable, etc. Ver anexo Il plano de planta de lotificacion.
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Los planos presentados a nivel de anteproyecto de disefio corresponden a una
urbanizacién de 6 hectareas + 6,029.733 metros cuadrados, la cual pretende alojar
familias que ocuparan los lotes residenciales unifamiliares de mediana densidad
propuestos como parte de este desarrollo.

Cuadro No.2
Detalle de Areas del Proyecto
Descripcion FKZ %
A. Area de servidumbres publicas 22,450.918 34.00
1. Servidumbre de avenidas y calles del proyecto 22,450.918 34.00
B. Uso publico recreativo e institucional 5,246.283 7.95
1. Parque urbano 4,501.015 6.82
2. Infraestructura (planta de tratamiento) 745.268 1.13
C. Areas Utiles de lotes 38,332.532 58.05
1. Lotes residenciales 37,989.233 57.53
2. Lote Comercial C-1 343.299 0.52
D. Area Total (A + B + C) 66,029.733 100

*Las &reas de parques y uso comunal representan el 10.33% cel area dtil.

» Desglose de areas del poligono
En el cuadro No.2 se observa el desglose de areas del poligono de la obra
propuesta, disefiado sobre una superficie total de 6 Has + 6,029.733m2, sobre las
cuales se distribuirdn 140 lotes que ocuparan el 58.05% del &rea total del proyecto,
representado por una superficie de 3 Has + 8,332.532m2. (Ver cuadro No.3 detalles
de parcelas).

Sobre el terreno se distribuyeron ocho parcelas dimensionadas con lotes tipicos de
237.50m2, ademas de los lotes definidos para uso publico como son el de la planta
de tratamiento y el del parque urbano. Donde el 57.53% de esta superficie
corresponde a los lotes residenciales unifamiliares y el 0.52% restante se encuentra
representado por un lote comercial de barrio tipo C-1.

A las servidumbres viales y pluviales, correspondiente a las avenidas y calles del
proyecto, le corresponde el 34.00% del area del proyecto distribuidas en 2 Has +
2,450.918mz2.

El uso publico recreativo e institucional, representa el 7.95% del area total del
poligono y corresponde a 5 hectareas + 246.283 metros cuadrados distribuidos el
6.82% para el parque urbano y el 1.13% corresponde al lote de la planta de
tratamiento. Las areas de parques y uso comunal representan el 10.33% del area
atil del lote.
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Cuadro No.3
Detalles de Parcelas

Parcela No. Lotes Area Parcela No. Lotes Area
A 13 3,629.082m; E 19 4,957.179m?
B 28 7,180.483m2 F 18 4,675.146m2
C 9 2,502.456m? G 9 2,466.084m?2
D 20 6,100.428m2 H 24 6,821,674m2
Total = 140 lotes Total area = 3 Has + 8,332.532mz

La obra propuesta, se proyecta con los mas altos estdndares preestablecidos para
el desarrollo de proyectos de viviendas, en su disefio se introducen conceptos
diferentes con el propésito de contribuir a mejorar la calidad de vida de los futuros
residentes.

e Caracteristicas de las viviendas
El proyecto ofrecera dos alternativas de soluciones habitacionales unifamiliares, una
de planta baja y otra de planta baja y un alto, ambas con cielo raso, cubierta de
tejalit o similar y repello liso.

Modelo de Planta Baja (Vivienda tipo A): esta primera alternativa de vivienda incluye
un area de 96.97 metros cuadrados.

El disefio de este modelo corresponde a una residencia de tres recamaras, dos
bafios, sala comedor, cocina, una terraza, un portal, lavanderia techada vy
estacionamiento para dos automaviles. (Adjunto planta arquitecténica)

Cuadro No.4
Desglose de areas - Modelo A (Vivienda tipo A)
Descripcion Area
Area de construccion cerrada 96.97m2
Area de construccion abierta 42.785m?
Area total de construccion 139.755m?
Area lote tipico 231.875m2

Modelo de Planta Baja y un Alto (Vivienda tipo B): la solucion habitacional propuesta
en este modelo, parte de una planta baja en donde se ubicaran: la sala comedor,
cocina con desayunador, lavanderia techada, un bafio de visita, la escalera, una
terraza y un estacionamiento para dos vehiculos.

En la planta alta, se disponen: dos recamaras secundarias, la recamara principal,
dos bafios y la escalera.

Esta vivienda ofrece un area cerrada de 109.80 metros cuadrados y un area abierta
de 60.06 metros cuadrados, tal y como se puede apreciar en la planta arquitectonica
adjunta. (Ver anexo Il plano de planta arquitectonica)
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Cuadro No.5
Desglose de areas - Modelo B (Vivienda tipo B)

Descripcion Area
Planta Baja Area de construccion cerrada 50.42m?
Area de construccién abierta 44.195m?

Planta Alta Area de construccion cerrada 50.42
Area total de construccion 161.18m2
Area lote tipico 241.15m?2

e Trazado vial de la urbanizacion
La urbanizacién contard con calles de hormigén y capa base, la principal de acceso
al residencial serd de 20.00 metros de servidumbres viales y calles internas
secundarias de 15.00 y 12.80 metros de servidumbres viales, todas con corddn
cuneta.

El sistema principal de acceso al proyecto corresponde al Boulevard Hato Montafia
que conduce el flujo vehicular desde la Autopista Arraijan - La Chorrera y la
Carretera Interamericana. El Boulevard construido con una servidumbre de 20.00
metros se prolonga hasta la entrada del poligono del futuro proyecto, donde se
disefia un ramal secundario de 20.00 metros de servidumbre culminado con una
rotonda con &rea verde central en la cual se proyecta disefiar un jardin.

Las calles secundarias disefiadas con una servidumbre de 12.80 y 15.00 metros,
corresponden a una via de circunvalacion que recorre la futura urbanizacién desde
la entrada del proyecto, en su limite Norte bordea un espacio abierto propuesto
como un parque urbano, el cual le imprime un caracter muy particular a la futura
urbanizacion.

Ademas, la circulacion local se produce a través de las calles internas disefiadas
con servidumbres de 12.80 metros. Las especificaciones para la construccion del
sistema vial propuesto se incluye en el cuadro N°6.

Cuadro No.6
Especificaciones para calles con rodadura y cordén cuneta de hormigén
Port and Servidumbres de 12.80 y 20.00

Detalle Especificaciones
Pavimento de A. Espesor de 0.15 m. En caso de ser ruta de buses,
Hormigon Portland usar 0.20 m.
B. Médulo de Ruptura 650 Ibs/plg2, en flexién a los 28
dias.
C. Pendiente de la Corona 2%.
D. Pendiente de la Cuneta 5%.
Base de Material A. Espesor de 0.15 m.
Pétreo B. Compactacién 100% (A.A.S.H.T.O. T-99)
C. CBR Minimo 80%.
Sub base de Material A. Espesor de 0.20 m.
Selecto B. Tamafo méximo de 3”.
C. Compactacion 100% (A.A.S.H.T.O. T-99)
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D. CBR Minimo 30%.

Alineamiento A. Pendiente Minima 0.5%.

B. Pendiente M&xima 16%.

A. Hormigén de 2000 Ibs/plg2.

B. Espesor de 0.10 m.

C. Compactacion de Sub-rasante 90% (A.A.S.H.T.O.

T-99).

Sub rasante de la Via A. Compactacion en los ultimos 30 cm 100%
(A.A.S.H.T.O. T-99).
B. Compactacidn del resto del relleno 95%
(A.AS.H.T.O. T-99).

Acera

La viabilidad estara bien distribuida y sefializada con la finalidad que peatones y el
trafico del futuro residencial se vea beneficiada a través de la misma.

e Equipamiento urbano propuesto
Las facilidades de equipamiento urbano propuestas corresponden a un parque
urbano y el lote para ubicar la planta de tratamiento de las aguas servidas del
proyecto.

V Areas Verdes o de Jardineria: localizada en una gran rotonda a la
entrada del proyecto sera disefiada como un punto focal y distintivo de
la urbanizacion.

V Parque Urbano: ubicado en el extremo Norte del proyecto sobre la via
de circunvalacion, tiene un area de terreno de 4,501.015m2, que sera
disefiado contemplando &reas pavimentadas, area para parques
infantiles, juegos, veredas, areas de contemplacion y de jardineria.

V Area para la Planta de Tratamiento: al Noreste del proyecto se reserva
un area de aproximadamente 745.268 m2 para ubicar la planta de
tratamiento.

e Movimiento de tierra
Las cotas de proyecto para las obras de construccion establecen la necesidad de
modificar el perfil natural del suelo y preparar el terreno a un nivel adecuado para la
construccién, siendo necesario en algunos casos rebajar dichas cotas, y en otros
casos elevarlas. En el primer caso corresponde ejecutar un trabajo de "corte", y en
el segundo, un trabajo de "relleno". Las excavaciones seran realizadas en las areas
indicadas en los planos.

Los niveles de relleno han sido determinados a través de un Estudio Hidraulico e
Hidrologico para garantizar niveles de terraceria seguros para lluvias con periodo de
retorno de 25 afios y periodo de retorno de 50 afios. Con todo lo expuesto
anteriormente, se requerira un movimiento de tierra que involucrara
aproximadamente un corte de 32,034m3y un relleno de 54,739m3,

24



Durante las obras de construccion, la maquinarla y equipo pesado a utilizar estara
compuesto de:

Cuadro No.7
Equipo a utilizar en la construccion
Descripcion de equipo Cantidad
Tractores D-6 Uno(1)
Jumbo Uno(1)
Moto niveladora Una (1)
Compactadora Una (1)
Retroexcavadoras Dos (2)
Pala Una(1)
Camiones volquetes Veinte (20)

5.5.1. Frecuencia de movilizacion del equipo

Durante la etapa de movimiento de tierra, se usaran doce (12) camiones volquetes,
trabajando diez (10) horas al dia, haciendo aproximadamente diez (10) viajes por
dia cada uno y un (1) viaje diario por personal.

Durante la etapa de construccion de la infraestructura y de las viviendas, se haran
tres (3) viajes, incluyendo camiones concreteras y camiones volquetes (con capa
base y tosca). Adicionalmente llegaran dos viajes diarios aproximadamente de
materiales vahos, entre ellos cardédlas, cubiertas de techo, material de plomeria y
electricidad, etc.

5.5.2. Flujo vehicular esperado

Durante la etapa de movimiento de tierra, se usaran doce (12) camiones volquetes,
trabajando diez (10) horas al dia, haciendo aproximadamente diez (10) viajes por
dia cada uno y un (1) viaje diario por personal. Durante la construccion seran tres
(3) vigjes al dia.

Durante la etapa de construccion de la infraestructura y de las viviendas, se haran
tres (3) viajes, incluyendo camiones concreteras y camiones volquetes (con capa
base y tosca). Adicionalmente llegardn dos viajes diarios aproximadamente de
materiales vahos, entre ellos carriolas, cubiertas de techo, material de plomeria y
electricidad, etc.

5.5.3. Mapeo de la ruta mas transitada

La ruta mas transitada de acuerdo a lo observado en el sitio es la Autopista Arraijan
- La Chorrera, ya que la Carretera Panamericana (Interamericana) se encuentra en
proceso de ampliacion. Por esta razén, para realizar el movimiento vehicular del
equipo pesado se ha determinado utilizar la Autopista Arraijan - La Chorrera.
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5.6 Necesidades de insumos durante la construccidén y operacion

Los insumos a utilizar durante la construccion son los tipicos de una urbanizacion,
cemento, arena, piedras, tuberias de PVC, tuberias de HR, cables, blogues,
artefactos sanitarios, puertas, ventanas, ceramica, pintura, cubierta de techo,
cerradura, madera, baldosas azulejos, etc.

5.6.1. Servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de
acceso, transporte publico, entre otros)

4 Infraestructura existente
Hato Montafia esta servido por un sistema de vias regionales y jocales; las redes de
distribucién y suministro de agua potable, energia eléctrica y comunicacion se
encuentran Instaladas y abastecen el sector.

Ademas, los sistemas de acueducto sanitario y pluvial, han jnielado su
funcionamiento en Hato Montafia.

*m Agua

El IDAAN es el responsable por la produccion, distribucion, comercializacién,
administracion y mantenimiento de los sistemas de agua potable y de aguas
servidas en las poblaciones del sector de Panama Oeste. De acuerdo al Decreto
Ley No.2 de 7 de enero de 1997, “Por la cual se dicta el marco regulatoiio e
Institucional para la prestacion de los servicios de agua potable y alcantarillado
sanitario” y la Ley 77 del 28 de diciembre de 2001, sefiala que el IDAAN tiene las
funciones relacionadas con la responsabilidad de dar mantenimiento e Inspeccion
de todos los sistemas de acueductos y alcantarillados sanitarios a nivel nacional.

El resto del desarrollo se abastecerd por medio de la linea colectora de agua
potable de 18" de didmetro, procedente de la Planta de Miraflores y del reciente
abastecimiento proveniente de la Planta Potabilizadora de Laguna Alta en Nuevo
Emperador - Arraijan, la cual dentro del proyecto ubica dos salidas de 10" de
diametro a la altura de la Quebrada Hato Montafia. Las conexiones para recibir este
servicio seran coordinadas con la autoridad competente.

*n Energia
La generacion y distribucion de energia eléctrica en el pais estad representada por
empresas de generacion privadas independientes. El sector de Panama Oeste que
Incluye el corregimiento de Juan Demostenes Arosemena, es servido a través de la
Empresa Union FENOSA (EDEMET-EDECHI).

La linea de 13.8 Kv que distribuye la energia entre Arraijan - La Chorrera pasa por
Hato Montafia paralela a la carretera Interamericana y la linea primarla de 34.5 Kv
gue sale de la estacion de La Chorrera hacia Arraijan pasa por la propiedad,
bajando hacia la subestacion El Torno en la ciudad de La Chorrera.
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El promotor del proyecto proporcionard la instalacion adecuada para la
infraestructura eléctrica y civil que se requiera, para habilitar la medicion de la
energia eléctrica de acuerdo a las normas de servicio en el area. Las instalaciones
eléctricas que requiera el nuevo residencial serdn conectadas a las lineas de
distribucién eléctrica que brinde la empresa de distribucién eléctrica, los requisitos
de instalaciébn para las conexiones serdn directamente coordinadas con dicha
empresa.

*' Aguas servidas
Las aguas servidas de los existentes desarrollos residenciales independientes,
Parques del Oeste, La Alborada, Hato Montafia y Royal Park, son tratadas a través
de los sistemas primarios de redes colectoras, tanques sépticos y lechos
percoladores ubicados en cada una de estas urbanizaciones y luego son
conducidas hacia una nueva y eficiente Planta de Tratamiento de aguas negras y
servidas.

** Vias de acceso

El acceso principal a la Hacienda Hato Montafia se produce a nivel regional a través
de la Carretera Panamericana (Interamericana) y la Autopista Arraijan - La Chorrera,
a través del Boulevard Hato Montafia. El Boulevard Hato Montafa, disefiado con
una servidumbre de 20 metros, entrelaza el sistema de circulacion local de los
existentes desarrollo habitacionales; La Alborada, Hato Montafia, Parques del
Oeste, y el futuro proyecto RESIDENCIAL VILLAS DE LA MONTANA conduciendo
esta circulacion desde la carretera hasta los desarrollo residenciales.

Avenida Los Parques (union de la Autopista con la Carretera Interamericana), tiene
dos kilbmetros de extension y esta construida con hormigbn de acuerdo a las
especificaciones y planos aprobados por el Ministerio de Obras Publicas (MOP), el
pavimento de la via esta compuesto por 50cm de base y sub base; 80cm de capa
base y 20cm de pavimento de rodadura de hormigén, con una capacidad de soporte
de 550 libras por pulgada cuadrada. Esta permite el acceso hacia la Carretera
Interamericana y a la Ciudad Campestre desde la autopista y viceversa,'facilitando
el transporte y descongestionando el tramo de la Interamericana entre arraijan y la
Chorrera.

*m Transporte publico
Existen buses de ruta y taxis que se movilizan en los diferentes sectores de Hato
Montafia tanto en horario diurno como nocturno, siendo el transporte continuo, sin
embargo, disminuye en altas horas de la noche. Entre las rutas de buses
observadas en el area podemos destacar buses de La Chorrera - Panama, Capira -
Panama y un sin nimero de buses que transitan desde el interior del pais que
pueden ser utilizado por los futuros residentes del proyecto.

Vialidad existente
Las caracteristicas de las redes del sistema vial y la infraestructura fisica presentes
en Hato Montafia son detalladas seguidamente:
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Sistema vial:

A nivel regional; existen actualmente tres vias que sirven al desarrollo en Hato
Montafia, este sistema vial regional lo componen la Autopista Arraijan - La
Chorrera, la Carretera Interamericana (Panamericana) y la Carretera a Rio Congo.

A nivel local; se define este sistema por la via principal de acceso a Hato Montafia
desde la Autopista Arraijan - La Chorrera y a través de la Carretera Interamericana
(Panamericana) y por las calles internas, que conducen el trdnsito desde las vias
regionales hasta los desarrollo habitacionales existentes, disefiadas con
servidumbres de 15.00 y 12.00 metros.

Foto Vista riel Autonista Arraiian - La Chorrera.

Otros

Sistema pluvial

El sistema pluvial actual en el area esta definido por cunetas abiertas, cordones
cunetas y una red de tragantes y canales pluviales que conducen el agua a la red
hidrogréfica de la finca Hato Montafa.

Sistema de comunicacién
La empresa Cabel & Wireless cuenta con un alto porcentaje de lineas telefonicas
disponibles para este sector.

Por su lado, el Ministerio de Gobierno y Justicia mantiene funcionando estafetas de
correos y telégrafos en Arraijan y en la ciudad de La Chorrera.
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5.6.2. Mano de obra (durante la construccion y operacion,
especialidades, campamento)

Proceso de seleccion y contratacion de mano de obra calificada y no calificada para
la ejecucion de las obras y creacion de fuentes de trabajo indirecto, con preferencia
de vinculacién de personal residente en la zona de incidencia del proyecto. Se ha
calculado el desarrollo del proyecto en un afio, se adjunta un cronograma de
ejecucion en el anexo V, para el desarrollo del mismo.

Se contratardn 52 personas, entre personal profesional, técnico, capacitado y no
capacitado: obreros, plomeros, electricistas, albafiiles, operadores, asi como
ingeniero, supervisor, vigilante, administrados, chofer, topégrafos. Durante la
construccion se ha designado un éarea aproximada de 500m2 para ubicar el

depdsito, 30% abiertos y 70% cerrados.

En la etapa de operacion de una urbanizacion, las plazas de trabajo se relacionan
con trabajos de jardineria, domésticas, dependientes del area comercial, seguridad,
etc.

5.7 Manejo y disposicion de desechos en todas las fases

5.7.1. Sdlidos

La Ley No.6 de 8 de octubre de 1973 y la Ley No.52 de 12 de diciembre de 1984
gue la modifica. Se le faculta a los Municipios para que puedan crear empresas
municipales o mixtas para la explotacion de bienes y servicios. Estas empresas
tendrian competencias exclusivas para el cumplimiento de las funciones referidas
mediante esta Ley.

Distrito de Arraijan. La recoleccion de residuos solidos en Arraijan, en el area Oeste
de la provincia de Panama, se realiza con el sistema puerta a puerta. La mayoria de
estos servicios son realizados por particulares, que corresponden al 90% del total de
los residuos sélidos recolectados y el municipio ofrece un servicio complementario,
sobre todo en el corregimiento cabecera.

En La Chorrera existe un vertedero ubicado en La Playita, corregimiento de Playa
Leona y recibe una parte de los residuos recolectados en Arraijan y la totalidad de
los recolectados en La Chorrera. La otra parte de los residuos recolectados en
Arraijan se dispone en el relleno sanitario de Cerro Patacén, Panama.

Durante la etapa de construccion para la recoleccion de desechos solidos se
utilizaran tanques de 55 galones a manera de basureros, colocados en los
diferentes puntos donde se estén realizando las obras. Su recoleccion seré
realizada por particulares y su disposicion final se efectuard en sitio legalmente
establecido para este propésito. Al igual que en la etapa de operaciéon, donde se
utilizaran tinaqueras con puertas de verja de hierro.
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5.7.2. Liquidos

No se espera tener mayor generacion de desechos liquidos, durante la etapa de
construccion, no obstante se contard con tres letrinas portaties para las
necesidades biolégicas de los obreros y su mantenimiento sera proporcionado por la
empresa encargada de prestar el servicio.

En el sitio se mantendra un depoésito de diesel de 5,000 gal., por lo que se
establecerd un estricto control sobre el uso de combustibles y aceites para evitar
fugas. Por lo que se propone realizar un control estricto de las operaciones de
mantenimiento (cambio de aceite), lavado de maquinaria y recarga de combustible,
impidiendo siempre que se realice en el cauce de la quebrada y las areas préximas;
asimismo, quedara estrictamente prohibido cualquier tipo de vertido, liquido o sélido.

El mantenimiento de la maquinaria y la recarga de combustible, se realizara
solamente en el &rea seleccionada y asignada para tal fin y para esto deberan
cumplirse los siguientes requisitos:

1 Deben utilizarse bandejas y/o tambores colectores, para recibir las
fugas imprevistas durante la operacién de trasvase a los vehiculos,
tanto de combustibles como de aceites y lubricantes.

1 La operacion de trasvase de combustible a los vehiculos se debe
realizar con bombas manuales, para eliminar el uso de mangueras que
afectan a la salud del trabajador por el efecto de succién de gases, y la
utilizacion de embudos de tamafio adecuado.

1 En las labores de mantenimiento de las maquinarias, el aceite
desechado se colectara en recipientes herméticos y sera trasladado a
sitios legalmente establecidos para su recoleccion.

1 Por ninglin motivo se vertera materiales aceitosos a los cuerpos de
agua ni al suelo.

1 Esta accién estara sujeta a la inspeccion de obra por un inspector
asignado.

El sistema sanitario del desarrollo propuesto, en la etapa de operacion, funcionara
con un sistema de tratamiento que cumplird con lo establecido en el Reglamento
Técnico DGNTI-COPANIT 35-2000, la Resolucion ANAM AG-0026-2002
“Cronograma de cumplimiento para la Caracterizacion y Adecuacion a los
Reglamentos Técnicos para descargas de aguas residuales DGNTI-COPANIT 35-
2000 y DGNTI-COPANIT 39-2000 y Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 47-
2000. “Agua. Norma de usos y disposicion final de lodos”. La diligencia de los
tramites requeridos para esta labor, sera acordada con el Instituto de Alcantarillados
Nacionales (IDAAN). Ver anexo V descripcion del Sistema de Tratamiento.

5.7.3. Gaseosos

El proyecto propuesto no alterara la calidad del aire en el sector. Sin embargo,
durante las etapas de construccién, se producirdn algunos eventos de emisiones de
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escape particulado y gases de combustion provenientes del equipo de construccion
y los camiones de acarreo de materiales. Estas emisiones de menor grado seran
temporales y mitigadas mediante medidas de control a establecer durante la etapa
de construccion.

5.7.4. Peligrosos
No hay desechos peligrosos que se generen en el proyecto.
5.8 Concordancia con el plan de uso de suelo

Esta nueva urbanizacion forma parte del conjunto residencial que se proyecta dentro
de la Hacienda Hato Montafia, lugar donde actualmente existen los desarrollos: La
Alborada y Parques del Oeste y se proyectan Royal Park, Altos del Parque y Parque
Dorado.

El diagnostico estratégico, elaborado en 1998 como parte de los estudios para el
desarrollo del “Plan Metropolitano de las Areas Metropolitanas del Pacifico y el
Atlantico de 1995-2020", establece que la sub-regién Arraijan - La Chorrera es un
area eminentemente residencial en la cual hace falta la concentracion de
actividades generadoras de empleo que le impriman el caracter urbano
autosuficiente.

La mancha de uso residencial unifamiliar se esparce a ambos lados de la Autopista
Arraijan - La Chorrera y la carretera desde Howard en Ancon hasta el limite noreste
de la Hacienda Hato Montafia, pasando sobre el poligono en estudio.

5.9 Estudio y andlisis Financiero

El financiamiento del proyecto sera efectuado de las tres siguientes formas: compra
del terreno con inversién del propietario.

Un financiamiento interino para el desarrollo de las etapas de infraestructura, como
son el movimiento de tierra, pavimentacion, planta de tratamiento, construccién de
viviendas, entre otros.

Y un financiamiento sobre la construccién de las viviendas, basado en una pre-venta
del 30% de las etapas que se van a desarrollar al proyecto.

5.9.1. Monto Global de la Inversion

Se ha estimado una inversion aproximada de Un Millon Ochocientos Mil Doélares
(B/.1,800,000.00), los cuales seran invertidos en tramites de abogados y permisos,
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adquisicion de terreno, compra de materia prima, adquisicion de equipo pesado,
instalacion de infraestructuras y gastos laborales.

6.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO
6.1 Formaciones geoldégicas regionales

De acuerdo al Mapa Geoldégico de la Republica de Panama de la Direccion General
de Recursos Minerales MICI, las formaciones geoldgicas regionales pertenecen al
Periodo Terciario, Grupo Cafiazas, Formacion Tucué, caracterizadas por andesitas /
basaltos, lavas, brechas, tobas y “plugs”

6.1.1. Unidades geoldgicas locales

De acuerdo al estudio hidrologico realizado en el area de estudio, se determiné que
ésta esta constituida por capas de rocas volcanicas como son algunas andesitas,
basaltos, lavas, brechas, tobas y “plugs” muy meteorizados a sedimentos arcillosos
residuales que pertenecen al periodo Mioceno superior del Grupo Cafazas y a la
Formacion Tucué (Rivera, 2004). Estas rocas pertenecen, ademas, geolégicamente
al periodo Terciario superior.

Los sedimentos arcillosos residuales son de coloracion rojiza amarillenta
evidenciando un alto contenido de hierro. (Ver anexo IV Estudio Hidraulico e
Hidrol6gico)

6.2. Caracterizacion de suelo

El suelo corresponde a arcilla cremosa amarillenta con un nivel de fertilidad muy
bajo, debido al bajo contenido nutritivo, caracteristico de la clase VI del suelo de
acuerdo al Atlas Nacional de Panama. 1977.

De acuerdo a los resultados del estudio geotécnico, la mayoria de los suelos en el
sitio se clasifican, como suelos arcillosos de alta plasticidad, caracterizados por ser
expansivos. Las arcillas exhiben caracteristicas expansivas. La capacidad de la
masa de suelo a expandirse depende del tipo y la cantidad de mineral de arcilla
presente.

Los suelos encontrados en el area de estudio, clasificados segun el SUCS (ASTM)
como arcilla (CH), Limo (MH), tienen consistencia medianamente firme, plasticidad
media a alta, contenido de agua alto, color marrén oscuro, marrén claro y marrén
rojizo, de permeabilidad baja, de capilaridad regular a elevada, con cambios de
volumen medianos a elevados. (Ver anexo IV Estudio geotécnico)
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6.2.1. Descripcion del uso de suelo

El uso de suelo del proyecto, establecido por el Ministerio de Vivienda, es el descrito
a continuacion:

RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD RESIDENCIAL ESPECIAL: R-E

Usos permitidos: construccidn, reconstruccion o modificaciones de edificios
destinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares una sobre otra o bifamiliares
adosadas una al lado de la otra en forma horizontal, en hileras y apartamentos. Se
permitira la construccion de edificios docentes, religiosos, culturales, filantropicos,
asistenciales y oficinas de profesionales residentes cuyo anexo o remodelaciéon no
debera sobrepasar el 10% del area de construccidon cerrada.

Normas de desarrollo:

o Densidad Neta: hasta 500 personas / hectareas

o Area minima de lote: 160.00m2

0 Frente minimo de lote:
_9.00 ML por unidad de vivienda unifamiliar y bifamiliar una sobre otra.
__7.00 ML por vivienda bifamiliar adosada una al lado de la otra de forma
horizontal.
__6.00 ML por unidad de vivienda en hilera.
__17.00 ML por edificio de apartamentos.

0 Fondo minimo de lote: libre

0 Altura maxima: planta baja y tres altos en vivienda unifamiliar. Bifamiliar en
hilera y apartamentos.

o Area de ocupacion maxima: 60% del area del lote

o Area libre minima: 40% del area del lote

0 Retiro posterior: 2.50 ML

0 Linea de construccién: la establecida o 2.50 ML minimo a partir de la linea de

propiedad.
0 Retiro lateral minimo:
a) adosamiento a la linea de propiedad con pared ciega acabada al vecino.
b) 1.50 ML con aberturas y ventanas
c) 1.20 ML para lotes con frente de 10.00 ML o menos.

Estacionamientos
Hasta 300.00 m2 de construccion por unidad de vivienda.
Mas 300.00 m2 de construccion por unidad de vivienda.

COMERCIAL DE INTENSIDAD BAJA O BARRIAL C-1

Usos permitidos: instalaciones comerciales y de servicios en general relacionadas
con las actividades mercantiles y profesionales de la vecindad o del barrio, siempre
y cuando no afecten p perjudiquen el area residencial establecida.

Normas de desarrollo:
0o Area minima de lote: de acuerdo al area minimo permitida en la zona donde

esta ubicado.
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Frente minimo de lote: 12.00 ML
Fondo minimo de lote: libre
Area de ocupacion maxima: 60% del lote
Area libre minima: 40% del &area del lote
Linea de construccion: la establecida o 2.50 ML minimo a partir de la linea de
propiedad.
0 Retiro lateral:
__ Cuando colinde con los cddigos de zona R1-B y R2-A: ninguno en planta
baja y dos altos con pared ciega acabada hacia el vecino. Y cuando colinde
con los coédigos de zona R2-B, R3 y RE: ninguno en planta baja y tres altos
con pared ciega acabada hacia el vecino.
0 Retiro posterior:
_5.00 ML en las zonas R1-B, R2-Ay R2-B
_4.00 ML en la zona R3
2.50 ML en la zona RE

O O OO0 o

Estacionamientos

Un espacio por cada 60.00m2 de uso comercial u oficina.

(Ver anexo Il Plano de lotificacion del proyecto donde se describe el Uso de Suelo
con sellos de aprobacién del MIVI)

6.2.2. Deslinde de la propiedad

El area donde se propone desarrollar la obra colinda al Norte con Quebrada Sin
Nombre (afluente del Rio San Bernardino) y resto libre de la Finca 122550, Rollo
10742, Cadigo 8002, propiedad de Corporacion Regente, S.A., y servidumbre pluvial
(delimitada por la Direccién Ejecutiva de Estudios y Disefios del Ministerio de Obras
Plblicas Plano No.278 del 8 de marzo del 2007; al Noreste con Quebrada Sin
Nombre (afluente del Rio San Bernardino) y resto libre de la Finca 122550, Rollo
10742, Cdédigo 8002, propiedad de Corporacion Regente, S.A.; al Suroeste resto
libre de la Finca 122550, Rollo 10742, Cdédigo 8002, propiedad de Corporacion
Regente, S.A.; al Sureste resto libre de la Finca 122550, Rollo 10742, Cddigo 8002,
propiedad de Corporaciébn Regente, S.A.; y al Sur resto libre de la Finca 122550,
Rollo 10742, Codigo 8002, propiedad de Corporacion Regente, S.A.

6.2.3. Capacidad de uso y aptitud

Dado el caréacter rural del &rea, donde las actividades principales estuvieron
vinculadas a la produccion ganadera, se observdé que en el pasado el sitio fue
utilizado con fines agroganaderos, destacandose la Hacienda Hato Montafia como
una de las fincas ganaderas mas antigua localizada en el distrito de Arraijan.

6.3 Topografia

En el area de estudio se distingue una serie de colinas con elevaciones que oscilan
entre los 50msnm y 150msnm. Estos cerros se presentan con una topografia
moldeada tipica de zonas relativamente maduras, con pendientes algo
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pronunciadas, (lo que se podria definir como una morfologia suave a moderada).
Se trata de terrenos del Mioceno y Terciario superior y en algunos sitios pudieran
ser mas viejos. También se observan cerros de elevaciones medias y bajas del
Terciario indiferenciado con alturas que oscilan entre los 50msnm y 200msnm, con
pendientes que varian entre moderadas y medianamente inclinadas (Rivera, 2004).
(Ver anexo lll Plano topogréfico)

6.3.1. Mapa Topografico, a escala 1:50,000

Adjunto en anexo lll mapa topografico del area a escala 1:50,000.

6.4Clima

El anticiclon semipermanente del Atlantico Norte, afecta sensiblemente las
condiciones climaticas de nuestro pais, ya que desde este sistema se generan los
vientos alisios del Nordeste que en las capas bajas de la atmdsfera llegan a nuestro
pais, determinando sensiblemente el clima de la Republica.

Existe una zona de confluencia de los vientos alisios de ambos hemisferios (Norte y
Sur) que afecta el clima de los lugares que caen bajo su influencia y que para
nuestro pais tiene particular importancia: la Zona de Convergencia Intertropical
(ZCIT), la cual se mueve siguiendo el movimiento aparente del sol a través del afo.
Esta migracion Norte-Sur de la ZCIT produce las dos estaciones (seca y lluviosa)
caracteristicas de la mayor parte de nuestro territorio.

s Clasificacion Climatica segun W. Képpen
Los indices que dan los limites entre diferentes climas en el sistema de clasificacion
climéatica de Koppen coinciden con los grupos de vegetacion y se basan en datos de
temperaturas medias mensuales, temperatura media anual, precipitaciones medias
mensuales y precipitacion media anual.

Este tipo de sistema de clasificacion distingue zonas climaticas y, dentro de ellas,
tipos de clima, de tal manera que resultan trece (13) tipos fundamentales de climas.

Para Panam@, basicamente se han estipulado dos (2) zonas climaticas:

1 Zona A: comprende los climas tropicales Illuviosos en donde la
temperatura media mensual de todos los meses del afio es mayor de
18°C. En esta zona climatica se desarrollan las plantas tropicales cuyos
requerimientos son mucho calor y humedad. Las mismas constituyen las
zonas de vegetacion megaterma.

1 Zona C: Comprende los climas templados lluviosos en que la temperatura
media mensual mas célida es mayor de 10°C y la temperatura media
mensual mas fria es menor de 18°C, pero mayor de -3°C. La vegetacion
caracteristica de esta zona climatica necesita calor moderado y suficiente
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humedad, pero generalmente no resiste extremos térmicos o
pluviométricos y estas zonas distinguen por su vegetaciéon masoterma.

Se pudo distinguir que el clima es Lluvioso Tropical, su temperatura asciende mas
de 30.0°C, posee la Zona de Vida Bosque Humedo Tropical (bh-T) transicion
himeda, segun diagramas de Zonas de Vida del Mapa de Tosi y las Isoyetas
derivadas del Mapa de Atlas Nacional de Panama.

La precipitacion media mensual para el area es de 250mm, mientras que el
promedio histérico para el mes para los afios 1977-2004 es de 265.9mm (ETESA,
2007).

6.5 Hidrologia

El drenaje analizado o Quebrada “Sin Nombre” (ver Mapa adjunto en Estudio
Hidraulico e Hidrologico) forma parte de la cuenca N° 140, y del Rio Bernardino, que
es definida por el rio principal el cual es el Rio Caimito y de la cual es parte el Rio
Bernardino. Este drenaje limita el lado Norte del proyecto a una distancia
aproximada de 500 metros. El area total que abarca la Cuenca del Rio Caimito es
de 453kmz2 con una longitud total de 72km. La longitud de la Quebrada “Sin Nombre”
es de aproximadamente 1.25 km hasta unirse con el Rio Bernardito y, éstos,
posteriormente, se unen al Rio Caimito. La pendiente de este drenaje es de 17
metros en 80 metros. (Ver anexo adjunto IV Estudio Hidraulico e Hidroldgico)

6.5.1. Calidad de aguas superficiales

Para establecer en la linea base la calidad actual del agua, se intento realizar una
toma de muestra de agua en la Quebrada Sin Nombre (afluente del Rio Bernardino),
la cual se encuentra como limite del poligono del proyecto en direccion Norte. No
obstante, el dia de la recoleccién de agua, no se observo agua en el cauce. (Ver en
anexo VI, fotos No.5 y 6).

6.5.1.a. Caudales (Maximo, minimo, y promedio anual)

El Ingeniero Lednidas Rivera, realizé un Estudio Hidraulico e Hidrolégico a la
Quebrada Sin Nombre (afluente del Rio San Bernardino), donde entre otras cosas,
se determinan los caudales picos del cauce que colinda con el area del proyecto.

Este drenaje (afluente del Rio San Bernandino) limita en direccion Norte del
proyecto a una distancia aproximada de 500 metros.

Determinacion de los caudales picos

Para la determinacién de los caudales picos en una cuenca 0 subcuenca
semiurbana de dimensiones pequefias, el Método Racional es el mas indicado
(Gupta, 2004).
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El Servicio de conservacion de suelos de los Estados Unidos (USSC) ha
desarrollado un procedimiento muy utilizado alrededor del mundo. Para ello se
utiliza con mucho énfasis la cobertura del suelo y las marcas dejadas por las
diferentes crecidas en la cuenca de interés. Es un método muy aplicado para el
disefio de drenajes en zonas urbanas o semiurbanas.

De acuerdo a estos resultados, el caudal pico que pudiera darse en este drenaje
para un periodo de retorno de 25 afios y 50 afios respectivamente es de 0.5202
m3/s y 0.6934 m3/s. (Ver detalles en anexo IV - Estudio Hidraulico e Hidrolégico de

la Quebrada Sin Nombre)
6.5.1.b. Corrientes, mareas y oleajes

No aplica, pues en el sitio no se encuentra ubicado en la Costa ni cerca del Mar.

6.5.2 Aguas subterraneas

El nivel freatico fue detectado en el estudio geotécnico a profundidad de 1.10m en la
perforaciéon C-3, 1.40m en la C-2 y a 3.50m en la perforacion C-6.

6.5.2.a. Caracterizacion del acuifero
No se observaron o registraron acuiferos en el area de estudio.
6.6 Calidad de aire
6.6.1. Ruido

Dado el caracter rural del area, donde las actividades principales estan vinculadas a
la produccion agroganadera, es de esperar que los niveles sonoros percibidos estén
relacionados a sonidos naturales y en menor escala a los de la autopista.

Se hicieron mediciones de ruido el dia de la aplicacidon de la encuesta para constatar
los niveles sonoros registrados en el area. El instrumento utilizado para concretar la
medicion fue un CHECK MATE SPL METER CM-130. Se monitoreo un punto en la
entrada al terreno a las 10:20 a.m y el resultado fue de 65 dB.

6.6.2. Olores

Durante la inspeccién de campo no se percibieron olores en el sitio.
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6.7 Amenazas naturales

En conversaciones sostenidas con algunos vecinos del sitio al aplicar la encuesta,
hicieron referencia a que en ocasiones ha aumentado los niveles de agua del Rio
Caimito, Rio Aguacate y Rio Bernardino con respecto al terreno.

6.7 Inundaciones

El drenaje analizado o quebrada “Sin Nombre”, forma parte de la Cuenca N° 140, y
del Rio Bernardino, que es definida por el rio principal el cual es el Rio Caimito y de
la cual es parte el Rio Bernardino. Este drenaje limita el lado Norte del proyecto en
una distancia aproximada de 500 metros. El area total que abarca la Cuenca del Rio
Caimito es de 453km2 con una longitud total de 72km. La longitud de la Quebrada
“Sin Nombre” es de aproximadamente 1.25km hasta unirse con el Rio Bernardito v,
éstos, posteriormente, se unen al Rio Caimito. La pendiente de este drenaje es de
17 metros en 80 metros.

La precipitacion media mensual para el area es de 250mm mientras que el promedio
histérico para el mes para los afios 1977-2004 es de 265.9 mm (ETESA, 2007).

De acuerdo a los trabajos de campo en el area de estudio, se estimo hasta donde
llega el caudal pico en periodos de lluvias pasados (avenidas histéricas). Ver mas
detalles en el anexo IV analisis hidraulico e hidrologico de la Quebrada Sin Nombre)

El informe de SINAPROC describe que en la base de datos no reposa informacion
de afectacion por inundacién en el area, sin embargo, se sefalan las medidas a
considerar para disminuir el riesgo. (Ver anexo IV Informe de SINAPROC)

6.9 Erosion y deslizamientos

La superficie en la mayor parte de su extensién, presenta una topografia
suavemente ondulado, con pendientes de 0 a 3%.

Las probabilidades de deslizamiento disminuyen por las caracteristicas topograficas
gue presenta el terreno, ya que no presenta pendientes pronunciadas.

7 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

7.1 Caracteristicas de la flora

Se realizé una inspeccion de campo el dia 25 de enero del afio en curso, con la
finalidad de concretar un inventario forestal de las especies existentes en el terreno
escogido para el desarrollo de la obra. El terreno inventariado ocupa una superficie
de 6 Has + 6,029.733m2, es propiedad de la Sociedad Corporaciéon Regente, S.A., y
se localiza entre las elevaciones topograficas de 95 a 120msnm, en el Sector de
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Hato Montafia a 20 metros aproximados de la entrada de la Autopista Arraijdn - La
Chorrera, Corregimiento Juan Deméstenes Arosemena, Distrito de Arraijan.

La caracterizaciéon y evaluacion ecologica de la vegetacion dispuesta sobre el
terreno en estudio fue realizada bajo la responsabilidad del Tec. Forestal Rutilio
Paredes a través de los siguientes trabajos:

1. Caracterizacion ecoldgica del area

2. Inventario floristico de arboles mayores a 20 centimetros a la altura del
pecho

3. Observacion de ecosistemas unicos y aquellos en peligro de extincién
4. Observaciones de la fauna en general

4. Metodologia
El conteo de los arboles se realizé durante una caminata pie a pie, registrando los
datos en un formulario de inventario forestal, donde se describid la familia, nombre
botanico y nombre comun de los arboles encontrados en el area.

Los datos de medicion se tomaron desde los 20cm DAP en adelante, se anot6 el
didmetro a la altura del pecho (DAP) 1,30m y se calculé la altura total de las
especies. La medicién se hizo utilizando la cinta diamétrica y el Clinbmetro Suunto
para estimar la altura de los arboles y la pendiente de las elevaciones topograficas.
Para el célculo estadistico se utilizé la formula:

a. Volumenes con corteza
b. Tabla de volumen utilizada

Vm3= 0.471 *d*hc

c. Donde Vm3; Volumen en metro cubico
d. 0.471: es la constante

e. d2. diametro a la altura de pecho

f. he: altura comercial (m)

i. Composicion floristica
El sitio posee la Zona de Vida conocida como Bosque Humedo Tropical (bhT),
transicion seca. Observandose, que el bosque natural fue eliminado a través de
gquemas para dar paso a la ganaderia, convirtiéndose en un pastizal. Sin embargo,
con el transcurso del tiempo, algunos arbustos y plantas regeneraron formando islas
de arboles donde se distinguen las especies Bursera simaruba, Guazuma ulmifolia,
Andira inermes. Algunas de éstas fueron utilizadas para delimitar la finca.

7.1.1. Especies amenazadas, endémicas o en peligro de extincion

Entre las especies mencionadas, solo una (1) esta en la lista de especies
vulnerables a nivel de Panama como lo es Annona spraguei (Negrito o toreto). Sin
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embargo, solo existe un (1) arbol de esta especie con diametro menor a 30
centimetros y altura no mayor de tres (3) metros. Su crecimiento y desarrollo
normal (tamafio y diametro) ha sido impedido por las caracteristicas que presenta el
terreno.

7.1.2. Especies indicadoras

De acuerdo a la contabilizacién en el inventario, se detecté que la especie Bursera
simaruba perteneciente a la familia Burseraceae registr6 un total de 18 arboles, lo
gue la caracteriza como especie indicadora.

7.1.3. inventario forestal

La cobertura vegetal de la superficie estd compuesta por pasto y chumico
principalmente, asi como arboles pioneros dispersos y agrupados en forma de islas
y como cercas vivas con una altura aproximada de tres (3) metros. El area esta
delimitada por cercas vivas y una Quebrada Sin Nombre (afluente del Rio San
Bernardino) ubicada en direccidon Norte y Noreste. Entre las especies arbéreas
cultivadas en hileras se distinguieron: Bursera simaruba, Guazuma ulmifolia, Andira
inermes, Byrsonima crassifolia, la gran mayoria con didmetro menor a 40cm y altura
menor a cuatro (4) metros. Cerca de la Quebrada S/N, se observaron arboles de
gran tamafio como: Espavé y el Higueron.

En cuando a herbaceas, el subsuelo es denso de chumico, escobilla, cornezuelo y
pastos que no permite caminar facilmente.

i Especies arbdreas
El cuadro No.8, enlista un total 85 arboles, pertenecientes a once (11) familias
botanicas, dieciséis (16) géneros y diecisiete (17) especies registradas en el area.
Las especies mas comunes observadas en el terreno son: Bursera simaruba,
Guazuma ulmifolia, Spondias mombin, tipicas de crecimiento rapido del bosque
secundario. Asi mismo se distinguieron arboles alimenticios cultivados como:
Byrsonima crassifolia y la Spondias purpurea.
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<Cuadro No.8 - |
Especies arbérea \ -~ 1

No. Familia Nombre botanico Nombrocomun* i Habito Vol. mJ
1 Anacardium
Anacardiaceae  excelsum Espave Arbol 0.8206
2 Anacardiaceae  Spondias mombin Jobo Arbol 0.9111
3 Anacardiaceae  Spondias purpurea Ciruela Cultivado 0.03768
4 Annonaceae Annona spraguei Negrito* Arbol 0.051
5 Bombacaceae  Pachira sessilis Bongo Arbol 0.06367
6 Burseraceae Bursera simaruba Almacigo Cultivado 1.73247
7 Fabaceae Andira inermes Harino Arbol 0.65327
8 Fabaceae Cassia mochata Arbol 0.66801
9 Fabaceae Albizia sp.1 - Cultivado 0.27205
10 Fabaceae Leucaena sp.1 - Cultivado 0.06838
11 Fabaceae Prosopis juliflora Algarrobillo Cultivado 0.65092
12 Flacourtiaceae  Zuelania guidonia Cagajon Arbol 0.05652
13 Lauraceae Ocotea rubrinervis Cigua Arbol 0.15919
14 Byrsonima
Malpighiaceae  crassifolia Nance Cultivado 1.93062
15 Moraceae Ficus insipida Higuerén Arbol 0.05652
16 Zanthoxylum
Rutaceae setulosum Tachuelo Arbol 0.13564
17 Sterculiaceae Guazuma ulmifolia Guécimo Arbol 1.7405
Total = 11 familias 16 Género - 17 especie Total = 10.00814

4, Estructura diamétrica de las especies arbéreas
La distribucién diamétrica da una idea de coémo estan representadas las diferentes
especies de acuerdo a la clase diamétrica. En el cuadro No.9 se detalla las
especies arboéreas, total de arboles y el volumen en metros cubicos. Para lograr
esto se consideraron las clases diamétricas > 20cm de diametro.

Cuadro No.9 '
Distribucion de arboles de arboles por clase de diametro
Especie CLASE DE DIAMETROS Total Vol. m*
20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80-89 >90 arbol
Albizia sp.1 1 0 0 0 0 0 0 0 1 0.27205
Anacardium
excelsum 2 1 1 0 0 0 0 0 4 0.8206
Andira inermis 4 3 0 0 0 0 0 0 7 0.65327
Annona
spraguei 1 0 0 0 0 0 0 0 1 0.051
Bursera
simaruba 16 1 1 0 0 0 0 0 18 1.73247
Byrsonima
crassifolia 9 2 1 1 0 0 0 0 13 1.93062
Cassia mochata 9 0 0 0 0 0 0 0 9 0.66801
Ficus insipida 1 0 0 0 0 0 0 0 1 0.05652
Guazuma
ulmifolia 11 2 1 1 0 0 0 0 15 1.7405
Leucaena sp.1 1 0 0 0 0 0 0 0 1 0.06838
Ocotea
rubrinervis 1 0 0 0 0 0 0 0 1 0.15919
Pachira sessilis 1 0 0 0 0 0 0 0 1 0.06367
Prosopis juliflora 0 2 1 0 o 0 0 0 3 0.65092
Spondias
mombin 3 3 1 0 0 0 0 0 7 0.9111
Spondias
purpurea 1 0 0 0 0 0 0 0 1 0.03768
Zanthoxylum 1 0 0 0 0 0 0 0 1 0.13564
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setulosum
Zuelania
guidonia 1 0 0 0 0 0 0 0 1 0.05652

Total 63 14 6 .2 0 ‘NOr—"; 0 -G - 85 10.0081
4

De acuerdo a los resultados de la estructura dlamétrica el total de especies arboreas
enumeradas registr6 un didmetro inferior a cuarenta (40) centimetros. En conjunto
no acusa una maxima densidad de arboles formados en las cercas vivos. El
promedio del volumen total es de 10.0 metros cubicos indicativo de la existencia de
muy pocos arboles gruesos.

En general, para la parcela inventariada, las categorias diamétrica superiores a los
20cm presentan muy poca abundancia de arboles, y escasa representacion de
arboles con diametros mayores a los 40 centimetros DAP, esto se da por el uso de
suelo dado al terreno, como potrero. Entre las especies de arboles con mayor
densidad encontrados estan: Bursera simaruba, Guazuma ulmifolia y Byrsonima
crassifolia.

7.1.4. Inventario de especies exdticas, endémicas y en peligro de
extincion

No se observaron especies exéticas, endémicas ni en peligro de extincion.
7.2 Caracteristicas de la fauna

En la caminata del inventario pie a pie se observo la presencia de reptiles, aves y/o
animales superiores.

7.2.1. Especies indicadoras

No se observaron especies indicadoras durante el recorrido a pie.

7.2.2. Especies amenazadas, vulnerables, endémicas o en peligro de
extincion

No se observaron especies amenazadas, vulnerables, endémicas o el peligro de
extincién en el sitio.

7.3 Ecosistemas fragiles

El Gnico ecosistema fragil observado, que esta fuera del los limites del proyecto y
sera protegida fue la Quebrada S/N (afluente del Rio San Bernardino).
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7.3.1. Representatividad de los ecosistemas

La representatividad de los ecosistemas estd dada por todo aquello que se
desarrolla en los bordes de la Quebrada S/N.

8 DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes

El uso actual de la tierra en sitios colindantes se relaciona a actividades de
ganaderia. No obstante, a unos 2Km aproximadamente del sitio se observaron
desarrollos similares como lo son los Residenciales: Hato Montafia, Parques del
Oeste y La Arbolada.

8.2 Caracteristicas de la poblacién (nivel cultural y educativo)

En este corregimiento el analfabetismo alcanza la cifra de 447 personas, es decir un
2.25%. También existen unos 604 habitantes con menos de tercer grado. No existen
centros educativos a nivel superior (Universidad). Los estudiantes que salen de
secundaria y desean continuar estudios, se ven obligados a acudir a La Chorrera o
la ciudad. En la Urbanizacibn Hato Montafia se ubica el Colegio Bilingiie Maria
Auxiliadora.

Cuadro No.10

Principales indicadores académicos - Censo 2000

Sitio Distrito Corregimiento Juan  Urbanizacion
Arraijan Demostenes Hato Montafia
Arosemena
Promedio de afios 8.3 9.2 10.9
aprobados (grado mas alto
aprobado)
Porcentaje de analfabetas 3.36 2.25 0.75
(poblacion de 10 y mas
afos)

*Datos proporcionados por la Contraloria General de la Republica de Panama

8.2.1. indices demograficos, sociales y econdémicos

De acuerdo al Censo de Poblacién del afio 2000 realizado segun informacion
recabada por la Contraloria General de la Republica de Panam4, el corregimiento
Juan Demdéstenes Arosemena es habitado por un total de 24,792 habitantes, donde
12,254 pertenecen al sexo masculino y 12,538 al femenino.
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Presenta una mediana de edad de la poblacion total de 27 afios y un ingreso
mensual en el hogar de B/.372.6; se calcula un 2.25% como porcentaje de
analfabetas (poblacion de 10 y mas afios) y un porcentaje de desocupados en
11.63% (ver cuadro N°11).

Cuadro No.11
Principales indicadores sociodemograficos y econémicos de la poblacién de la Republica,
por Corregimiento y lugar poblado: Censo 2000 Arraijan

Corregimiento Juan Comunidad
Demdstenes Arosemena de
Hato Montafa

Promedio de habitantes por vivienda 4.0 5.0
Porcentaje de poblacién menor de 15 afios 28.63 29.03
Porcentaje de poblacion de 15 a 64 afios 66.53 61.29
Porcentaje de poblacion de 65y més afios 4.84 9.68
indice de masculinidad (hombres por cada 100 97.7 93.8
mujeres)
Mediana de edad de la poblacion total 27 24
Promedio de afios aprobados (grado maés alto 9.2 8.2
aprobado)
Porcentaje de analfabetas (poblacién de 10 y 2.25 7.69
mas afos)
Porcentaje de desocupados (poblacion de 10 y 11.63 0.00
mas afios)
Mediana de ingreso mensual de la poblacién 372.6 287.5
ocupada de 10 y méas afios
Mediana de ingreso mensual del hogar 685.7 700
Porcentaje de hogares con jefe hombre 76.69 87.50
Porcentaje de hogares con jefe mujer 23.31 12.50
Promedio de hijos nacidos vivos por mujer 19 2.2

Fuente: Contraloria General de la Republica de Panama.

8.2.2. indice de ocupacién laboral y otros similares que aporten
informacién relevante sobre la calidad de vida de las comunidades
afectadas

Los distritos que forman la Provincia de Panama Oeste tienen estructuras
econOmicas muy distintas al resto de la Provincia, evidenciandose el desarrollo
econdmico a través de actividades ganaderas, turisticas, la agricultura, y la pesca.
Se observé en este sector que el comercio es la actividad predominante de la
poblacién urbana mientras que la agricultura es la actividad de la mayoria del resto
de la poblacion.

Con la construccion de la autopista Chorrera - Panamd, inmediatamente se pudo
percibir el gran auge econdémico de los distritos de Arraijdn y La Chorrera. Por lo
gue es prudente mencionar las diferentes barriadas y Centros Comerciales, que
nada tienen que envidiarle a los de la ciudad capital, asi mismo con el ensanche de
la Via Panamericana (Interamericana) de dos carriles a cuatro, lo que conlleva
inmediatamente una gran actividad econdmica a la region, especialmente las
turisticas, porcinas, avicolas, ganaderas y transporte, que han contribuido al
despegue econdmico del area.
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Poblacién de 10 afios y mas edad

Total Con Ocupados Desocupados No Analfabeta Con
menos En actividad econémicamente Impedimento
de 3r Total  agropecuaria activa
grado de
Primaria
aprobado
19,861 604 10,133 124 1,333 8,368 447 384

Fuente: Contraloria General de la Republica de Panama

El porcentaje de desocupados (poblacion de 10 y mas afios) en el corregimiento
Juan Demostenes Arosemena equivale a 11.63%, la mediana de ingreso mensual
de la poblacion ocupada de 10 y mas afios B/.372.6 y la mediana de ingreso
mensual del hogar registrada es B/.685.7.

Poblacién Activa de laCpmunidadde Hato Montafia

Poblacién de 10 afios y mas edad

Total Con Ocupados Desocupados No Analfabeta Con
menos En actividad econémicamente Impedimento
de 3r Total agropecuaria activa
grado de
Primaria
aprobado
26 2 12 5 0 14 2 0

Fuente: Contraloria General de la Republica de Panaméa

El porcentaje de desocupados (poblacion de 10 y mas afios) en la comunidad de
Hato Montafia equivale a cero, la mediana de ingreso mensual de la poblacion
ocupada de 10 y mas afios B/.287.5 y la mediana de ingreso mensual del hogar
registrada es B/.700.00.

8.2.3. Equipamiento, servicios, obras de infraestructura y actividades
economicas

. Equipamiento, servicios y obras de infraestructuras
En este Corregimiento, la comunidad se suple en su mayoria de los servicios
basicos principales tales como: iluminacién eléctrica, comunicacion, agua potable,
recoleccién de basura y transporte publico selectivo y colectivo (Ver punto 5.6.1.
Servicios basicos -agua, energia, aguas servidas, vias de acceso, transporte
publico, entre otros-)

*  Vivienda
De acuerdo al crecimiento poblacional registrado desde afios atras, determinan que
el aumento mas fuerte se ha concentrado en los corregimientos de Veracruz, Vista
Alegre y Juan Demdstenes Arosemena. Urbanizaciones como Parque del Oeste,
Urbanizacion Hato Montafia 3a etapa y Urbanizacion Praderas Hato Montafia son
desarrollos urbanisticos que se observaron en los alrededores del area.
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En el mismo sentido de Arraijan, y con mucha mas intensidad, el corregimiento de
Juan Demdstenes Arosemena ha experimentado un rapido proceso de expansion
durante los dltimos afios. Esto se debe, principalmente, a la disponibilidad de tierras
adecuadas para urbanizacion de viviendas en serie a ambos lados de la via
Panamericana (Interamericana) en el Sector de Hato Montafia. Este proceso
debera continuar, y se proyecta en aumento de poblacion que supere los 40,000
habitantes en el afio 2020 (MIVI).

Hato Montafia, se enmarca en una zona geografica en la cual durante las Ultimas
décadas se ha venido generando una gran transformacion de un medio rural, a ser
receptora de un significativo movimiento demogréafico, representado por una
poblacién que crece a un incremento porcentual por década del 84%. Esta zona ha
crecido no solo por el movimiento de su poblacién, sino también por la ubicacién a
gran escala de proyectos residenciales formales, tales como: Ciudad del Futuro, La
Constancia, Altos de Vacamonte, Nuevo Arraijan, San Gabriel, Loma de Mastranto,
San Francisco, Valle Dorado y muchas otras.

A continuacion en el siguiente cuadro se describe algunas caracteristicas
representativas de las viviendas particulares:

Cuadro No.14
Viviendas particulares ocupadas Algunas caracteristicas de las viviendas

con piso de tierra; 198 sin agua potable; 33 sin servicio sanitario; 225 sin luz
eléctrica; 368 sin television; 631 sin radio; 3,062 sin teléfono residencial; 102
cocinan con lefia y 2 con carbon.

4 Sistema de comunicacion
La empresa Cable & Wireless de Panama, garantiza la cobertura de la demanda del
servicio de comunicacion fija y celular, a través de redes telefonicas residenciales,
privadas y publicas. Procurando altos indices de calidad en la operacion y
mantenimiento de la red. Con su ambicioso plan de expansion de la red de
telecomunicaciones a nivel nacional han logrado capturar el mercado en este del
sector.
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También el sistema de comunicacion es percibido por medio de la radio y televisor a
través de ondas largas y cortas.

4, Actividades econdémicas
El terreno de la finca Hato Montafia corresponde a una superficie de 998 hectéareas
+ 6,790 metros cuadrados, la cual representa el 12% de la suma de la superficie
total de los distritos de Arraijan y La Chorrera.

En los terrenos de Hato Montafia desde hace algunos afios se inicio su proceso de
desarrollo urbanistico, con la ejecucion de los proyectos residenciales Hato
Montafa, La Alborada y Parques del Oeste.

Estas urbanizaciones corresponden a conjuntos residenciales independientes
complementados por nodos de actividad urbana, en los cuales se ubican diversas
facilidades de equipamiento social y comercial dirigidas a cubrir las necesidades de
su futura poblacion. Los espacios abiertos y las areas de recreacion publica y
privada, son también contemplados.

Ademas, existe una gama de proyectos de servicios e instituciones construidos que
le van dando el caracter urbano a este territorio.

Ente los proyectos construidos sobresalen: el ya instalado Colegio Maria
Auxiliadora, instalaciones de la cadena de supermercados El Machetazo, templos
religiosos, centro civico y deportivo, club campestre, cementerio existente, centro de
servicios, Estacion de combustibles y otros.

En el almacén el Machetazo construido en un terreno de 5 hectareas, actualmente
cuenta con un concurrido supermercado, una ferreteria y una jugueteria, y pronto
ampliara sus departamentos. Asi mismo, existen negocios como restaurantes,
lavanderias, salas de bellezas y servicios de internet.

8.3 Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del
plan de participacién ciudadana)

El Plan de Participacion Ciudadana, proporcionado a través de una encuesta -
entrevista y una volante informativa, tuvo el propdsito de establecer una relacion
directa y transparente con el entrevistado, considerando que se genera inquietud y
preocupacion en los distintos “grupos de interés”, frente a cualquier proyecto que
interviene y modifica su entorno.

El plan de participacion ciudadana se desarrolla con las personas de la comunidad,
autoridades y organizaciones sociales y empresarios del area de impacto del
proyecto, a fin de informar sobre el proyecto, analizarlo y discutirlo, de manera de
prevenir eventuales oposiciones y hacer viable su realizacion.
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Es asi como esta herramienta nos ayuda a identificar los temas de contingencia que
afecten a la poblacion para proponer medidas de mitigacion, reparacion,
restauracion y/o compensacion. En este sentido, se adopté una posicién proactiva
sosteniendo visitas destinadas a presentar el proyecto y detectar las principales
inquietudes de la poblacién en torno a la futura urbanizacion.

BASE LEGAL
La participacion ciudadana en los Estudios de Impacto Ambiental, Categoria Il, es
exigida por las siguientes normas legales:

> La Ley No. 41 del 1 de Julio de 1998, por la cual se dicta la Ley General de
Ambiente de la Republica de Panamd y se crea la Autoridad Nacional del
Ambiente.

En su articulo 27 establece que la Autoridad Nacional del Ambiente hard de
conocimiento publico la presentacion de los Estudios de Impacto Ambiental,
para su consideracion, y otorgara un plazo para los comentarios sobre la
actividad, obra o proyecto propuesto, que sera establecido en la
reglamentacién de acuerdo con la complejidad del proyecto, obra o actividad.

> Decreto Ejecutivo No.209 del 5 de Septiembre de 2006, que reglamenta el
proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental.

4- Obijetivo
El objetivo principal fue definir el grado de conocimiento, aceptacion o rechazo que
presenta la poblacion del area con respecto al desarrollo del proyecto.

4- Metodologia

El método utilizado fue el denominado “encuesta - entrevista”, que consiste
basicamente, en que las relaciones con la comunidad se establecen durante la
elaboracion del EslA y antes que éste se encuentra terminado y presentado a la
ANAM. Esto permite incorporar a la comunidad en una etapa temprana del
proyecto, generando confianza, en tanto se les informa y se inician las
conversaciones con anterioridad, por lo que el proceso es asumido con la
comunidad, como una expresion de voluntad transparente por parte de la empresa
cumpliendo con la legalidad ambiental vigente. El levantamiento de la informacién
se realizé a través de la aplicacion de encuestas realizadas al azar el dia 16 de abril
del afio en curso, en los Sectores de Parque del Oeste y Hato Montafia. (Ver en
anexo V encuestas y volante informativa y fotos No.7 y No.8 en anexo VI)

4. Resultados
Se entrevistd un total de 19 personas residentes del area. Luego de explicarles los
objetivos del proyecto, se realizaron las preguntas preestablecidas (cerradas y
abiertas) en la encuesta con el fin de obtener la informacion de una manera
sistematica, no obstante también se anotaron las observaciones y sugerencias
personales de los encuestados.
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En base a la encuesta - entrevista presentada, se desarroll6 un andlisis para tener
una mejor jdea de las inquietudes y comentarios que tuvieron los habitantes del
entorno. Se anexa una copia de la encuesta aplicada de la cual obtuvimos los

siguientes resultados:

La encuesta fue aplicada a un grupo de 19 personas, donde el 15.8% pertenecian al
sexo masculino y el 84.2% al sexo femenino. (Ver grafica No.1)

Las edades oscilaban entre: (Ver grafica No.2)

16-19 afios = 10.5%
20-29 afios = 31.6%
30 - 39 afios = 26.3%
40 - 49 afios = 10.5%
50 - 59 afios = 5.3%

60 - 69 afios = 15.8%

Los entrevistados se hallaban dentro de un nivel de escolaridad, donde el 36.8%
confirmé haber aprobado la secundaria, el 57.9% la Universidad y 5.3% no dijo. (Ver
grafica No.3)
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Grafico No.3

Se pudo confirmar que el 42.1% de las personas entrevistadas trabajan, el 47.4% no
lo hacen y el 10.5% son jubilados. (Ver grafica No.4)

La encuesta estaba compuesta por cuatro preguntas abiertas y cerradas que
redactamos a continuacion.

1. Relacionada al conocimiento de la persona sobre el desarrollo del proyecto
“Urbanizacién Residencial Villas de la Montafia”, el 10.5% respondieron que Si y el
89.5% manifestaron desconocer sobre el desarrollo de la obra. (Ver grafico No.5).
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De forma general las respuestas a las preguntas abiertas (pregunta No.2) referente
a “la opinion sobre el desarrollo de la Urbanizacion”, fueron contestadas por los
entrevistados con los comentarios siguientes: no la perjudica por el contrario; es
bueno; después que no afecten los servicios y no vengan personas peligrosas;
depende del tipo de proyecto, tipo de vivienda - siempre y cuando no afecte;
después que no molesten a los vecinos del lugar; depende de la barriada que no
venga gente que perjudique; no creo que se perjudique en nada; el progreso no se
para, es bueno; depende del lugar y los efectos en cuanto al ambiente y acceso;
esta bien después que sea progreso; estaria estrictamente sujeto a un EsIA; es
parte del crecimiento del area; es bueno, después que sea para ayudar a las
familias, siempre y cuando sean precios razonables; si hay alguna fabrica alrededor;
es bueno porque la gente necesita casas; es bueno porque ofrece la oportunidad de
nuevas viviendas; es bueno siempre y cuando no se afecte a los vecinos de Parque
Oeste.

La pregunta No.3 relacionada a “tomar en cuenta aspectos ambientales al momento
de poner en funcionamiento el proyecto”, un 89.5% manifesté que Si deben tomarse
en cuenta, un 5.3% dijo que no y un 5.3% no dijo nada.
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Las sugerencias emitidas por los entrevistados relacionada a los aspectos
ambientales a considerar al momento de poner en funcionamiento el proyecto
fueron dirigidas principalmente a: que no se contamine; que no deforesten que
siembren; contaminacién en el agua, polvo, ruido; no tumbar arboles; los arboles,
contaminacion; tienen una hermosa vista - no se tumben los arboles; la remocion de
tierra por el polvo - ruido del equipo pesado; control de arboles, que no se pierda el
ambiente de campo; agua inundacién; hacer muro perimetral para que los animales
no crucen la calle; cuidado con el ecosistema, aguas negras, alcantarillas, crecida
de rio; control de polvo; el tipo de suelo donde se va a construir que sea apto;
porque aqui en el Oeste hay mucha vegetacion, que siembren cuando tumben
arboles; el cauce de las quebradas; en cuanto a los arboles, cuidado con las aguas
negras.

La pregunta No.4 sobre “si el proyecto es beneficioso para el pais” un 89.5% dijo
que Si, un 5.3% dijo que no y un 5.3% dijo que no sabe, manifestando las siguientes
opiniones.

Hay bastante beneficio para el pais; aumenta el valor de los terrenos si son casas
de calidad; va a ser ingreso al pais; da oportunidad de viviendas; en esta forma si;
mas casas para las personas del &rea; todo lo que es progreso es beneficio;
progreso vivienda para mas personas; para resolver problemas de vivienda; porque
se ayuda a las personas de bajo recurso; porque para esta area las casas son mas
baratas; adquisicion de vivienda; da la oportunidad de tener viviendas; porque
brinda la oportunidad de pagar.

8.4Sitios histéricos, arqueoldgicos y culturales

El proyecto propuesto no afectard estructuras histéricas ni arqueolégicas, de
acuerdo a lo observado en el area. Sin embargo, de surgir cualquier hallazgo de
valor arqueoldgico durante la fase de construccion del proyecto (hallazgo de piezas
o elementos de valor histérico nacional), se le requerira al contratista que se
detengan los trabajos en el lugar hasta que las entidades pertinentes (Direccion de
Patrimonio Histérico del INAC) determinen la accién a seguir.
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8.5 Paisaje

Se observa que el area fue utilizada como una finca ganadera, por lo tanto, su
vegetacion es de rastrojos, pastizales, bosques de galeria, y bosques secundarios,
presentes a lo largo de los cauces de la quebrada sin nombre y en los alrededores.

El terreno estudiado se caracteriza por presentar una serie de cerros con
elevaciones que oscilan entre los 50msns y 150msnm. Los cuales presentan una
topografia moldeada, tipica de zonas relativamente maduras, con pendientes algo
pronunciadas (lo que se podria definir como una morfologia suave a moderada)
ubicado entre las elevaciones topograficas de 95 a 120msnm. Por su posicion el
terreno posee una vista encantadora.

No muy lejos del area se identificaron urbanizaciones ya establecidas en el sitio y
diferentes centros comerciales.

9 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES ESPECIFICOS

9.1 Andlisis de la situacibn ambiental previa (linea de base) en
comparacion con las transformaciones del ambiente esperadas

Descripcién de ios impactos durante la preparacion del sitio - construccion y
operacion

4 Etapa de construccién

Aire y suelo

Las actividades de limpieza, movimiento de tierra (corte: 32,034m3 y relleno:
54,739ma3), nivelaciéon y compactacion, originaran particulas de polvo emitidas a la
atmoésfera; el empleo de maquinaria pesada utilizada generara gases producto de la
combustion interna de motores, que seran liberados al ambiente alterando de esta
manera la calidad del aire, estos impactos se consideran locales, temporales y
reversibles moderados debido al proceso de aplicacién de agua y lo limitado de la
obra. En la etapa de operacion no habra generaciéon de polvo.

Igualmente, durante la etapa de construccion, habra un incremento en el nivel
sonoro a corto plazo proveniente de la operacion de equipo pesado y a un aumento
en el transito de camiones para el acarreo de materiales, equipos y desperdicios.
Este impacto es considerado local no significativo, temporal y reversible, minimo
debido a la implementacion de medidas de facil aplicacion. En la fase de operacion,
el nivel de ruido en el 4rea sera caracteristico de zonas residenciales.

Con la eliminacién de la cubierta vegetal en las actividades de preparacion se
modifica de forma definitiva las condiciones y caracteristicas actuales del suelo,
creando las condiciones requeridas para la erosion, contribuye a este impacto la
colocaciéon de instalaciones temporales. Este impacto se considera moderado,
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permanente y medianamente reversible ya que se alteraran las caracteristicas
fisicas y quimicas originales del suelo.

El movimiento vehicular del equipo pesado en el sitio, puede contribuir a fugas
accidentales de lubricantes, aceites y grasas y/o combustible. Este impacto esti
sujeto a la ocurrencia del mismo si no se aplican las medidas preventivas. De darse
se consideraria moderado, temporal y reversible.

Durante el proceso de construccion del proyecto se generaran diversos tipos de
desperdicios tales como cartdon, madera, pedazos de varilla, residuos de concreto,
etc., ademas de desperdicios domésticos, como residuos de comida y bebida,
productos de papel y envases desechables. Los mismos se almacenaran en
recipientes adecuados en areas especialmente designadas y debidamente
protegidas dentro del area de construccion.

El uso de suelo actual ganadero cambiara a uso de suelo Residencial de Mediana
Densidad Residencial Especial (R-E) y Comercial de Intensidad Baja o Barrial C-1.
El sitio donde se localizan las propiedades que conforman Hato Montafia
pertenecen a la denominada Area Metropolitana de la Ciudad de Panama,
especificamente en el Sector Pacifico Oeste, con un 97% de su desarrollo en el
Distrito de Arraijan en el Corregimiento Juan Demdstenes Arosemena y en el
Corregimiento El Arado del Distrito de La Chorrera.

La localizacién regional del futuro proyecto, en una zona en la cual se desarrollan
proyectos residenciales como alternativas a la expansion del Area Metropolitana de
la Ciudad de Panama hacia el Oeste, la definen con aptitud y condicion para
producir una urbanizacién de mediana densidad.

*" Recurso hidrico
En el area del proyecto el Unico cuerpo de agua superficial existente es una
Quebrada Sin Nombre ubicada en direccibn Noreste, la cual no sera afectada ni
alterada por el proyecto ya que se mantendrd la zona de amortiguamiento
reglamentaria y no habra actividades de construccion sobre la misma.

Durante la fase de construccién se espera que ocurra algun arrastre de sedimentos
hacia los drenajes existentes. Este efecto se considera minimo y de caracter
transitorio.

La calidad de las aguas en la zona no se vera afectada, debido a las medidas
preventivas de control de contaminacién que se estableceran a medida que avance
la construccién del proyecto.

Flora y Fauna
Se eliminara parte de la cobertura vegetal que hay en el terreno, basicamente pstos,
chumico, escobilla, y arboles de diametro pequefio, por la preparacion del predio.
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Consideramos que el impacto serd minimo, ya que se trata de un area intervenida
utilizada para el ganado como potrero.

Debido a que durante la inspeccién de campo no se detectaron especies de fauna
en los limites del proyecto, se considera que no habra impacto sobre esta.

*"" Socio - econdmico
En la etapa de preparaciéon del sitio se generaran empleos para personal calificado y
no calificado, por lo que parte de la poblacion se ver4 beneficiada, la creacion de
empleos, favorece la economia local mejorando asi su calidad de vida, los
comercios establecidos mejoraran sus ingresos, estos impactos son moderados,
temporales y reversibles.

Durante la construccion se incrementara la demanda de empleo de mano de obra
calificada y no calificada, de igual forma en la economia local se incrementara la
demanda de bienes de consumo directo por parte del personal de construccion, lo
gue beneficiard a los pequefios comerciantes de la zona, habrd demanda importante
de material para construccidn como es: cemento, arena, grava, acero y en menor
escala cableado eléctrico, los trabajadores del ramo de la construccion que laboren
en la realizacion del proyecto mejoraran su calidad de vida, los impactos generados
son temporales reversibles y de poco significado.

Paisaje
Alteracién del componente natural del paisaje al ser reemplazado por otra vista.

I, Etapa de operacion y mantenimiento

Suelo
El suelo serd permanente afectado dado que parte del area en el predio sera
cubierto por concreto o pavimento con efectos permanentes, irreversibles aunque
por la extensién y uso anterior del mismo se considera poco significativo.

*' Aire
Durante el funcionamiento de la unidad residencial se tendran emisiones a la
atmoésfera de los gases de combustion de los vehiculos que circulen por la zona de
las casas residenciales, sin embargo dado que algunos vehiculos ya circulan por el
area, este impacto es poco significativo, permanente e irreversible.

*m Recurso hidrico
El impacto sobre este elemento natural serd de dos formas, la primera por el
consumo que se tendra en la unidad residencial que incrementard el consumo y por
otra parte la generacion de efluentes liquidos las que se descargaran en la
Quebrada Sin Nombre posterior a su paso por el sistema de tratamiento cumpliendo
con los niveles maximos permisibles establecidos, el impacto es permanente,
moderado e irreversible.
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Flora

La propuesta incluye areas verdes o de jardineria, localizada en una gran rotonda a
la entrada del proyecto serd disefiada como un punto focal y distintivo de la
urbanizacion, asi como el parque urbano a ubicarse en el extremo Norte del
proyecto sobre la via de circunvalacion, donde se contempla también areas de
contemplacion y de jardineria.

Aspectos Socioecondmicos
Una vez iniciado el funcionamiento de la unidad residencial, se observara mejora en
la infraestructura de servicios del area, mejora en la calidad de vida, se generaran
empleos directos e indirectos permanentes y esporadicos.

Otro de los impactos sera la necesidad de disposicion de residuos, los impactos
positivos y negativos son permanentes, moderados Yy reversibles.

Cuadro No.15

Analisis de la situacion ambiental previa (linea de base) en comparacion
con las transformaciones del ambiente esperadas

Factor
ambiental

Suelo

Uso de
suelo

Recurso
hidrico

Aire

Situacion ambiental previa (linea de
base)

La mayoria de los suelos en el sitio se
clasifican, como suelos arcillosos de alta
plasticidad, caracterizados por  ser
expansivos. Las arcillas exhiben
caracteristicas expansivas. La capacidad
de la masa de suelo a expandirse
depende del tipo y la cantidad de mineral
de arcilla presente. Su coloracion se
percibié como cremosa amarillenta con un
nivel de fertilidad muy bajo, debido al bajo
contenido nutritivo.

Uso de suelo ganadero (potreros).

En direccion Noreste y fuera de los limites
de propiedad, se encuentra una Quebrada
SIN (afluente del Rio San Bernardino).

Los niveles sonoros percibidos se
relacionan a sonidos naturales y al transito
esporadico de vehiculos cuando ingresan

Transformaciones
esperadas en el

ambiente
- Erosién
Compactacion y
nivelacion, haciéndolo

menos permeable y
destruyendo su estructura.
Alteracion de los

patrones naturales de
drenajes y de las
caracteristicas fisico-
quimicas del suelo por

mala disposicion de
desechos sdlidos y/o de
efluentes liquidos.

- Cambio de uso de suelo
a Residencial de Mediana
Densidad Residencial
Especial (R-E) y Comercial
de Intensidad Baja o
Barrial C-1.

- Alteracion de la calidad
del agua superficial por

erosion, sedimentacion y
descarga de efluentes
liquidos ylo mala

disposicion de desechos
sélidos.

- Posibles avenidas de la
Quebrada S/N.

- Generacion de particulas
suspendidas 'y gases
producto de la combustion
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a la Avenida Los Parques.

interna de los vehiculos y

magquinaria.
- Incremento en los niveles
sSonoros.

Flora La cobertura vegetal de la superficie estd - Pérdida de la cobertura
compuesta por pasto y chumico vegetal expone el suelo al
principalmente, asi como arboles pioneros viento y lluvia, asi mismo
dispersos y agrupados en forma de islas y puede afectar las
como cercas vivas con una altura condiciones climaticas
aproximada de tres (3) metros y diametro locales, ocasionando
inferior a cuarenta (40) centimetros. fluctuaciones de

temperatura 'y  mayor
contacto con la radiacion
solar.

Socio - El diagnostico estratégico, elaborado en - Molestias a la poblacion.

econdémico 1998 como parte de los estudios para el Interrupcion de la
desarrollo del “Plan Metropolitano de las infraestructura vial.
Areas Metropolitanas del Pacifico y el - Beneficio temporal a la
Atlantico de 1995-2020", establece que la economia local (compra y
sub - regién Arraijan - La Chorrera es un venta de materiales vy
area eminentemente residencial en la cual servicios).
hace falta la concentracion de actividades - Empleo de mano de obra
generadoras de empleo que le impriman local. Todas estas obras
el caracter urbano autosuficiente. contribuyen a la
generacién de puestos de
trabajo dignos en las
empresas constructoras.
- Alternativa de vivienda
digna para mejorar la
calidad de vida.
Paisaje Se observa que el area fue utilizada como Alteracion del
una finca ganadera, por lo tanto, su
. . . componente natural del
vegetacion es de rastrojos, pastizales,
bosques de galeria, y bosques paisaje.

secundarios, presentes a lo largo de los
cauces de la quebrada sin nombre vy
dispersos en los alrededores. El terreno
estudiado se caracteriza por presentar
una serie de cerros con elevaciones que
oscilan entre los 50msns y 150msnm. Por
su posicion el terreno posee una vista
encantadora.

9.2 Analisis, valorizacion y jerarquizacion de los impactos positivos y
negativos de caracter significativamente adversos derivados de la
ejecucion del proyecto

En este capitulo se identifican y evalGan los impactos ambientales, que representen

un significado adverso o beneficioso, que se dgeneran durante la etapa de
construccion y operacién. Para la identificacion de los impactos se recurrié al
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Método de Listas de Control Simple! y para la valorizacibn se uso una Matriz
cuantitativa. (Ver cuadro No. 16)

+. ldentificacion
Los impactos se identificaron sobre la base de la descripcion del proyecto y las
actividades a realizar, las caracteristicas del area en cuanto a sus componentes
fisicos-naturales y socioeconémicos (linea base), asi como del andlisis de
sensibilidad ambiental realizado.

La metodologia para la identificacion y evaluacion de impactos utilizada en el
proyecto comprendié el desarrollo secuencial de una serie de actividades, donde
participaron los profesionales que conformaron el equipo de trabajo. En primer
lugar, se analizaron todas las actividades del proyecto con potencialidad de afectar
los distintos medios y se identificaron los impactos para cada etapa del proyecto
(construccion, operacién y abandono).

. Valorizacion
Los impactos ambientales identificados fueron objeto de una calificaciébn sobre la
base de criterios tales como: intensidad, persistencia, extension, probabilidad,
recuperabilidad e importancia entre otros. Describiendo que existen impactos
negativos moderados y temporales de tipo mitigable que los convierte en
admisibles, brindandole al proyecto una viabilidad ambiental aceptable.

En el cuadro No. 15 se describio el andlisis de la situacion ambiental previa (linea de
base) en comparacion con las transformaciones del ambiente esperadas, en el
cuadro No.16 se observa la valoracién de los impactos ambientales identificados y
en el punto “10.1 Descripcion de las medidas de mitigacién especificas”, se enlistan
las medidas de mitigacién a implementar con su correspondiente cronograma de
ejecucion (cuadro No.17).

. Resultados
Los efectos ambientales discutidos en esta seccidn, estan relacionados con las
actividades de construccion principalmente, cabe destacar que los mismos seran de
caracter temporal. No obstante, todos los impactos que se generen producto de las
labores que se lleven a cabo, son facilmente previsibles y de implementarse
correctamente las medidas que se sugieren, el funcionamiento del proyecto sera
acorde con el desarrollo sostenible.

Debido a las caracteristicas del proyecto es de esperar que los efectos adversos en
el recurso bidtico y el hidrico sean significativos, ya que sera necesario corte de
vegetacién, movimiento de tierra y generacién de efluentes liquidos (etapa de
construccién y/o operacién). Los aspectos claves y en menor escala estaran
relacionados a los efectos temporales sobre el medio fisico, como lo son: ruido,
trafico vehicular, erosion, generacion de polvo, generacion de desechos solidos, y
emisiones en la etapa de construccién, sin embargo la importancia ambiental de

| Canter, Larry. 1997. Manual de Evaluacién de Impacto Ambiental McGraw Hill Madrid p.841
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éstos fluctiia en su mayor parte como de caracter local, transitorio, corta duracion y
temporal en su naturaleza.

De esta forma estos impactos estan sujetos a las probabilidades de ocurrencias,
dado que son riesgos. En otras palabras, su valoracion esta sujeta a que se
cumplan o no las medidas de mitigacion planteadas en este estudio.

Muchos de los impactos negativos pueden evitarse y mitigarse mediante el disefio
apropiado y las préacticas de construccion y mantenimiento adecuadas. La ubicacion
correcta, el disefio adecuado, la buena operacion de un sitio de tratamiento o
disposicion final de residuos y su mantenimiento periodico, junto con el monitoreo y
vigilancia, son aspectos fundamentales que se deben considerar para evitar
impactos ambientales adversos.
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Componente

ambiental Impactos

Erosién

Compactaciéon y nivelacién, haciéndolo
menos permeable y destruyendo su
estructura.
Alteracion de los patrones naturales de
drenajes.

Alteracion de las caracteristicas fisico-
quimicas del suelo por mala disposicion
de desechos solidos y/o de efluentes
liquidos.

Cambio de uso de suelo a Residencial de
Mediana Densidad Residencial Especial
(R-E) y Comercial de Intensidad Baja o
Barrial C-I.

Afectacion a la calidad del agua
superficial por erosién y sedimentacion
Alteracion de la calidad del agua
superficial por descarga de efluentes
liguidos y/o mala disposicion de
desechos sélidos.

Posibles avenidas de la Quebrada S/N.
Generacion de particulas suspendidas y
gases producto de la combustién interna
de los vehiculos y maquinaria.
Incremento en los niveles sonoros.

Suelo

Recurso
hidrico

Aire

Exposicion del suelo al viento y lluvia.
Afectacion a las condiciones climaticas
Flora locales, ocasionando fluctuaciones de
temperatura y mayor contacto con la
radiacion solar.
Molestias a la poblacién por interrupcion
temporal de la infraestructura vial.
Beneficio temporal a la economia local
(compra y venta de materiales vy
servicios)
Empleo de mano de obra local. Todas
estas obras contribuyen a la generacion
de puestos de trabajo dignos en las
empresas constructoras.
Alternativa de vivienda digna para
mejorar la calidad de vida.
Alteracion del componente natural del
paisaje

Socio -
econémico

Paisaje

Grado de

Caracter (C) perturbacion (P)

Etapa negativo no Escaso (E), minimo
significativo (NNS), M1y moderado (MO)
negativo significativo " Alto (A) Y
(NS), positivo (P)
6 7
7 6
c 6 5
CyO
7 7
C
5 4
C 7 4
CyO
7 4
0 8 !
Cy O
5 4
c 5 4
c 6 !
C
7 7
c 5 5
CyO
P)
Cy O
)
(0]
™)
C 5 5

Cuadro No. 16 Valorizacién de impactos

Importancia
ambiental (1A)

baja (B), media
(M), alta (A)

Probabilidad de
ocurrencia (PO)

probable (P), poco
probable (PP),
improbable (1)

Extension (Ex)

local (L), regional
(R), global (G)

Duracion (D)

temporal (T),
permanente (P)

Capacidad de
recuperacion (CR)

reversible (R),
irreversible (1)

Viabilidad
Ambiental

34

34

24

31

27

23

30

32

22

21
26

33

26

27

Viabilidad Ambiental
(interpretacion)

moderado

moderado

moderado

moderado

moderado

moderado

moderado

moderado
moderado

moderado
moderado

moderado

moderado

moderado
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9.3 Metodologias usadas en funcion de: i) la naturaleza de accion
emprendida, ii) las variables ambientales afectadas, y iii) las
caracteristicas ambientales del area de influencia involucrada

i- Generalidades
La metodologia usada en funcién de la naturaleza de la accion emprendida incluye
las variables ambientales afectadas y las caracteristicas ambientales del area de
influencia involucrada.

Una vez conocida las caracteristicas ambientales del area de influencia y de las
actividades mismas del proyecto donde se realizara estas variantes, se ha procedio
a la identificacién y evaluacién de los posibles impactos ambientales que tendrian
lugar por la ejecucion del mismo, en sus diferentes fases (construccién y operacién),
siendo un proceso eminentemente predictivo.

Esta identificacion de los impactos ambientales se logra con el andlisis de la
interaccion resultante entre las acciones del Proyecto en sus diferentes fases y los
factores ambientales (variables ambientales) en su medio circundante.

Calidad del aire
a. Medio fisico Calidad del agua
Calidad del suelo

Variables b. Medio biético --------- » Flora
ambientales
|  Economia
¢. Medio socio econémico 5
Infraestructura social

d. Medio visual------------ » Paisaje

4 Caracteristicas ambientales del area de influencia involucrada
Todo tipo de construccion genera impactos positivos y negativos al entorno en un
momento determinado, es asi como para la identificacibn de éstos, se hace un
analisis técnico-cientifico de las actividades a ejecutar y el efecto que puedan tener
sobre el medio.

El proyecto considera la construccion de viviendas de interés social a costos
accesibles, incluyendo la preparacion y adecuacion del terreno, delimitacién de
lotes, la construccién de las casas y la instalacion y conexién de las infraestructuras
bésicas. El area de estudio se ha definido teniendo en cuenta la superficie total de 6
Has + 6,029.733m2, y para la evaluacion de los posibles efectos adversos se han
valorado las diferentes actividades a realizar y su interrelacion con los componentes
del area.

61



Para efectos de los componentes fisicos del ambiente y componentes bléticos se
han considerado el area de desarrollo en su totalidad y sus alrededores mas
cercanos y para la definicion del area de estudio socio-econémico, se ha tomado en
cuenta las comunidades cercanas a la zona del proyecto.

El 4rea poblada alrededor del proyecto est4d constituida por los Residenciales
Parque del Oeste y Hato Montafia, los cuales se ubican fuera de los limites del area
del futuro desarrollo.

Para poder desarrollar una estrategia ambiental eficiente ante las actividades que se
realizaran y con el deseo de favorecer el desarrollo sostenible, el equipo evaluador:

a) Revisé la normatividad ambiental nacional vigente y sus reguerimientos,
sobretodo la que aplica a esta actividad;

b) Establecio la linea base del area del proyecto;

c) Evalu6 e identific6 los posibles efectos ambientales que puedan
generarse durante el ciclo del proyecto; y

d) Coordiné las medidas o acciones a implementar llegado el momento para
disminuir las posibilidades de generacion de efectos adversos al medio.

10 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)
10.1 Descripcién de las medidas de mitigacion especificas

Las medidas de mitigacion especificas a implementar sobre los impactos detectados
por la futura actividad y su interrelaciéon con el medio, se simplifican de la siguiente
manera:

i, ETAPA DE CONSTRUCCION
A. SUELO

Erosion: compactacion y nivelacion, haciéndolo menos permeable y destruyendo su
estructura.

1 Areas verdes o de jardineria: localizada en una gran rotonda a la entrada del
proyecto sera disefiada como un punto focal y distintivo de la urbanizacion,
asi mismo dentro del parque urbano se tiene previsto crear area de jardineria.

1 Al concluir el proyecto, deberan sembrar las orillas de la quebrada con
especies nativas, para proteger su cauce con respecto a la erosiéon del suelo,
ademas, esta accion proveera de aire fresco al sitio.

1 Se implementaran las recomendaciones realizadas en el Estudio de Suelo
(Geotécnico)

Alteracion de los patrones naturales de drenajes.
1 El incremento en la escorrentia superficial ocasionada por los cambios
topograficos y el desarrollo del proyecto sera debidamente encauzado por un
sistema pluvial adecuado
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El proyecto contara con cordon cuneta y un alcantarillado pluvial con
capacidad para la recoleccién, conduccién y evacuacion de las aguas de
escorrentia.

Se implantaran medidas de proteccion y drenaje de suelo, particularmente
canales de intercepcién y controles similares los cuales desviaran la
escorrentia de manera que no afecte el area de trabajo o suelo expuesto.
Siembra de vegetacion, como grama, en areas expuestas.

Alteracion de las caracteristicas fisico-quimicas del suelo por mala disposicion de
desechos sélidos y/o de efluentes liquidos.

Designar areas estratégicas para la ubicacion de envases herméticos para la
disposicion de desechos soélidos. Entre las &reas, se colocaran éstos cerca
de las instalaciones temporales.

Los envases herméticos consistirdn en tanques de 55 galones con tapadera.
Se contratara algunas de los vehiculos particulares que prestan el servicio,
para la debida recoleccion de los mismos y su final disposicion en sitio
legalmente autorizado.

El contratista o supervisor encargado estaran a cargo que se cumpla con este
propésito.

Se manejard con estricta precaucién cualquier residuo de hormigdén que
guede en los camiones después de éstos prestar servicios. Por tanto, no se
depositard remanente alguno en solares baldios publicos que no sea el
establecido por la autoridad pertinente.

Las instalaciones provisionales como madera sobrante, estacas, etc., se
removeran inmediatamente que haya terminado su uso.

Serd responsabilidad del contratista del proyecto, el disponer de estos
desperdicios (desechos sdlidos) adecuadamente y con la frecuencia que sea
necesaria.

Se utilizaran tres letrinas portétiles para uso del personal durante el periodo
de construccion. El mantenimiento de éstas sera proporcionado por la
empresa que preste el servicio.

En el sitio se mantendra un depdsito de diesel de 5,000 gal., dentro de una
tina de contencién con proporcibn mayor a la capacidad contenida por el
tanque en caso de fuga accidental.

Se establecera un estricto control sobre el uso de combustibles y aceites para
evitar fugas, impidiendo siempre que trabajos con estos productos se realicen
en el cauce de la quebrada y sus areas proximas; asimismo, quedara
estrictamente prohibido cualquier tipo de vertido, liquido o sdlido.

El mantenimiento de la maquinaria y la recarga de combustible, se realizara
solamente en el area seleccionada y asignada para tal fin y para esto
deberan cumplirse los siguientes requisitos:

Deben utilizarse bandejas y/o tambores colectores, para recibir las
fugas imprevistas durante la operacion de trasvase a los vehiculos, tanto
de combustibles como de aceites y lubricantes.

La operacion de trasvase de combustible a los vehiculos se debe
realizar con bombas manuales, para eliminar el uso de mangueras que
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afectan a la salud del trabajador por el efecto de succién de gases, vy la
utilizacion de embudos de tamafio adecuado.

En las labores de mantenimiento de las maquinarias, el aceite
desechado se colectard en recipientes herméticos y sera trasladado a
sitios legalmente establecidos para su recoleccion.

Por ningdn motivo se verterd materiales aceitosos a los cuerpos de
agua ni al suelo.

Esta accion estard sujeta a la inspeccién de obra por un inspector
asignado.

Se instalara un sistema de tratamientos de efluentes liquidos. (Ver detalles en
anexo V)

Cambio de uso de suelo a Residencial de Mediana Densidad Residencial Especial
(R-E) y Comercial de Intensidad Baja o Barrial C-1.

La localizacion regional del futuro proyecto, en una zona en la cual se
desarrollan proyectos residenciales como alternativas a la expansion del Area
Metropolitana de la Ciudad de Panama hacia el Oeste, la definen con aptitud
y condicién para producir una urbanizacién de mediana densidad.
Actualmente el terreno se encuentra en desuso o baldio, no obstante, con el
desarrollo de diversos proyectos residenciales en el sector (La Alborada,
Hato Montafia, y Parques del Oeste), asi como la creciente demanda de
vivienda para esta 4rea se genera una presion considerable de desarrollo en
el uso del terreno. Por esta razén, las opciones de mantener el terreno con
otro uso que no sea el propuesto resultaria poco productivas y contraria a la
politica y al interés publico.

B. RECURSO HIDRICO

Alteracion de la calidad del agua superficial por erosion y sedimentacion.

Se establecera un sistema de desagle pluvial adecuado que garantizara la
calidad del agua en el area.

La vegetacion es una medida sumamente efectiva para controlar la erosion.
Para evitar la erosion debido al agua y al viento, se instalaran medidas de
proteccion en pendientes creadas durante la construccién del proyecto, tales
como la utilizacion de esteras de material de paja y la siembra de hierbas de
rapido crecimiento.

Alteracion de la calidad del agua superficial por descarga de efluentes liquidos y/o
mala disposicion de desechos solidos.

Se colocaran en el area de trabajos tres letrinas portatiles para el uso del
personal.

Durante los trabajos de construccion se colocaran tanques de 55 galones
para la recolecciéon de desperdicios solidos.

Se instruirhd al personal en el manejo y disposicion final de desperdicios
sélidos y liquidos, el debido uso de las letrinas portatiles y el manejo de
combustibles.
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Posibles avenidas de la Quebrada S/N.

Se realizé un Estudio Hidraulico e Hidroldgico a la Quebrada S/N que colinda
con el terreno, con el objeto de establecer terracerias seguras en el evento
de avenidas en el futuro.

El material resultante del movimiento de tierra sera utilizado para el relleno,
en ningln caso y por ninguna razon se colocard en la proximidad de los
cuerpos de agua.

No se alterara de ninguna manera la Quebrada Sin Nombre.

Se implementaran las medidas sugeridas en el Estudio Hidraulico e
Hidrolégico.

Se implementaran las medidas realizadas en el Informe de SINAPROC.

C. AIRE

Generacién de particulas suspendidas y gases producto de la combustién interna de
los vehiculos y maquinaria.

Programar las excavaciones y nivelaciones para la temporada seca.

Rosear el suelo expuesto segln sea necesario a fin de mantenerlo hiumedo.
Cubrir los camiones de acarreo con lonas para controlar el polvo fugitivo.
Regular y establecer una velocidad maxima dentro y en los accesos del area
de desarrollo.

No se permitira la quema de desperdicios soélidos dentro y en éareas
adyacentes al predio de construccion.

Mantenimiento periédico al equipo pesado.

Incremento en los niveles sonoros.

Se trabajara durante horas y dias laborables Unicamente, entre 7:00a.m
hasta 7:00p.m.

Dotacién al personal de protectores auditivos de ser necesario.

Hacer las reparaciones importantes a la maquinaria preferiblemente en otro
lugar.

Mantenimiento periédico al equipo pesado.

D. FLORA

Pérdida de la cobertura vegetal expone el suelo al viento y lluvia, asi mismo puede
afectar las condiciones climaticas locales, ocasionando fluctuaciones de
temperatura y mayor contacto con la radiacién solar.

Areas verdes o de jardineria: localizada en una gran rotonda a la entrada del
proyecto serd disefiada como un punto focal y distintivo de la urbanizacion,
asi mismo dentro del parque urbano se tiene previsto crear area de jardin.

Al concluir el proyecto, deberan sembrar las orillas de la quebrada con
especies nativas, para proteger su cauce con respecto a la erosiéon del suelo,
ademas, esta accion proveera de aire fresco al sitio.

Se cumplira con la Resolucidon No.AG-0235-2003 de 12 de junio de 2003.
“Por la cual se establece la tarifa para el pago en concepto de indemnizacion
ecolégica, para la expedicion de los permisos de tala rasa y eliminacion de
sotobosques o formaciones de gramineas, que se requiere para la ejecucion
de obras de desarrollo, infraestructuras y edificaciones”.
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1 Se dejard un area de amortiguamiento entre la quebrada sin nombre y el area
de construccién y no se alterara el bosque de galeria existente. Cumpliendo
con lo establecido en la Ley No.1 de 3 de febrero de 1994, “Por la cual se
establece la Legislacion Forestal de Panama, y se dictan otras
disposiciones.”

1 La vegetacion es una medida sumamente efectiva para controlar la erosion y
para reponer parte de la pérdida de la capa vegetal. Para evitar la erosiéon
debido al agua y al viento, se instalaran medidas de proteccién en pendientes
creadas durante la construccién del proyecto, tales como la utilizacién de
esteras de material de paja y la siembra de hierbas de rapido crecimiento.

E. SOCIOECONOMICO

Molestias a la poblacion por la interrupcién de la infraestructura vial.

1 Avisar anticipadamente sobre el requerimiento de trabajo por diversos
medios, especificando los requisitos minimos.

1 Los trabajos de construccién seran realizados en un turno diurno (7:00a.m -
7:00p.m).

1 Humedecer constantemente la zona de trabajo para evitar la emisién de
polvo; asi como también cubrir el material que se transporte hacia la zona de
obra.

1 Mantener en buen estado mecanico los vehiculos y maquinarias pesadas; de
ser necesario implementar equipos con silenciadores.

1 Una ventaja de la ubicacion del proyecto es su distancia con respecto a la
Urbanizacibn mas cercana, que corresponde aproximadamente a dos
kilometros.

Beneficio temporal a la economia local.
1 Compra y venta de materiales y servicios.
1 Utilizacion del transporte
1 Alimentacién
1 Compra de combustibles, etc.

Empleo de mano de obra local.
1 Todas estas obras contribuyen a la generacion de puestos de trabajo dignos
en las empresas constructoras.

Alternativa de vivienda digna para mejorar la calidad de vida.
1 Opcion de compra de una vivienda con precios accesibles y con las
condiciones y los servicios basicos necesario que garanticen la calidad de
vida que todo individuo se merece.

F. PAISAJE

Alteracion del componente natural del paisaje.
1 Se ha contemplado el disefio de zonas verdes para el proyecto, incorporando
areas de jardineria y sembradas con grama, espacios abiertos publicos y su
insercion en el medio natural intervenido.
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Asi mismo, durante la etapa de construccion, se tomara en cuenta el aspecto de
seguridad laboral para evitar y disminuir las probabilidades de accidentes y/o
contingencia en el area del proyecto.

Se implementaran todas las medidas de seguridad recomendadas por las
autoridades encargadas, con el propésito de proteger al personal de la
construccioén, incluyendo:
* Rotulacion apropiada para indicar la construcciébn que se esta
realizando.

Todo el personal que maneje equipo pesado (camiones volquetes,
tractores, retroexcavadoras, motoniveladoras, etc.), serd especialista
en el manejo de estos vehiculos, estando en posesion de la
documentacién de capacitacion acreditativa.

* Uso de abanderados para indicar reducciéon de velocidad vy
detencién del transito cuando vaya a entrar o salir un vehiculo pesado
del area de construccion.

Utilizacién por los trabajadores de equipos de proteccion individual.

0o Casco de seguridad
Calzado de seguridad
Guantes contra las agresiones mecanicas
Fajas y cinturones
Protectores auditivos

O O oo

4- ETAPA DE OPERACION

A. SUELO

El suelo sera permanente afectado dado que parte del area del predio sera cubierto
por concreto o pavimento con efectos permanentes.

Areas verdes o de jardineria: localizada en una gran rotonda a la entrada del
proyecto sera disefiada como un punto focal y distintivo de la urbanizacion,
asi mismo dentro del parque urbano se tiene previsto crear area de jardineria.
Al concluir el proyecto, deberdn sembrar las orillas de la quebrada con
especies nativas, para proteger su cauce con respecto a la erosion del suelo,
ademas, esta accion proveera de aire fresco al sitio.

B. RECURSO HIDRICO

Por la generacion de efluentes liquidos que descargardan en la Quebrada Sin
Nombre.

Se utilizardn sistemas separados de eliminacion y conduccion de aguas
pluviales y aguas sanitarias.

En esta etapa, el promotor propone colocar un Sistema de Tratamiento de
Efluentes Liquidos, garantizando el cumplimiento de la norma ambiental que
corresponde al Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2000. Esta accion
estara debidamente coordinada entre la empresa promotora, el Instituto de
Acueductos y Alcantarillados Nacionales y la Autoridad Nacional del
Ambiente. (Ver anexo V Sistema de Tratamiento)

Se ha designado un area de 745.268m2 en direccibn Noreste para la
colocacion del sistema de tratamiento de efluentes liquidos.
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1 Los efluentes liquidos seran dirigidos a la Quebrada Sin Nombre, cumpliendo
con los limites méaximos permisibles del Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 35-2000. Que establece los limites maximos permisibles que
deben cumplir los vertidos de efluentes liquidos provenientes de actividades
domeésticas, en cuerpos de aguas superficiales.

1 La calidad del agua serda monitoreada (sélidos suspendidos, sélidos totales,
DBO5 DQO, DQO/DBO5, entre otros). De acuerdo a lo establecido en el
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2000 y con la frecuencia que
establezca la Resolucion AG-0026-2002 del 8 de febrero de 2002.

C. AIRE

Se tendran emisiones a la atmésfera de los gases de combustion de los vehiculos
que circulen por la zona de las casas residenciales.

1 Establecer un programa de siembra con flora nativa de la regién sobretodo en
el area de la quebrada, a fin de compensar la alteracion atmosférica por
emisiones de gases.

1 Concientizacién de los habitantes por parte de las autoridades, de brindar el
mantenimiento adecuado a sus vehiculos.

1 Cumplir con la Ley No0.36 del 17 de mayo de 1996, “Por la cual se establecen
controles para evitar la contaminacibn ambiental ocasionada por
combustibles...”.

D. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

Necesidad de disposicién de residuos.

Un buen manejo de desechos soélidos, persigue garantizar la adecuada
manipulacién, envasado, transporte, almacenamiento temporal y disposicion final
del desecho, basado en la Ley No0.8 de 1995, por la cual se aprueba el Cddigo
Administrativo, que regula la disposicion final de los desechos soélidos.

En proyectos de estas caracteristicas es importante que la sociedad civil, tome
conciencia en cuanto a los deberes y obligaciones, que le corresponden como
ciudadanos responsables para evitar y disminuir los resultados que podrian traer
consigo los eventos naturales.

1 La recoleccién y final disposicion de desperdicios y residuos sélidos en el
Corregimiento Juan Demdstenes Arosemena y los alrededores de Hato
Montafia esta a cargo del Municipio de Arraijan a través de particulares. Una
vez en operacion, estos vehiculos particulares son los llamados a colectar y
disponer los desechos solidos generados. Se coordinara con las autoridades
competentes y/o los encargados de la recoleccién de desechos sdlidos, el
transporte y disposicién final de los mismos una vez el proyecto se haya
completado.

1 Durante esta etapa deberdn ser depositados en tinaqueras con puertas de
verja de hierro ubicadas en cada residencia, destinadas especialmente para
ese fin.
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1 La limpieza y recoleccién de lodos del sistema de tratamiento se ejecutara
con la frecuencia que corresponda, cumpliendo con el “Reglamento Técnico
DGNTI-COPANIT 47-2000. Agua. Uso y disposicién final de lodos”.

1 La responsabilidad de esta accidén serd dada conjuntamente con el Municipio
de Arraijan y la Sociedad Civil de la comunidad.

1 El Municipio de Arraijan conjuntamente con la comunidad debera establecer e
implementar normas que permitan un manejo adecuado de desechos solidos,
entre los cuales se sugieren:

No depositar basura en las cunetas y/o quebradas de los alrededores.

Responsabilidad en el pago de impuesto por la recoleccion de basura.

Cultura apropiada por parte de familias a acostumbrarse a respetar los
horarios y los lugares en los que deben depositar los residuos.

No tener morosidad en el pago de la tasa correspondiente que puede
atentar contra la recaudacion necesaria para mejorar el sistema.

Llamar a los colectores de basura, sobretodo cuando se trata de
recoger algin electrodoméstico grande para votar como lavadora,
neveras, estufas, etc., para retirarlas y de esta manera evitar que sean
arrojadas a los rios y quebradas.

Realizar campafias de vigilancia para evitar la formacion de basureros
en la quebrada, rio, calles, o lotes vacios.

La recoleccién, transporte y disposicion final de desechos soélidos es una
responsabilidad compartida tanto de las autoridades responsables como de la
sociedad civil.

10.2 Ente responsable de la ejecuciéon de las medidas

Los entes responsables de la ejecucion de las medidas en general son aquellos que
tienen ingerencia en este tipo de actividad. En este caso podemos mencionar a: la
Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM), Direccion Nacional de Transito Terrestre
(DINATRATE), Municipio de Arraijan, Ministerio de Salud (MINSA), Ministerio de
Trabajo y Desarrollo Laboral, DGNTI-MICI, Ministerio de Obras Publicas (MOP),
Ministerio de Vivienda (MIVI), Sistema Nacional de Proteccién Civil (SINAPROC),
Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), Laboratorio
autorizado, y Sociedad Civil.

10.3 Monitoreo

4- Agua
En la etapa de operacién se ha considerado implementar un programa de manejo
de efluentes domésticos, debido a que las descargas de efluentes liquidos seran
efectuadas en la Quebrada Sin Nombre que colinda con el proyecto, posterior a su
paso por el sistema de tratamiento.

De esta forma se ha considerado implementar un programa de monitoreo de agua
superficial para constatar el cumplimiento con los niveles maximos permisibles
establecidos. El programa de medicion del agua superficial consistird en evaluar la
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