Panamd, 11 dejunio de 2007

Ing. Bolivar Zambrano
ANAM-DINEORA
Director Nacional
Ciudad

Por este medio procedemos a dar respuesta a la nota DINEORA-DEIA-346-7-06-07
del 7 de junio de 2007 por la cual se solicita complementar la informacion presentada en
el Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il, PINE HDLL, a desarrollarse en el
corregimiento de Ancén, distrito y provincia de Panam4, el cual requiere la siguiente
informacion:

1. Indicar que medidas de mitigacion aplicara concerniente a los impactos
ambientales tales como: ruidos, emisiones de polvo, entrada y salida de
camiones, entre otros.

RA Las medidas de mitigacién que se aplicaran a los impactos ambientales,
mencionados anteriormente aparecen dentro del cuadro No. 14 del Programa de
Manejo Ambiental, dentro del Estudio de Impacto Ambiental, a partir de la pagina
71.

2. Presentar las medidas de mitigacion que se tomaran para evitar las
emisiones liquidas originadas en la etapa de construccion, productos del
lavado de equipo y materiales.

R/. La medida de mitigacion que se aplicard en este caso, serd designar un area
especifica para el lavado de equipo y materiales y esta contara con una canalizacion,
facilitando la recoleccién de las aguas en tanques cerrados. Para el tratamiento de
estas, el promotor contratard una empresa privada, que cuente con la certificacion
del MINSA, para el manejo de aguas residuales.

3. Indicar los arboles que se van a talar.

RA En el area del proyecto no se tiene contemplado la tala de arboles solo la
eliminacion de gramineas, ya que el disefio del proyecto se realiz6 de manera tal,
que se afectara lo menos posible la vegetacion del terreno.

4. Definir con exactitud el area de construccién en M2, que va hacer afectada,
para la indemnizacion ecoldgica.

RA El area de construccion es de unos veintitrés mil trescientos setenta y tres metros
cuadrados con diecisiete centimetros (23,373.17 M2).



5. Presentar las medidas de mitigacion referente al area del talud para evitar
riesgo en caso de deslizamiento a las residencias cercanas al proyecto.

R/. Las medidas de mitigacion que se aplicara al talud, se menciona dentro del
Estudio de Impacto ambiental en la pagina 36, bajo el titulo de Erosion y
deslizamientos. No obstante se anexa la seccion del estudio de suelo. (Ver Anexol)

6. Indicar la disposicion de las aguas residuales en la etapa de construccion.

R/. La disposicion de las aguas residuales de la etapa de construcciéon sera por
medio de letrinas portatiles, como se menciona en el Estudio de Impacto Ambiental
en la pagina 32.

7. Presentar los permisos pertinentes de Aeronautica Civil para la
construccién de las torres, por la cercania al aeropuerto.

R/. Los permisos pertinentes de Aeronautica Civil se anexan al final de este
documento. (Ver Anexo 2)

8. Indicar el manejo de las aguas pluviales en el area del proyecto.

RA El manejo de las aguas pluviales sera por medio del sistema de drenaje que se
detalla en la siguiente pregunta.

9. Presentar de manera detallada y especifica, la construccion de las obras de
drenaje del proyecto.

RZ. Las obras de drenaje en detalle se anexan al final de este documento.
(Ver Anexo 3)

10. Indicar cantidad estimada de agua potable a consumir durante las etapas
de construccidn y operacion.

R/. La cantidad estimada de agua potable a consumir durante la etapa de
construccion es de doscientos cincuenta mil galones por mes (250,000 gal/mes) y en
la etapa de operacion es de dos millones doscientos mil galones por mes (2, 200,000
gal/mes) aproximadamente.

11. Indicar cantidad estimada de aguas servidas a generar durante la etapa de
operacion.

R/. La cantidad de aguas servidas estimada durante la etapa de operacion es de
aproximadamente un millén quinientos mil galones por mes (1, 500,000gal/mes).

12. Indicar punto de descarga de las aguas servidas.
R/. El sitio de descarga de las aguas servidas luego de pasar por las plantas de

tratamiento contempladas para el proyecto, sera el sistema de alcantarillado del area,
como se menciona en el Estudio de Impacto Ambiental en la pagina 32.



13. Aclarar lo concerniente a la estimacion de las servidas a generar tomando
como base a 80% del consumo de agua potable.

R/. Estimando las aguas servidas a generar tomando como base el consumo del 80%
del agua potable es de aproximadamente un millén setecientos sesenta mil galones
por mes (1, 760,000 gal/mes).

14. Presentar el contenido de la resolucién No, 237-2005, que indica el
Ministerio de Vivienda, por la cual se aclaran los conceptos de aplicacion a
la altura, Lineas de construccion y retiro frontal para las actividades mixtas
residenciales y comerciales contenidas en los articulos 3, 24, 25 y 26 de la
Resolucién 160-2002 por la cual se crean los cédigos de zonas y normas de
desarrollo urbano para el Area del Canal.

R/. El contenido de la resoluciéon No 237-2005, se anexa al final de este documento.
(Ver Anexo 4)

Esperando que la informacion presentada de respuesta a sus interrogantes se despide de
usted

Atentamente

Sr. Isaac Mizrachi
Representante Legal
Desarrollo Albrook, S.A.
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5.3 Observacion Importante: Con lo limitado de, estudio es dificil generalizar las
recomendaciones. Dependiendo de la terraceria, se podria recomendar zapatas
aisladas o combinadas desplantadas sobre roca sana con capacidad de soporte
admisible, 0a> 400 ton/m2, si se hacen estudios mas precisos.

5.4 Clasificacion de Tipo de Perfil de Suelo sequn REP 2004: Tipo B.

5.5 Terraceria: Formar taludes no mas empinados de 4H:1V v banquetas de un
ancho minimo de cuatro metros con zanja de drenaje para llevar las aquas hacia
donde ,0 sefiale la topografia.

Para las edificaciones aquas debajo de un talud, el retiro no debe ser menor a ,a
mitad de ,a altura del desnivel; v en ,a parte superior de un talud no debe estar mas
cercana de la distancia minima equivalente a la mitad de ,a diferencia de elevacion.

Todos los taludes deben estar protegidos con mallas contra erosion.

6. APENDICES: Se adjuntan los siguientes apéndices:

Apéndice "A", Detalle de Localizacion;

Apéndice "B", Perfil de perforacion;

Apéndice “C”, Informe sobre Resistencia en Compresion
de Testigos de Roca.

TECNIPAN,S. A

Alberto A. Filés/A.
Gerente Generél
Ingeniero Civil, Lie. 61->6-32

AAFA/af.
cc: File: 2-98

Teléfono: 221-H47
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18 de agosto de 2006
AGA-ECT-506-06

Arquitecto

DAVID RODRIGUEZ

PROYECTOS. CONSTRUCCION Y ADMINISTRACION, S.A.
E. S. D.

Estimado arquitecto RODRIGUEZ:

Referente a solicitud presentada con fecha 8 de agosto de 2006, requiriendo la
altura maxima de construccion en los poligonos 185684 y 217696, ubicados en
Albrook, corregimiento de Ancon y con proximidades al aeropuerto Marcos A.
Gelaberi, le adjuntamos cuadro especificando para cada sitio propuesto la altura
maxima permitida para el desarrollo de edificaciones, dandose un tratamiento por
separado a cada sitio.

Para tramitar los correspondientes Visto Bueno Aeronduticos deberan presentarse
dichas peticiones en forma separada para cada uno de los edificios, cumpliendo

con los requisitos estip r la institucién: sefialados en el listado adjunto.
Atentamente,
Lie. Eustacio Fabrega Lopez VR

Director General

EF/AG/db



ERECCION DE AEROPUERTOS
DEPARTAMENTO DE EVALUACION Y CERTIFICACION'

ALTURAS MAXIMAS PARA EDIFICACIONES EN POLIGONOS 185684 Y

217696
IDENTIFICACION ~ ELEVACION DEL SITIO ALTURA MAXIMA  ELEVACION
DE CADA SITIO (CURVA DE NIVEL ) PARA TOTAL EN EL
(M) ESTRUCTURA SITIO (M)
1 48.00 19.50 67.5
2 48.00 19.50 67.5
3 47.00 - 20.50 67.5
4 45.00 22.50 67.5
5 56.00 11.50 67.5
6 55.00 12.50 67.5
7 32.00 35.50 67.5
8 34.00 v 33.50 67.5
9 55.00 12.50 67.5
10 54.00 13.50 67.5
11 56.00 11.50 67.5
12 56.00 11.50 67.5
13 37.00 30.50 67.5
14 36.00 31.50 67.5
15 40.00 27.50 67.5
16 41.00 26.50 67.5

17 41.00 26.50 67.5
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N° 25,376 Gaceta Oficial, jueves T de septiembre de 2005

MINISTERIO DE VIVIENDA
RESOLUCION N® 237-2005
(De 16 de agosto de 2005)

LA MINISTRA DE VIVIENDA

En uso' de sus facultades legales,

CONSIDERANDO:

Que la Ley 9 del 25 de enero de 1973, crea el Ministerio de Vivienda con la finalidad
de establecer, coordinar y asegurar de manera efectiva, la ejecucién de una Politica

Nacional de Vivienda y Desarrollo Urbano;

Que la referida Ley 9 de 1973, sefiala en el literal “gq” del articulo 2, entre las
funciones de este Ministerio, la de levantar, regular y dirigir los planos reguladores,
lotificaciones, zonificaciones, urbanizaciones, mapas oficiales, lineas de construccion
y todos los demdas asuntos que requiere la planificacion de las ciudades, con la

cooperacion de los Municipios y otras entidades publicas;

Que parte de la expansion urbana de la Ciudad de Panam4, esta orientada hacia las
areas revertidas en la cual se esta dando un crecimiento-vertiginoso, lo que amerita
adecuar los cédigos de zoriificacion vigentes en el area del canal, sin alterar el

concepto de Ciudad Jardin prevaleciente en esta zona;

Que el Ministerio de Vivienda, en aras de aumentar el mayor porcenLaje de areas
verdes en los proyectos ubicados en-la antigua zona del canal, propone ampliar el
concepto de altura maxima, para las categorias Mixto Residencial Urbano (Mru),
Mixto Comercial Vecinal (Mcv) y Mixto Comercial Urbano (Mcu) en funcion del

retiro frontal, sin alterar la densidad de las normas vigentes para el area del canal.

Que en mérito en lo antes expuesto;
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RESUELVE:

PRIMERO: Aclarar los conceptos de aplicacion a la altura, lineas de construccién y
retiro frontal para las actividades mixtas residenciales y comerciales, contenidas en
los articulos 3, 24, 25 y 26 de la Resolucion 160-2002 de 22 de julio del 2002, por la
cual se crean los cédigo? de zona y normas de desarrollo urbano para el Area del

Canal.

SEGUNDO: Aprobar las siguientes definiciones aclaratorias al Articulo 3, las cuales
se refieren a los términos de altura (H), linea de construccion propuesta, y retiro

frontal, las cuales quedaran asi:

Linea de construccion propuesta: (Lcp)
Distancia del eje o centro de la servidumbre vial hasta el punto en donde el
proyectista proponga la colocacion de la estructura permanente mas cercana referida

al lindero frontal del lote y no sera menor a la linea de construccion establecida.

Altura: (H):
Para establecer la altura de una edificacion de acuerdo al nivel de la rasante de la

calle versus la topografia, proceder de acuerdo al gréafico adjunto.

Retiro Frontal: Distancia desde la linea de propiedad hasta la estructura permanente

permitida mas cercana, referida al lindero frontal del lote.
Dentro del retiro frontal no se permite proyecciones de losa-y sélo se podra utilizar

para jardineria, areas verdes, estacionamientos arborizados, area para circulacion vial

y peatonal, puertas cocheras, medidores, planta eléctrica y tinaquera.

TERCERO: Modificar el Articulo 24 de la Resolucion 160-2002 de 22 de junio de

2002, de forma tal que quede de la siguiente manera:
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“ARTICULO 24”: Mixto Residencial Urbano (Mru)

Sub Categoria: Mixto Residencial Urbano - Baja Intensidad-(Mrul)
Altura Minima: 0.7 Le 6 0.7 Lcp

Altura Méxima: 1.1 Le 6 1.1 Lcp

Sub Categoria: Mixto Residencial Urbano - Mediana Intensidad (Mru2)
Altura Minima: 1.0 Le 6 1.0 Lcp

Altura Maxima: 15 Le 6 1.5 Lcp

Sub Categoria: Mixto Residencial Urbano - Alta Intensidad (Mru3)
Altura Minima: LO Le 6 1.0 Lcp

Altura Méxima: 1.5 Le 6 1.5 Lcp

CUARTO: Modificar el Articulo 25 de la Resolucion 160-2002 de 22 de junio de
2002, de forma tal que quede de la siguiente manera:

“ARTICULO 25": Mixto Comercial Vecinal (Mcv)

Sub Categoria: Mixto Comercial Vecinal - Baja Intensidad (Mcvl)
Altura Minima: Libre

Altura Méxima: 0.5 Le 6 0.5 Lcp

Sub Categoria: Mixto Comercial Vecinal - Mediana Intensidad (Mcv2)
Altura Minima: Libre

Altura Méaxima: 0.7 Le 6 0.7 Lcp

Sub Categoria: Mixto Comercial Vecinal — Alta Intensidad (Mcv3)
Altura Minima: Libre

Altura Méaxima: 0.9 Le 6 0.9 Lcp

QUINTO: Modificar el Articulo 26 de la Resolucién 160-2002 de 22 de junio de
2002, de forma tal que quede de la siguiente manera:

“ARTICULO 26””: Mixto Comercial Urbano (Mcu)

Sub Categoria: Mixto Comercial Urbano - Baja Intensidad (Mcul) '

Altura Minima: 0.5 Le 6 0.5 Lcp

Altura Méaxima:*0.8 Le 6 0.8 Lcp
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Sub Categoria: Mixto Comercial Urbano- Mediana Intensidad (Mcu?2)
Altura Minima: 0.8 L.c. 6 0.8 Lcp
Altura Maxima: 1.2 Le 6 1.2 Lcp

Sub Categoria: Mixto Comercial Urbano - Alta Intensidad (Mcu3)
Altura Minima: 0.8 Le 6 0.8 LCP
Altura Méxima: 1.4 Le 6 1.4 LCP

SEXTO: Las alturas de los Codigos de Zona Mixto Residencial y Mixto
Comercial, solo se aplicaran cuando no alteren las medidas maximas aprobadas por
la Direccién Nacional de Aeronautica Civil y que se defieren al Cono de

aproximacion de los Aeropuertos.

SEPTIMO: Esta resolucién empezara a regir a partir de su promulgacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley 9 de 25 de encro.de 1973, Ley 21 de 2 de
julio de 1997.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

ING. BALBINA HERRERA ARAUZ
Ministra de Vivienda


encro.de
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GRAFICO DESCRIPTIVO PARA LA APLICACION
DE LOS CONCEPTOS DE ALTIMETRIA

SEGUN LINEA DE CONSTRUCCION.
h=x (LedéLe.p.)

x = Factor numérico determinado por la norma.

1
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