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Especificaciones del diseño del proyecto:
“Servicentro de Autos”

Planta baja: Doce (12) bahías de taller (lugares donde se le dará atención 

a los vehículos), un área de exhibición y ventas, un área de vestidores, un 

área de servicio sanitario y veinticuatro (24) estacionamientos.

Planta alta: un (1) depósito, comedor y oficinas administrativas.

Cuadro No.8

Especificaciones del diseño (acabado)

Área Nombre Piso Base Zócalo Pared Cielo

1 Oficina Granito Repello Liso Repello Liso Repello

Liso

Suspendido

2 Servicio sanitario Granito Azulejos Azulejos Repello

Liso

Suspendido

3 Vestidor Granito Repello Liso Repello Liso Repello
Liso

Suspendido

4 Depósito Repello Liso Repello Liso Repello Liso Repello
Liso

Lámina de

zinc

5 Exhibición y

ventas

Repello Liso Repello Liso Repello Liso Repello
Liso

Lámina de

zinc

6 Estacionamiento Repello Liso Repello Liso Repello Liso Repello
Liso

Lámina de

zinc

• Puertas : de metal y madera
• Ventanas: de vidrio y verja
• Paredes: de bloque
• Pintura: no tóxica
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Análisis completo del proyecto “Servicentro de Autos” propuesto, por ser 
un área moderada (cerrada y abierta, 2,763.11 mt2), se concluyó que los 

posibles impactos ambientales durante las diferentes etapas y en virtud que 

el área está se encuentran antropogénicamente intervenida se deberán 

tomar las siguientes medidas y control de dichas alteraciones.

Cuadro No.9

Posibles Impactos Ambientales Medidas de Mitigación

Remoción de pavimento de concreto 
para la construcción del proyecto.

Mantener el área húmeda para evitar 
el levantamiento del polvo. No 
acumular demasiado material de 
desecho. Hacer pilas pequeñas para 
evitar el paso de los transeúntes, 
poner letreros indicando excavación.

Incremento de ruido por uso de 
retroexcavadora y camiones durante 
la remoción del pavimento.

Mantener equipo en buen estado 
mecánico.

• Emisiones de partículas y 
smock de equipos durante la 
limpieza.

• Generación de desechos 
durante la limpieza.

• Durante la ejecución y 
funcionamiento.

• Mantener sistema de escape 
de equipo en buen estado.

• Eliminarlos a través del servicio 
de recolección municipal.

• Colocación de bolsas o cestos
en determinados lugares del 
proyecto, se eliminarán a
través del servicio de
recolección municipal.

Desechos líquidos Serán eliminados a través de sistema 
de alcantarillados nacional (IDAAN).

Generación de empleos Diez (8) empleos permanentes 
después de la construcción del 
proyecto.
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Cuadro No.10

Identificación de Impactos Ambientales Específicos

Elemento
Ambiental

Impacto
Ambiental Carácter

Grado de
Perturbación

Importancia
Ambiental

Riesgo de 
Ocurrencia

Extensión 
de Área Duración Reversibilidad

Recursos
Hídricos

No se
identificó

No
i m pacta

—

Suelo No se
identificó

No
i m pacta

Clima No se
identificó

— —

Atmósfera Incremento 
de ruido por 
equipo 
utilizado 
durante el 
proyecto.

Negativo
No
significativo Mínima Mínima

Sitio del 
proyecto

Temporal Reversible

Vegetación Tala de
árboles

Negativo Moderado Mínima Mínima 5% Durante
Construcción

Irreversible

Fauna No se
identificó
fauna
permanente

No
impacta

Empleo Nuevos
empleos
generados

Positivo Medio Alto
Sitio del 
proyecto

Temporal y 
permanente —
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Recomendaciones

El promotor cumplirá consiente de su declaración y otorgará todas las 

facilidades para la evaluación constante de la ejecución del proyecto, 

con el objeto de verificar su eficiencia del cumplimiento de las medidas 

recomendadas para los impactos identificados y que la Autoridad 

Nacional del Ambientes estime conveniente recomendar.

Se les recomienda a las compañías eléctricas, de teléfono y de agua 

que se haga una inspección al área para evitar que cuando las 

retroexcavadora están trabajando no toquen los cables eléctricos ni los 

cables del teléfono; también verificar que cuando se excave en el lugar 

del proyecto no haya ruptura de tubería del agua, para evitar posible 

contaminación en el agua.

27



Proyecto “Servicentro de Autos"
Estudio de Impacto Ambiental - Categoría i ~

Ingeniero Luís E. Licona R. 
Consultor IAR 054-2002 
Addenda N° 1

Bibliografía

• Año 2000, Contraloría General de la República. X Censo 

Nacional de Población y Vivienda, cifra preliminares, Pag. 92.

• Gómez Orea, Domingo. "Evaluación del Impacto Ambiental". 

Ed. Mundi-Prensa y Editorial Agrícola Española, S.A. Madrid. 

1999. 1a edición. Referencia de la biblioteca de Filosofía: FL/TD 

194.4. G6.1999.

• Conesa Fernández-Vítora, Vicente. "Guía Metodológica para la 

Evaluación del Impacto Ambiental". Ed. Mundi-Prensa. Madrid. 

1997. 3a edición. Referencia de la biblioteca de Filosofía: FL/ TD 

194.6.C66.1997.

• Decreto Ejecutivo N° 59 (de16 de marzo de 2000)

• Manual Operativo de Evaluación de Impacto Ambiental.

• Establecimiento del cobro y tarifas por el servicio de 

evaluación de los programas de adecuación y manejo 

ambiental (PAMA’s).

28



Proyecto “Servicentro de Autos"
Cstodio de Impacto Ambienta! - Categoría 1 - Addenda N° 1

Ingeniero Luís E. Licona R.
Consultor IAR 054-2002

Anexo 1

Copia de plano de planta arquitectónica

1





Ingeniero I , tiis E. Lieona R,
Consultor IAR 054-2002

Proyecto “Servicentro de Autos'
Estudio de Impacto Ambiental - Categoría I - Addenda N° I

Anexo 2 

Fotografías

2



Proyecto “Servicentro de Autos"
Estudio de Impacto Ambiental - Categoría 1 - Addenda N° 1

Ingeniero Luís E. Licona R,
Consultor IAR 054-2002

FOTOGRAFÍAS



Ingeniero Luís E. Licona R.
Consultor IAR 054-2002

Proyecto “Servicentro de Autos"
Estudio de impacto Ambiental - Categoría 1 - Addenda N° 1

Anexo 3

Declaración Jurada del Promotor del Proyecto
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Rolama, S. A.
TEL: (507)315-0101 APTDO. 655 

PANAMA 1, PANAMA
FAX: (507)315-0114

Señores
Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM)
Dirección Nacional de Evaluación y Ordenamiento Ambiental 
E. S. D.

Yo, LAURENCE D. BERGER, varón, panameño, mayor de edad, vecino de esta ciudad, con 
cédula de identidad personal número 8-136-972, declare bajo juramento que el Estudio de 
Impacto Ambiental, Categoría I, del proyecto “Servicentro de Autos”, preparado por el 
consultor Luis E. Lieona R., con el Registro IAR-054-2002, es veraz de la información 
presentada y efectivamente el proyecto se ajusta a la normativa ambiental y/o no produce 
Impactos Ambientales negativos significativamente adverso, ni genera riesgos ambientales de 
acuerdo a los criterios de protección ambiental, previsto en el presente reglamento, según el 
Artículo No.23, del Decreto Ejecutivo No. 59 del 16 de marzo del 2000.

Respetuosamente,

Laurence D. Berger

Panamá, 20 de julio

CE&TIF3CO:
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA-VENTA

Entre los suscritos a saber, EDUARDO RANDALL SOLLAS NIÑO, varón, panameño, portador de la 

cédula de identidad número 3-78-93, actuando en su propio nombre quien en lo sucesivo se 

denominará EL PROMITENTE VENDEDOR por una parte, y por la otra, el señor ANDREW MARK 

BERGER, varón, panameño, comerciante, mayor de edad, casado, vecino de esta ciudad, portador 
de la cédula de identidad personal número 8-194-437, actuando en representación de la Sociedad, 

denominada, ROLAMA, S.A. sociedad anónima, constituida conforme a la leyes de la República de 

Panamá, debidamente inscrita en el Registro Publico a Tomo 724, Folio 118, Imagen 183160, de la 

Sección de Micropelículas (Mercantil) y quien en lo sucesivo se denominará EL PROMITENTE 

COMPRADOR, han convenido en celebrar el presente contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA 

sujeto a los siguientes términos y condiciones:

PRIMERA:
Declara EL PROMITENTE VENDEDOR, ser propietario de la Finca número 19762, inscrita al tomo 

numero 472 y folio 520, de la Sección de la Propiedad, Provincia de Panamá del Registro Público, 

que consiste en una residencia construida sobre un lote de terreno cuyas medidas y linderos constan 
en el Registro Público y se encuentra ubicada en la Calle 2a. (Calle Flor del Espíritu Santo) y Calle 68 

corregimiento de San Francisco.

SEGUNDA;
EL PROMITENTE VENDEDOR por este medio se obliga a venderle a EL PROMITENTE

COMPRADOR y éste, a su vez, se obliga a comprarle a EL PROMITENTE VENDEDOR, LA FINCA 

de que trata la cláusula primera anterior del presente contrato, en la suma de CUATROCIENTOS 

QUINCE MIL DOLARES SOLAMENTE ($415,000.00)

TERCERA:
El contrato de compraventa que las partes se comprometen a realizar por medio del presente 

Contrato, deberá celebrarse a más tardar treinta (30) días calendario, contados a partir de la firma del 

presente Contrato de Promesa de Compra Venta.

CUARTA:
Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que por este medio se compromete a traspasar a EL 

PROMITENTE COMPRADOR o a la persona que este designe, a titulo de venta real y efectiva, libre 
de cualquier gravamen , comprometiéndose al saneamiento en caso de evicción, LA FINCA objeto 

de este contrato, por la suma de CUATROCIENTOS QUINCE MIL DOLARES SOLAMENTE 
($415,000.00) pagadero en moneda de curso legal de ¡os Estados Unidos de América.

QUINTA:

Declara EL PROMITENTE COMPRADOR que por este medio se obliga a cancelar el precio de venta 

de LA FINCA de la siguiente manera:

a.La suma de VEINTE MIL DOLARES con 000/100 (US$ 20,000.00)
como abono inicial para la Compra de LA FINCA objeto de este



contrato, suma esta que EL PROMITENTE VENDEDOR, declara haber

recibido a su entera satisfacción.

b.La suma de TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL DOLARES con 00/100 
(US$395,000.00), mediante carta de promesa de pago irrevocable del Banco 
General, la cual será entregada al momento de firmar la escritura de venta, y que se 
hará efectiva una vez quede inscrita en el Registro Público LA FINCA materia de este 

contrato a nombre de EL PROMITENTE COMPRADOR.

SEXTA:
En caso que EL PROMITENTE COMRADOR desista de la compra de la propiedad materia de este 

contrato, o incumpla lo aquí acordado, perderá todas las sumas de dinero abonadas hasta ese 

momento, las cuales quedarán a beneficio del PROMITENTE VENDEDOR.
En caso que EL PROMITENTE VENDEDOR desista de la venta de la propiedad materia de este 

contrato, o incumpla lo aquí acordado, devolverá a EL PROMITENTE COMPRADOR todas las 
sumas de dinero abonadas hasta ese momento, más una suma igual en concepto de indemnización.

SEPTIMA:

EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga, dentro de un plazo de treinta (30) días calendario 

siguientes a la firma de .este contrato, a entregar a EL PROMITENTE COMPRADOR todos los 

documentos que se requieran tanto de LA FINCA como de EL PROMITENTE VENDEDOR para 
poder inscribir la escritura de compraventa de la finca en el Registro Público, a saber: formulario de 
pago del impuesto de transferencia de bienes inmuebles de la finca (2%), certificados de paz y salvo 
de inmuebles e I.D.A.A.N., y cualesquiera otro documento que se requiera para estos propósitos. La 
propiedad será entregada a EL PROMITENTE COMPRADOR el dia 30 de septiembre de 2005, 

fecha esta que podrá ser prorrogada con el consentimiento de las partes. EL PROMITENTE 

COMPRADOR, se obliga a presentar todos los documentos requeridos de su parte para la firma de 

inscripción en el Registro Público, de la escritura de compra venta de LA FINCA, dentro del mismo 

plazo de treinta (30) dias calendarios siguientes a la firma de este contrato.

OCTAVA:
Queda entendido entre las partes que a partir de la fecha en que EL PROMITENTE COMPRADOR 

adquiera título y poseción física sobre LA FINCA objeto de este contrato, será por cuenta de EL 

PROMITENTE COMPRADOR todos los gastos relacionados con cualquier servicio público y/o 

privado que instale ahora o en el futuro en la propiedad.
Asimismo, EL PROMITENTE COMPRADOR asumirá los impuestos, tasas y demás contribuciones 

que recaigan sobre LA FINCA a partir de la fecha de inscripción de la escritura de compraventa a su 
nombre o de la persona a quien designe .

NOVENA:

Las partes convienen en que serán por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR todos los gastos 

a que dé lugar el otorgamiento de este contrato y el otorgamiento e inscripción en el Registro Público 

de ia escritura de compraventa definitiva, lo cual incluye impuestos de timbre, gastos y derechos 

notariales, y derechos de registro. Cada parte correrá con los honorarios de su abogado.
Las partes convienen igualmente en que el Impuesto de Transferencia de que trata la Ley ciento seis 

(106) de treinta (30) de diciembre de mil novecientos setenta y cuatro (1974), reformada por la Ley 
treinta y uno (31) de treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y uno (1991), que se cause/



con motivo de la compraventa definitiva de LA FINCA, correrá por cuenta exclusiva de EL 

PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA:
Las partes acuerdan que EL PROMITENTE COMPRADOR podrá ejercer el derecho de comprar LA 

FINCA objeto de este contrato, a nombre propio o a nombre de otra persona u otras personas, sean 

naturales o jurídicas. No obstante, en este caso, se deberá presentar toda la documentación 

requerida dentro del plazo establecido anteriormente en la cláusula SEPTIMA. El incumplimiento de 

está tercera persona, se tendrá como incumplimiento de EL PROMITENTE COMPRADOR.

DECIMA PRIMERA:
Las Partes convienen en que la comisión correspondiente a la empresa TRIBALDOS REAL ESTATE 

CORP. por esta transacción de compra-venta, será por cuenta exclusiva de EL PROMITENTE 

VENDEDOR , y corresponde a la suma única de OCHO MIL DOLARES CON 00/100 ($8,000.00)

DECIMA SEGUNDA:

El hecho de que una de las Partes permita, una o varias veces, que la otra incumpla sus obligaciones 

o las cumpla imperfectamente o en forma distinta a la pactada o no insista en el cumplimiento exacto 
de tales obligaciones o no ejerza oportunamente los derechos contractuales o legales que le 
correspondan, no se reputará ni equivaldrá a una modificación del presente Contrato, ni obstará en 
ningún caso para que dicha Parte, en el futuro, insista en el cumplimiento fiel y específico de las 
obligaciones que corren a cargo de la otra Parte o ejerza los derechos convencionales o legales de 

que sea titular.

DECIMA TERCERA;

Queda convenido entre las Partes que si alguna de las estipulaciones del presente Contrato resultare 

nula según las leyes de la República de Panamá, tal nulidad no invalidará el Contrato en su totalidad, 
sino que éstos se interpretarán como si no incluyera la estipulación o estipulaciones nulas, y los 

derechos y obligaciones de las Partes serán interpretados y observados en la forma en que en 

derecho proceda.

DECIMA CUARTA;

Todos los avisos o notificaciones que las Partes deben o deseen darse conforme al presente 
Contrato, se efectuarán por escrito y serán entregados personalmente o enviados por correo 
recomendado (el mismo día de su fecha) a la Parte a quien se dé dicho aviso, a las siguientes 

direcciones:

A. EL PROMITENTE VENDEDOR:
EDUARDO R. SOLLAS NIÑO
Calle 68 E, y Flor del Espíritu Saqto
TEL:-26^t7l7u7

CEL: 615-1210

B. EL PROMITENTE COMPRADOR:

ANDREW MARK BERGER 

Productos Superiores, S. A.
TEL: 227-1243 

CEL: 673-2356



DECIMA QUINTA;

El presente Contrato podrá ser enmendado mediante acuerdo escrito de las Partes.

DECIMA SEXTA;

Declaran las partes que aceptan el presente Contrato, en los términos y condiciones antes 
expuestos.

Para constancia, se firma el presente documento, en tres (3) ejemplares, del mismo tenor, efecto y 

contenido, hecho dado el día siete (7) de julio dos mil cinco (2005).

EL PROMITENTE VENDEDOR EL PROMITENTE COMPRADOR

EDUARDO R. SOLLAS NIÑO 

CED. 3-78-93

ANDRE W MARK BERGER

CED. 8A194-437



ACUERDO DE DEMOLICION

Por este medio autorizo al Señor EDUARDO RANDALL SOLLAS NINO a la 
demolición de las mejoras que se encuentran sobre la finca 19762, ubicada en la calle 
68 esquina con calle 2a. (Flor del Espíritu Santo) corregimiento de San Francisco, 
ciudad de Panamá. Esta demolición deberá efectuarse totalmente hasta nivel de tierra 
incluyendo la extracción de las fundaciones.

La demolición no se podrá iniciar antes de la fecha de inscripción en el Registro Público 
de la escritura conteniendo el contrato de compra-venta ni tampoco antes de haberse 
realizado la inspección y re-avaluo de dicha propiedad por parte de la Direccón de 
Catastro.

El terreno se deberá entregar libre de mejoras y escombros a más tardar el treinta (30) 
de septiembre de 2005.

El costo de esta demolición correrá por cuenta del Señor Solías y los beneficios que 
pudiera obtener por los materiales que allí se encuentran, quedarán a favor del Señor 
Eduardo Solías.

Atentamente,

BERGER

ACEPTADO:

EDUARDO R. SOLLAS NIÑO
3-78-93
Julio 7, 2005



Ingeniero Luís E. Lieona R. 
Consultor IAR 054-2002

Proyecto “Servicentro de Autos”
Estudio de Impacto Ambiental - Categoría I - Addenda N° 1

Anexo 5

Copia de nota de la:

Dirección General de Desarrollo Urbano
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República de Panamá 
Ministerio de Vivienda

Panamá, 30 de junio de 2005

No.14.521/1151/2005

Arquitecto
EDMUNDO BOSCO GAYTAN
E. S. M.

Arquitecto Gaytan:

En atención a su memorial fechado el 23 de mayo del año en curso, en el cual solicita 
Reconsideración del Resuelto No. 104 de 9 de mayo de 2005, por la cual se negó el 
cambio de uso de suelo de R3 a MCU3 a la finca No. 8019762 ubicada entre calle 
segunda y Espíritu Santo, corregimiento de San Francisco, le informamos lo siguiente:

Esta Dirección considera factible el cambio solicitado con la condición que antes, de 
emitir el fallo correspondiente, deberá unificar las fincas No. 8019762 a ias fincas 
No. 31058 y 11207, para conformar una superficie mayor a los 1,000 m2 mínimos 
exigido por la norma mixto Comercial Urbano de alta intensidad (MCU3).

Una vez atendida nuestra observación continuaremos con el trámite solicitado.

Atentamente,

RAS/dlIm.

Direct d Urbano



Ingeniero Luís E. Licona R. 
Consultor IAR 054-2002

Proyecto AServicentro de Autos'
Estudio de impacto Ambiental - Categoría I - Addenda N° t

Anexo 6

Notas de aceptación de residentes del Sitio
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Maribel Halphen 
Panamá, Rep. de Panamá

4 de agosto de 2005

A Quien Concierna:

Yo, Maribel Halphen, con cédula No. /?/ resido en el
Corregimiento de San Francisco, y por este motivo deseo expresar que 
estoy de acuerdo con el proyecto que llevará a cabo la compañía 
ROLAMA, S. A., en donde construirá un local en el cual operará un 
Servicentro de Autos y una tienda de artículos deportivos y musicales. 
Estoy convencido de que estas facilidades redundarán en beneficio de la 
comunidad, principalmente, el Servicentro de autos que es una necesidad 
en esa área.

Atentamente,
UCDO. BORIS BARRIOS GONZALEZ, 

Notario Público Primero oel Circuito de Panamá, 
con cédula de identidad personal No. 3 - 212 -1722

Maribel Halphen 
Cédula No. .

CERTIFICA

Que: La (s) firmáis) que aparece (n) en el presente 
documento ha (n) sido reconocida (s) por el (los) 
firmante (s) corno suya (s) por consiguiente dicha(s) 

firma (s) es (son) auténtica (s)



Eduardo Solías Niño 
Cédula 3-78-93

4 de agosto de 2005

A Quien Concierna:

Yo, EDUARDO RANDALL SOLLAS NIÑO, con cédula No.3-78-93, como 
residente del área considero que el proyecto propuesto por la compañía 
ROLAMA, S. A., de un Servicentro de Autos y una tienda de artículos 
deportivos y musicales, va a tener un impacto positivo y brindará servicios a 
nuestra comunidad. Por lo tanto, estoy de acuerdo con que se lleve a cabo.

Atentamente,

Eduardo Randall SoTTSs Niño 
Cédula No.3-78-93

LiCDO. BORIS SARRIOS GONZALEZ, 
Notario Público Primero del Circuito de Panamá 
con cédula de identidad personal No. 8-212-1722

CERTIFICA

Que: La (s) firma (s) que aparece (n) en el presente 
documento ha (n) sido reconocida (s) por el (los) 
firmante(s) como suya (s) por consiguiente dicha(s)



Panamá, 4 de agosto de 2005

A Quien Concierna:

Yo, ENELDA CARDENAS DE OCAÑA, con cédula de identidad personal No.7-46- 
148, certifico que soy residente del área de San Francisco y estoy de acuerdo 
con el proyecto de construcción que desea realizar la empresa ROLAAAA, S.A., 
que consiste en un Servicentro de Autos y una tienda de artículos deportivos y 
musicales, y es mi opinión que será un buen proyecto, ya que brindará 
servicios a nuestro Corregimiento.

Atentamente,

Cédula No.7-46-148 , ,™n RORIS BARRIOS GONZALEZ,

CERTIFICA


