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I. INTRODUCCION

El presente documento es un Estudio de Impacto Ambiental (EIA), Categoria 1,
que se realiza con la finalidad de obtener el permiso de la Autoridad Nacional del
Ambiente, para dar inicio a la construccion de nuestro proyecto “LOCALES
COMERCIALES”.

A continuacion estaremos presentando el andlisis de los Impactos Ambientales
Positivos y Negativos, causados al ambiente durante las diferentes etapas de Ejecucion del
Proyecto, asi como durante la fase de funcionamiento del mismo.

En ese sentido se estard realizando una descripcion de las diferentes etapas de
construccién y de las caracteristicas fisicas, bidticas y socioeconémicas del ambiente que
sera impactado de forma directa e indirecta.

Descripcion del proyecto, su ubicacion, area de influencia, inventarios ambientales

y bidticos. Presentaremos los diferentes aspectos que tenemos en el Impacto Ambiental.
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I1. OBJETIVOS

El principal objetivo de este Estudio de Impacto Ambiental Categoria 1, es la de
presentar la descripcion de las diferentes actividades que se llevaran en la construccion y
ejecucion de nuestro proyecto “LOCALES COMERCIALES”, el cual es un edificio de
planta baja y un mezzanine para alquiler de locales y oficinas.

A la vez se realiz6 un Inventario de los Recursos Ambientales en el &rea de
influencia directa o indirecta del proyecto, para poder evaluar de la mejor forma posible los
impactos negativos y positivos al ambiente como consecuencia de las actividades.

Esperamos que el proyecto sea ambientalmente viable, de tal manera que le permita
a la Direccion Nacional de Estudios de Impactos Ambientales (DINEPA), de la Autoridad

Nacional del Ambiente (ANAM), evaluar y aprobar el presente Impacto Ambiental.
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111. MARCO LEGAL

La presente declaracion ambiental se realiza tomando en cuenta como base la
Legalizacion vigente en la Republica de Panama, liderizada por la Autoridad Nacional del
Ambiente (ANAM) y menor grado con la participaciébn de otros organismos
gubernamentales, como lo son el Ministerio de Salud, La Universidad de Panama4,
Ministerio de Vivienda y el Ministerio de Obras Plblicas. Ademas dependiendo de la
Magnitud del Proyecto, se toman en cuenta los lincamientos de los Organismos

Internacionales.

Legislacion Panamefia:

La Constitucion Nacional de Panama establece, en el Capitulo Séptimo del
Titulo Tercero, en los articulos 114 y 115, la definicion del régimen ecolégico, tal como lo
presenta a continuacion:

Articulo 114: “Es deber fundamental del Estado garantizar que la poblacién panamefia viva
en un ambiente sano y libre de contaminacion en donde el agua, el aire y los alimentos
satisfagan los requerimientos del desarrollo de la vida humana”.

Articulo 115: “El estado y todos los habitantes del territorio Nacional tienen el deber de
proporcionar un desarrollo social, econémico, que prevengan la contaminacion del
Ambiente, mantengan el equilibrio y evite la destruccion de los ecosistemas”.

En ese mismo sentido, en los Articulos 116 y 117 se determinan que es
responsabilidad del Gobierno reglamentar, fiscalizar y aplicar las medidas necesarias para
la implementacion de las mismas.

Con la creacion de la Ley General del Medio Ambiente de la Republica de Panama,
por medio de la Ley 41 del 01 de julio de 1998, se crea también la Autoridad Nacional del
Ambiente (ANAM). Esta les dice en el Articulo 1. “La administracion del ambiente es una
obligacién del Estado y por lo tanto, la presente Ley, establece los principios y normas
béasicas para la proteccion, conservacion y recuperacion del ambiente, promoviendo el uso
sostenible de los recursos naturales”. En el Articulo 5 dice lo siguiente: se crea la

Autoridad Nacional del Ambiente como la entidad Autdbnoma, rectora del Estado, en
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materia de los recursos naturales y del ambiente, para asegurar el cumplimiento y
aplicacion de las leyes, los reglamentos y la politica del ambiente.

En el titulo IV, Capitulo I, Art. 23 al 31, se menciona todo lo concerniente al
“Proceso de Evaluaciéon del Impacto Ambiental!”. Ademas, en el articulo 129 dice
que la ley 30 del 30 de diciembre de 1994, sobre la Necesidad de presentar los Estudios de
Impacto Ambiental, es una Ley complementaria y por ende continua vigente.

Ademas de La Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM), existen otras
instituciones que tienen injerencias en los proyectos viales y reglamentaciones pertinentes

al manejo adecuado y ordenado del medio ambiente como son:

Ministerio de Salud: a través de la Direccion Ambiental es la entidad responsable por la
planificacion de los diversos programas dirigidos a prevenir la contaminacion ambiental y
la de asegurar un medio sano para que la poblacion panamefia goce de buena salud mental y
fisica. La organizacion Panamericana de la Salud para la preparacion de normas
encaminadas a prevenir la contaminacion causada por la calidad de los fluidos y efluentes,

normas que deben ser tomadas en cuenta al momento de ejecutar el presente proyecto.

Ministerio de Vivienda (MIVI): el Ministerio a través de la Direccion General de
Desarrollo Urbano, es la entidad, responsable de asesorar, supervisar y aprobar que las
normas establecidas mediante la Ley o Reglamentos y todo lo referente a construccién de
infraestructuras, a la planificacion urbana y el respeto de las areas verdes indispensables

para la salud ambiental.
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A. DESCRIPCION DEL PROYECTO DE INVERSION

El proyecto consiste en la construccion de un edificio de oficinas que cuenta con
planta baja y un alto, areas de estacionamiento. El mismo seré construido en acero.

El edificio comercial contara con todas las facilidades de Luz, Agua, Salida
Telefénica, Bafios, Servicios, Pisos con baldosas y sistema de Aire Acondicionado.
Cumpliendo con todos los requisitos del Ministerio de Salud, para el buen desempefio del

mismo.

A.l. Localizacion

El proyecto se encuentra localizado en el Corregimiento de Bella Vista, Distrito y
Provincia de Panama, especificamente en la interseccion de la Avenida Ricardo Arango y
Calle 53, a un costado del Edificio en construccion SUN RISE TOWER. Sobre la Finca #
(17,502), Tomo # (436) y Folio # (226), inscrita como propiedad privada en El Registro

Publico. Para mejor orientacion revisar la Localizacion del Croquis en el anexo.

A.2. Etapas

A.2.1. Planificacion

Debido al gran crecimiento muy acelerado de la poblacion y las actividades
comerciales en un area tan céntrica como lo es el Corregimiento de Bella Vista y como es
de esperarse todo gran desarrollo urbanistico debe venir acompafiado de la Construccién de
Infraestructuras, que brinden a la poblacién de estos sectores la facilidad de conseguir
trabajo cercanos al area donde residen, evitando asi los tranque vehiculares y los gastos de
transporte para poder llegar al lugar de trabajo. En un principio se pensé la construccion de
un edificio comercial y de apartamentos de 25 plantas llamado PLAZA 53, pero los
estudios de factibilidad concluyeron que dicho proyecto era muy ambicioso para estos
tiempo, por lo cual se creara el proyecto “LOCALES COMERCIALES” cuya magnitud
de tamafio es mucho menor.

Nuestro Proyecto “LOCALES COMERCIALES”, brindara todas las

facilidades que requiere la empresa para poder laborar de buena manera como lo son
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grandes areas de estacionamiento, dos vias de acceso y todas las comodidades para los

clientes y personal de labores.

A.2.2. Construccién
La construccion del proyecto “LOCALES COMERCIALES”, se realizaré de

la siguiente manera.
Las actividades de la construccion son:

* Desmonte y Limpieza de capa vegetal: Es la antesala de todo proyecto para
limpiar el area de la construccion y poder iniciar los levantamientos topograficos de
los niveles del terreno. Dicha actividad esta facilitada, ya que la capa vegetal en el
area del proyecto es escasa debido a que en afios anteriores se dio la actividad de

demolicion de una residencia tipo mansion.

Replanteo Topografico: el replanteo se realizard utilizando teodolitos y cinta para
colocar los limites de la propiedad y los puntos exactos de las columnas para luego

proceder a marcarlos con estacas.

A.2.3. Operacién
Una ves terminado con la fase de construccion, entramos en la fase de
operacion. Como podemos observar el proyecto “LOCALES COMERCIALES” |, sera

para albergar locales y oficinas de lujo.

A.2.4. Abandono
Si se diera el abandono de los locales, se entrara en la etapa de limpieza del

area afecta y la constante fumigacion por parte de los promotores del proyecto, en este caso
la Sociedad AGRO, S.A., para asi evitar la proliferacion de vectores y ratas que puedan

causar una epidemia en el rea de los alrededores del proyecto.
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A.3. Infraestructura

Electricidad: El sistema de energia eléctrica es administrada por la empresa Privada
(Electra Noreste), la misma se encarga de producir, operar, administrar, promover el
desarrollo de los sistemas de generacion y distribucion de la energia eléctrica. El area de
del Corregimiento de Bella Vista, recibe energia del Sistema Integrado Nacional.

El Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (1.D.A.A.N) es la entidad
gubernamental encargada de suministrar agua potable.

La planta que abastece el area donde se encuentra ubicado el proyecto es la
Potabilizadora de Chilibre.

El agua es conducida a presion a tanques de almacenamiento operados por el
I.D.A.A.N. El agua es distribuida mediante un sistema de numerosas estaciones de bombeo
conectados en red de distribucion. Las normas necesarias de suministro con posibilidades
de adaptacion a futuros desarrollos y cambios, estan regulados y planificados por el
1.D.A.A.N,

El proyecto tendrd un abastecimiento de agua potable , ya que la zona donde se
ubica el mismo, ya se cuenta con el suministro del vital liquido. Como nuestro proyecto
solo es de Planta baja y un alto, no afectara en absoluto la dotacion actual del liquido a las
residencias, edificios y locales existentes en el area.

El proyecto dispone de una valvula de entrada y no cuenta con sistema de bombas
ya que el agua fluye por gravedad dentro del sistema de plomeria.

Aguas servidas:

Para las descargas de aguas residuales producto de la actividad del proyecto
tomaremos en cuenta Los Reglamentos Técnicos de la Norma DGNTI-COPANIT 39-2000
que reglamenta las DESCARGAS DE EFLUENTES LIQUIDOS DIRECTAMENTE A
SISTEMAS DE RECOLECCION DE AGUAS RESIDUALES. La calidad de las aguas
residuales de nuestro proyecto se pueden comparar con la Doméstica, ya que solo cuenta
con un inodoro y lavamano para los empleados.

Para el funcionamiento del proyecto “LOCALES COMERCIALES” no
utilizaremos contaminantes peligrosos, ya que dichos locales no serdn utilizados para

talleres, ni industrias.
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Los contaminantes de las aguas servidas de nuestro proyecto son:
1. Materia fecal: Nuestra contaminacion de las aguas es de un 99 % materia fecal, sin

contaminantes peligrosos.

Recoleccion de la basura: La labor de recoleccion de la basura, manejo y
disposicion de desechos sélidos del Distrito de Panama, la realiza EI Municipio de
Panam4, a través de la Direccion Metropolitana de Aseo (DIMA), la cual se encarga de
recolectar y depositar la basura en el vertedero de Cerro Patacon, ubicado a 8 km de la
interseccion de la Via Ricardo J. Alfaro y la Avenida 12 C norte. Consta de un area de
aproximadamente 132 hectareas de las cuales se usan 32 hectareas para disposicion de
desechos no peligroso y actividades relacionadas. El relleno cuenta también con un &rea
para chatarra, desechos inorganicos y bascula para el control de los camiones. En el
vertedero se realiza el tratamiento de la basura para minimizar lo menos posible el impacto
al ambiente (malos olores, proliferacion de vectores).

La recoleccion en el area del proyecto se efectla diariamente, en tumos diurnos y
nocturnos, utilizando empacadores traseros de 16 ydas3 principalmente y contenedores de 4
y 8 yds que son recolectados por empacadores posteriores y camiones recolectores, dichos
contenedores son colocados en diferentes sitios del Corregimiento de San Francisco, en
especial en las areas de alta densidad poblacional. Los desechos sélidos producto de las
actividades de los locales, seran depositados en la tinaqueras del proyecto (previa revision y

autorizacion de la DIMA).

Red de comunicacién: el sistema de telecomunicacion es administrado por la
Empresa privada Cable & Wireless, la cual brinda los servicios de conexion al sistema
telefonico.

A.4. Promotor

El promotor del proyecto es la sociedad denominada AGRO, S.A. cuyo

representante legal es la Sr. Juan Gabriel Ameglio Pederzot con cédula de identidad
personal # 8~53-647.Para tal fin el promotor esta realizando una inversion aproximada de

Doscientos Cincuenta Mil Balboas (B/. 250,009.00).
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A.5. Tamario
El area total del Lote es una superficie de 1,600.00 mt2. La cual se encuentra

dividida de la siguiente manera:

Cuadro # 1.
CUADRO DE AREA DE CONSTRUCCION

Planta Baja AC AA ASC. Total
Local # | 117.80 47.75 165.55
Local # 2 115.90 15.25 131.15
Local # 3 115.90 15.25 131.15
Local # 4 115.90 15.25 131.15
Local #5 122.53 16.25 138.78
Acera 117.50 117.50
Area comun 32.75 32.75
Estacionamientos 746.97 746.97
Total Planta Baja 605.78 109.75 869.47 1600

Planta Alta AC AA ASC. Total
Local # 6 125.20 5.00 130.20
Local # 7 115.90 5.00 120.90
Local # 8 115.90 5.00 120.90
Local #9 115.90 5.00 120.90
Local #5 161.40 5.00 166.40
Pasillo 31.00 31.00
Area comdn 15.00 15.00
Total Planta Alta 634.30 25.00 31.00 690.30
Gran Total 1,240.08 134.75 900.47 2,290.30

El area verde va a ser utilizado para ornamentar el paisaje del area y arborizar,

disminuyendo de tal forma los impactos negativos a la flora y fauna.
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B. DESCRIPCION DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

A continuacién presentaremos las descripciones del area de influencia del proyecto.
B.l. Medio Fisico

B.l.l. Agua

En los alrededores del proyecto “no” encontramos cuerpos receptores de agua
como (rios, quebradas, etc.). Anualmente el maximo de precipitacion es de 2,600 mm, con
un promedio de 1,850 mm y una minima de 1,050 mm. La precipitacion mensual maxima
es de 216 mm, la total promedio es 155 mm y la minima es de 90 mm.

Durante la estacion seca se registran muy pocas lluvias, con promedios
mensuales que varian entre 10 y 20 mm en los meses mas secos (Enero - Marzo), y que no
pasan de los 100 mm durante el resto de la estacion. Durante la estacion lluviosa los
promedios de precipitacion varian entre los 170 mm (Julio) y los 350 mm (Octubre). El
resto de los meses de la estacion lluviosa presentan precipitaciones alrededor de los 250
mm. El mes de Octubre pueden ser considerado el mes mas lluvioso, con precipitacion
promedio de 350 mm y maxima de 1000 mm, aunque las precipitaciones maximas

mensuales se dan en el mes de Agosto y superan los 1100 mm.

B.1.2. Aire

El area presenta un clima intertropical influenciado por dos mares que lo
rodean por su bajo relieve y por el Anticiclon Semipermanente del Atlantico (ASA).
Existen dos estaciones una seca, de mediados de Diciembre y mediados de Abril y una
estacion lluviosa, entre Abril y Diciembre. Las estaciones estdn determinadas por la
posicion de la Zona Convergencia Intertropical (ZCIT), la cual varia dependiendo de Los
vientos alicios, generados desde el ASA y que en la capa baja de la atmosfera llegan al
Istmo predominantemente del noreste, estos vientos alejan la ZCIT del Istmo. Ademas en la
zona intermedia, comprendida por dos colonias de la division continental y el mar caribe,
las lluvias son mas abundantes. Las rafagas de viento son generalmente menores de 50
Km/hr. El promedio de la velocidad del viento es bajo, la intensidad de vientos es mayor en

los meses mas secos, desde Febrero hasta Abril. El viento en el area del proyecto tiende a
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dirigirse al noroeste mientras que el promedio de velocidad es mayor cuando el viento se
dirige hacia el noreste.

Los vientos durante la estacion seca (en el golfo de Panama) son mas fuertes y
provienen del norte.

La degradacion de la calidad de aire en Panama es dificil de determinar pero gracias
a que contamos los panamefios con un Istmo delgado y la influencia de las corrientes de
aire de ambos mares, nuestra contaminacion atmosférica es minima en comparacion con
otros paises de Centro y Sur América. El centro de Investigaciones Energéticos y
Ambientales de la Universidad de Panama, lleva a cabo un estudio donde se midieron
niveles de contaminacidn que no sobrepasan los estandares de la Organizacién Mundial de
la Salud.

La temperatura: Panama presenta una temperatura himeda relativamente alta
durante todo el afio. La temperatura no presenta variaciones significativas en la zona de
influencia donde esta ubicado nuestro proyecto. La temperatura minima registrada es de
19° C y la maxima de 34° C con un promedio anual de 26° a 27° C.

Humedad relativa: La humedad relativa oscila entre 52 % en el mes de Marzo y
91 % en el mes de Octubre, con un promedio anual de 78 %. Durante la estacion seca la
humedad disminuye manteniendo un promedio de 60 % siendo Marzo el mes mas seco.
Durante la estacion lluviosa el promedio es de 75 % siendo Octubre el mes mas himedo.

El area presenta un clima intertropical influenciado por dos estaciones que existen
una seca, de mediados de Diciembre. La temperatura y la humedad son moderadamente
altas, no presentan variaciones significativas en la zona, la minima es de 19° C y la maxima
de 34° C con un promedio anual de 26° C y la humedad relativa oscila entre 52 % en el mes
de Marzo y 91 % en el mes de Octubre, con un promedio anual de 78 %. Durante la
estacion seca la humedad disminuye manteniendo un promedio de 60 % siendo Mayo el

mes mas Seco.

B.1.3. Sudo
Los suelos encontrados dentro del area del proyecto son Suelos Arcillosos
color chocolate claro, combinado con una capa superficial de grava # 4 como pavimento

del area de estacionamiento.
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B.2. Medio Bidtico

B.2.1. Vegetacion y Flora

Debido a que se realiz6 en el area del proyecto, una previa actividad de
demolicion y movimiento de tierra, la cual consistio en cortar el terreno para nivelar y
colocarle una capa de grava # 4, para transforma el lote en estacionamientos privados, no
existe vegetacion abundante. En la actualidad encontramos una capa de suelo
completamente cubierta de piedra compactada por el pasar de los vehiculos. El proyecto
presenta en perspectiva la siembra de arboles ornamentales para mejorar la estética del
proyecto y minimizar los impactos sobre la flora. No se posee vegetacion abundante, ni

arboles por lo cual este impacto es pequefio.

B.2.2. Fauna
La fauna encontrada en el area del proyecto son colonias de hormigas e

insectos propios del Tropico de Panama .

B.3. Medio Socioeconémicos
En la actualidad El Medio Socioeconémico de la Poblacion del area, se mantiene en
base a trabajos temporales y permanentes en el centro de la ciudad Capital. El nivel de vida
de los moradores del area del proyecto es de Clase Media Alta y Alta, ya que las
residencias de dicho sector por su magnifica ubicacién, los terreno logran alcanzar grandes
sumas de dinero.
B.3.1. Estructura Social
Dentro de la Estructura Social segin los CENSOS NACIONALES DE
POBLACION ¥ VIVIENDA del 14 de Mayo de 2,000. El Distrito de Panama cuenta con

un nivel de educacion:

Cuadro # 2.
Poblacion  De 10 afios Con menos de Ocupados Desocupados No Analfabeta
Total y masen  tercergradode econémicamente
adelante primaria aprobado activa

584,803 578,700 23,660 282,601 43,960 246,446 10,830
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Como podemos observar en el Cuadro #2. los niveles de analfabetismo (1.85 %)
no son elevados.
B.3.2. Estructura Econémica
En el Cuadro # 2. existe un 13.46 % de desempleo en el area generalizada
donde se realizara el proyecto. Por lo cual esperamos que la construccion y funcionamiento
del proyecto “LOCALES COMERCIALES” mejore el indice de desempleo que

actualmente azota a la poblacién panamefia.

B.3.3. Antecedentes Demogréaficos y Socioecondmicos
Segln los CENSOS NACIONALES DE POBLACION ¥ VIVIENDA del

14 de Mayo de 2,000. Tenemos los siguientes indicadores Demogréficos del Distrito de

Panama.

Cuadro # 3.
Total de Poblacion Hombres Mujeres
584,803 283,610 301,193

B.4. Medio Construido

En el area de construccion del proyecto contamos con las siguientes cifras:

Cuadro # 4.

Descripciones Cantidad de Viviendas
Con piso de tierra 4,374
Sin agua potable 2,558
Sin servicio sanitario 2,580
Sin luz eléctrica 4,343
Cocina con lefia 2,286
Cocina con carbon 39
Sin televisor 14,717
Sin radio 24,565

Sin teléfono residencial 72,325
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También contamos con Escuelas Primarias y Secundarias, Estacion de Policia,

Edificios de Apartamentos, reidencias y Centros Comerciales, etc.

B.5. Paisaje y Grado de Intervencion Antropica

El paisaje en el area del proyecto es de Tipo Urbanistico, ya que se encuentra en un
Area altamente poblada de negocios y habitantes, debido a que es un sitio muy céntrico de
la Ciudad de Panama.

Como el area es de Tipo Urbanistica y Comercial, EI Grado de Intervencion
Antropica se caracteriza por la alta intervencién del Hombre en el Ambiente y
Ecosistemas del area.

C. DEFINICION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES ESPECIFICOS

C.l. Impacto Sobre el Clima

Dado a la particularidad del presente proyecto no se espera ningun impacto al clima
local, por lo que este factor no se verad afectado debido a que el tamafio del proyecto es
pequefio.

C.2. Impacto Sobre la Calidad del Aire

Durante el desarrollo de las diferentes actividades del proyecto habra un aumento de
las particulas solidas que se encuentran en suspension en el aire, producto del polvo que se
elevara por los movimientos de tierra en corte y relleno, limpieza de la capa vegetal (grava
# 4) , por el pasar de las maquinas y equipos varios. Otro factor de particulas que
encontraremos en el aire es la producida por la combustién de la maquinaria utilizada en el
momento de la construccion. Pero las mismas pueden controlarse facilmente utilizando
sacos de henequén o hierva seca para cubrir las areas desnudas de capa vegetal y
manteniendo la maquinaria y equipo de trabajo en buen estado mecanico. Debido a que el
area de construccion del proyecto es pequefia, solo se utilizara como maquinaria una

retroexcavadora frontal, concreteras, grias maviles y camiones de transporte de material.
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C.3. Impacto Sobre Suelos
Los principales impactos sobre la calidad de los suelos sera la pérdida de 1,600=00
mt2 de area de suelo, que seran cubiertas por concreto, pero se pretende regevetar el area
verde, para disminuir asi su impacto negativo sobre el suelo.
C.4. Ruidos
Por motivo de la construccién y la utilizacion de maquinaria en la obra, habrd un
aumento en los niveles de ruido, causado principalmente por los motores de la maquinaria,
equipo pesado y los obreros al momento de realizar sus labores de construccion.
C.5. Impacto Sobre las Aguas
Los principales impactos sobre las aguas “no” se podran dar debido a que las
particulas de polvo en suspension no podran llegar hasta cuerpo receptor de agua, ya que
los mismos se encuentran bien alejados de nuestro proyecto.
Ni el escurrimiento del material lavado del suelo producto de la erosion de las
lluvias afectara.
C.6. Impacto Sobre el Medio Biotico
Vegetacion y Flora: El mayor impacto negativo sobre este medio ya se dio en afios
anteriores por la construccion de una mansién y su posterior demolicion, para usar el lote
como estacionamiento de autos.
C.7. Impacto Sobre el Medio Socioeconémico
En las diferentes etapas del proyecto como la construccion y la apertura de las
nuevas fuentes de trabajo semi-permanente y permanentes, que estaran laborando en el
proyecto una vez inicie sus actividades.
Impacto Sobre la Calidad de Vida: Durante la construccién del “LOCALES
COMERCIALES”, la calidad de vida de los moradores del area se vera un
tanto afectada por el aumento de los ruido y la emision de particulas de polvo y
de monodxido de carbono producto de combustion de la maquinaria y equipo de
construccion. En compensacion los beneficios econémicos que se obtendran por
los empleos generados por la construccion serdn muy importante para su
economia ya que se requerird de mano de obra especializada y no especializada

para la ejecucion de todas las actividades de la construccion. Asi mismo de ese
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modo habra una mejor calidad de vida de los diferentes sectores del area, por
tener una nueva y cercana fuente de empleo permanente en el area.

Impacto sobre las propiedades: En los terrenos donde se realizara la
construccidn de nuestro proyecto no existe ningun tipo de estructura, por lo cual
no hay un impacto negativo, sino méas bien un impacto positivo debido a que se
puede dar un aumento en los costos de las propiedades y terrenos que estén
cerca del proyecto, ya que contaran con una nuevo y moderno edificio para

locales y oficinas.

C.8. Impacto Visual
Al realizar las actividades de construccion, se estara afectando de forma temporal y

negativamente la visual del area por la desaparicion de la pequefia area verde existente. Una
vez concluya la construccion del proyecto se realizara las actividades de reforestar las areas
verde y colocar grama para mejorar el ornato y causar un impacto visual diferente pero

positivo para los moradores del area.

Cuadro # 5=
Identificacion de Impactos Ambientales y
Medida de Mitigacion
Impactos Ambientales Tipo  Magnitud Medidas de mitigaciéon

Vegetacion existente L,.D,Lp B Una vez terminado el proyecto,
regevetar con especies
ornamentales que armonicen
con la vegetacion existente del
area

Paisaje N,L,D,Cp B Cercar el perimetro del proyecto

Alteracion temporal de la zona al iniciar los trabajos de

actual, debido a los trabajos de construccion. Tener un buen

construccion. acabado en la fachada del

proyecto.
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Aire

Ruido

Saneamiento Ambiental
Desechos sélidos durante
ejecucion del proyecto
Economia

Aumento de la Mano de Obra

Generacién de empleo

Leyenda:

N,L,D,Cp

N,D,L,Cp

D,N,L,Cp

D,L,P,Cp

D,P,Lp

Mantener los  equipos Yy
maquinaria en buen estado, para
asi evitar la emision de gases
contaminantes debido a la mala
combustion.

Laborar en jomadas diurnas
(7700 am. a 3:00 pm.)
solamente, para evitar molestias
a los pobladores cercanos al

lugar.

Contratar personal para la
recoleccion y  disposicion
adecuada de los Desechos

Sélidos.

Emplear mano de obra de
moradores del Corregimiento
que cumplan con los requisitos.
Luego de culminado el
proyecto, este generara empleo,
ya que el mismo cuenta con
gran cantidad de vacantes por

emplear.

Tipo: N negativo, L local, D directo, Cp corto plazo, R reversible, Lp Largo plazo,

P positivo, Ir irreversible.

Magnitud: B bajo, M moderado, S significativo.
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Nota: Por la proximidad de nuestro proyecto a edificios de apartamento y comercios de

clase media-alta y alta, se mitigard al maximo todo lo concerniente al levantamiento de

polvo, ruidos, etc. durante la construccion del mismo.
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D. DECLARACION JURADA DEL PROMOTOR
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Panama, 25 de agosto de 2005.

Ingeniero

Bolivar Zambrano

Director de Evaluacion Ambiental
y Ordenamiento Territorial
Presente.

Ingeniero Zambrano:

Yo, Juan Gabriel Ameglio Pederzoi, con cédula de identidad personal N° 8-53-647
Representante Legal de la Empresa Agro, S.A., certifico que la informacién presentada en
el Estudio de Impacto Ambiental Categoria No. 1, para el proyecto “LOCALES
COMERCIALES”, ubicado en Avenida Ricardo Arango, Corregimiento de Bella Vista,
Distrito y Provincia de Panama, es veraz y que el mismo efectivamente se ajusta a la
Normativa Ambiental Vigente y “no” produce impactos ambientales negativos
significativos adversos, ni genera riesgos ambientales, de acuerdo a los criterios de
proteccion ambiental previstos en el Decreto Ejecutivo N° 59 del 16 de marzo de 2000 y
Resolucion N° A6-0292-01 del 10 de septiembre de 2001.

Agradeciendo la atencion a esta.
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E. DESCRIPCION DE COMO FUE INVOLUCRADA LA COMUNIDAD

La comunidad fue involucrada primeramente en el estudio de factibilidad del
Proyecto, lo cual fue positivo e impulso a los promotores AGRO, S.A. a realizar la
inversion para la planificacion , desarrollo de plano y futura construccion del proyecto
“LOCALES COMERCIALES”.

Se realizaron Encuestas en el area a los moradores y trabajadores del area, sobre
como se acogeria el proyecto y la respuesta fue positiva, debido a que se les dio a conocer
las ventajas que traeria la construccion del proyecto y la generacion de empleos
temporales (al momento de la construccién) y permanentes (al momento de poner en
funcionamiento los locales) y que de esa manera se mejoraria la economia existente en el
lugar, ya que la gran mayoria de la mano de obra sera escogida de los residentes de area

cercanas de nuestro proyecto.
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IV. CONCLUSION

Los impactos negativos que se dieran con la construccion de nuestro Proyecto
“LOCALES COMERCIALES” seran muy pocos, dada la situacion de la influencia de
desarrollo de dicha area. Se trataba de un sitio con muy poca vegetacion conformada para
estacionamiento de vehiculos.

Como consecuencia del rapido desarrollo poblacional de este sector y por la
existencia de viviendas, edificios y grandes comercios, ya se encuentra establecida los
servicios basicos como luz, agua potable y alcantarillado sanitario.

Para el area es muy importante la construccion de proyectos como el nuestro, ya que
ayudan a reactivar un poco la economia y los terrenos aledafios reciben una importante

inyeccién econdmica, en cuanto al aumento en los costos de los metros cuadrados de tierra.

Se recomienda:

Establecer un plan de recoleccién de basura durante y después de la construccion
del proyecto.

Poner en ejecucion todas las recomendaciones dadas en este estudio.

Las actividades de nivelacion y compactacion, pueden realizarse en la época de

Verano para disminuir la erosion del terreno a causa de las lluvias.
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