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Para la ejecucion de este proyecto se necesitara mano de obra calificada y
no calificada, es propdsito de la promotora del proyecto cubrir dichas plazas
en primera instancia con la mano de obra local de la regién, se hace
necesario la contratacién de: albaiiiles, carpinteros, electricistas, plomeros,
ayudantes, ingenieros, operadores de equipo pesado, ebanistas,
mosaiqueros, etc.

Se considera que para la duracion de este proyecto se emplearan
alrededor de 25 trabajadores diarios.

8.4. Requerimientos de Electricidad y Agua

En el area se cuenta con los servicios basicos de agua potable, luz
eléctrica, teléfono, por lo que la prc;motora solo tiene que solicitar a las
instituciones correspondientes los suministros de dichos servicios y hacer
los pagos y contratos correspondientes.

8.5. Acceso a Centros de Atencion Médica

El area donde se realizard el proyecto se encuentra cercana al centro
urbano de la ciudad de Panama siendo el Hospital San Miguel Arcangel y
La Policlinica del Seguro Social de Las Cumbres los centros de atencién
médica mas cercanos al proyecto, ademas de las diversas clinicas privadas
existente en Distrito de Panama.

8.6. Caminos y Medios de Transporte

El area donde se desarrollara el proyecto urbanistico no presenta
problemas en cuanto el acceso a vias de comunicacion ya que se puede
obtener los servicios de los transportes colectivos y selectivos, las calles de

acceso estan en buenas condiciones.
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9. MONTO ESTIMADO DE LA INVERSION
El monto estimado de la inversién es de un millén novecientos noventa mil
balboas (1.990,000.00).

10. DESCRIPCION DE LAS DIFERENTES ETAPAS DEL PROYECTO
Este proyecto residencial comprende tres etapas bien definidas las cuales
se irdn implementando de acuerdo al avance del mismo:
10.1. Etapa de Planificacion
En esta etapa el promotor se concret6 a realizar el estudio preliminar del
proyecto, incluyendo la factibilidad del mismo. Entre las actividades
realizadas en este marco se efectu6 el estudio de factibilidad, recopilacion
de la informacién necesaria en cuantd a los permisos o aprobaciones que
se requiriéran, Posterior a todo esto, se procedi6 a la formulacion final del
proyecto y a la elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental para su
aprobacion por parte de la ANAM y todas las instituciones relacionadas con
el proyecto en cuestion.
10.2. Etapa de Construccién:
Entre las actividades a realizar en esta etapa tenemos:
* Limpieza del Areay Nivelacién del Terreno.

Para poder realizar la lotificacion y la posterior urbanizacién es necesario
remover la vegetacion tipo pasto existente en el terreno asi como nivelar y
rellenar el mismo. Con esta ultima accioén se removera un volumen total de
5,000 metros ciibicos de tierra la cual se utilizara para rellenar las partes

mas bajas y de esta forma dejar el terreno en condiciones para continuar
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con las actividades siguientes, también se realizara relleno con material
traido de otras areas en un volumen de 20,000 metros ctbicos

* Lotificacion del area a urbanizar.

Esta actividad se realizara en las 02 hectareas + 2,456.69 metros
cuadrados que comprenden las dos etapas en un periodo de 2 afios.

Se trazaran los lotes residenciales, el lote comercial, el area de calles, uso
publico, area de tratamientos de aguas residuales y otros.

* Construccion de Estructuras Viales.

El 4rea total que abarca esta infraestructura vial es de 5,167.68 m% La
misma contempla un sistema pavimento de hormigén con cordén cuneta.
Las vias seran de doble transito y conéarén con aceras en la parte frontal.
Las dimensiones de las calles reuniran las especificaciones que para tales
construcciones exige el Ministerio de Obras Publicas.

* Construccion del Sistema Sanitario:

Este aspecto contempla la plomeria de las residencias y las aguas
residuales que seran descargadas en la planta de tratamiento de aguas
residuales a construir a fin de cumplir con la norma DGNTI- COPANIT 35-
2,000 para descarga de aguas residuales (ver anexos)

* Construccion del Sistema Pluvial.

El proyecto contempla la utilizacion de un sistema abierto en las vias
principales y cordon y cuneta en las calles de las residencias.

* Construccion de Viviendas.

Esta actividad se realizara de acuerdo a la demanda que se vaya dando por

parte de los interesados. La promotora gestiona con entidades financieras
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con el proposito que la adquisicion de las viviendas les sea mas comodo
para los que tengan el deseo de adquirir una en el proyecto.

10.3. Etapa de Operacién

Basicamente esta etapa consistirad en la oomerciélizacién de las casas a
quienes asi lo deseen, incluirles la entrega de la vivienda ya construida

En esta etapa, la empresa también tiene el propoésito de iniciar un plan de
arborizacién simultaneo a la entrega de los lotes y viviendas a los clientes.
Se considerara finalizada esta etapa, una vez hayan sido ocupados todos
los lotes y acondicionadas todas las demas infraestructuras.

10.4 Etapa de abandono.

Tal como se ha anotado el proyecto ch> contempla una etapa de abandono a
corto plazo, considerando que la vida util del mismo se estipula de arriba de
50 afios aproximadamente.

10.5. Marco de Referencia Legal y Administrativo

La Constitucion Politica de la Republica de Panama, en su Titulo IlI,
Capitulo 7, sobre el Régimen Ecoldgico establece en los articulos 114, 115,
116 y 117 los preceptos legales que rigen todo lo relacionado con la
proteccion del ambiente y establece los deberes y derechos que al respecto
tiene los ciudadanos panamefios.
Sobre esa base, se dictan leyes y normas tendientes a hacer cumplir lo que
establece nuestra Carta Magna, mismas que sirven de parametro para la
planificacion del presente proyecto que se somete a la consideracion de la

ANAM, Ministerio de obras Publicas y de las otras Instituciones
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Gubernamentales que tienen ingerencia con esta actividad, a traves del

Estudio de impacto ambiental

Para

las consultas pertinentes, el equipo consultor se refirid,

adicionalmente, a los siguientes documentos legales:

>

Ley 1 de 3 de febrero de 1994, sobre la Legislacion Forestal en
Panama.

Ley 21 de 16 de febrero de 1973, sobre el Uso de Suelos.

Decreto Ley N° 35 de 22 de septiembre de 1966, sobre el Uso de
Aguas.

Cédigo laboral medidas de seguridad e higiene para los trabajadores
(articulos 282, 283, 284, 288).

Cédigo sanitario eliminacion de desechos. ( Art. 88 y 89 ).

Decreto 160 de 1,993 sobre el transito vehicular y reglamenta el
transporte de sustancias peligrosas y el control de la contaminacion
ambiental.

Decreto N° 252 de 1971, sobre legislacién laboral y reglamenta los
aspectos de seguridad industrial e higiene en el trabajo.

Ley N° 41 de 1 de julio de 1998, General del Ambiente.

Decreto N° 59 de 16 de marzo de 2000, que reglamenta el Proceso
de Evaluacién Ambiental.

Resoluciéon N° AG-0292-01 de 10 de septiembre de 2001, por la cual
se adopta el Manual Operativo de Evaluacion de Impacto Ambiental.
Normas de Zonificacion establecidas por el Ministerio de Vivienda.

Cumplimiento del reglamento DGNTI — COPANIT 35- 2,000.
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Il. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL AREA DEL

PROYECTO:
Para el desarrollo de esta seccion se ha tomado en consideracion los
aspectos mas relevantes relacionados con los componentes fisicos,
bidticos, socioecondémicos y culturales que estan directa e indirectamente
relacionados con el proyecto a ejecutar.

1. ASPECTOS FISICOS:

1.1 Suelos:
Son suelos que presentan una textura arcillosa pH 4.8, ya que cuando se
realizara la nivelacion del terreno los horizontes 0 y A seran removidos por
lo que encontraremos un suelo formédo por la roca madre y trazos del
horizonte B.
1.2 Topografia
El levantamiento topografico del terreno destaca que las elevaciones
méaximas detectadas no sobrepasan los 5 metros el relieve esta
representado por pendientes que oscilan entre los 3y 5 grados.
El globo de terreno donde se desarrollara el proyecto tiene una topografia
de plana a ligeramente inclinada.
Los suelos se formaron en la era Cenozoica, periodo terciario superior
inferior formado por lotitas, calizas, limonitas, tobas y lavas.
Estos suelos se consideran agrologicamente como tipo VI no arables con
severas limitaciones en su uso

1.3 Hidrologia



17

El mapa hidrolégico del Atlas Nacional de la Republica de Panama indica
que la zona del proyecto se ubica dentro de la cuenca hidrografica # 144
del rio Juan Diaz, por el terreno no pasa ninglin caudal superficial que se
afecte con el proyecto.

1.4 Clima

El clima de la zona, objeto de este Estudio, corresponde segin el método
de clasificacion de Kdppen, al Tropical de sabana (awi), caracterizandose
por presentar, generalmente, tres meses de temporada seca.

Desde el punto de vista ecoldgico la zona pertenece, segun la clasificacion
de Holdridge, al Bosque humedo Tropical (bh-T).

1.5 Precipitacion

La precipitacién de la zona esta regida por el movimiento de la Zona de
convergencia Intertropical que mueve las masas cargadas del Pacifico
Central, hacia el norte acarreando las primeras lluvias en el mes de abril o
mayo, para tener una baja en el mes de junio y normalizarse en el mes de
agosto hasta alcanzar su maxima expresion en el mes de octubre.

Para el andlisis de la precipitacion de la zona, se considerd los datos
registrados por la estacion meteorolégica de la ARI, por ser la que se
encuentra mas cercana al sitio de estudio. Segin dichos datos la
precipitacion media es de 2,800 mm de lluvia al afo siendo los meses de
mayor intensidad entre agosto y noviembre, sobresaliendo el mes de
octubre con 310 mm al mes.

De forma general las precipitaciones en esta zona de vida son entre los

2,500 y 3,000 mm anuales
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1.6 Humedad Relativa

Este aspecto esta estrechamente vinculado al comportamiento de la
precipitacion y el viento.

Tomando informacién de la estacion meteorolégica de la ARI por las
razones ya anotadas, se obtuvo que en el afio 1993 la humedad relativa
oscilé entre un minimo de 52 % en el mes de marzo y un maximo de 91 %
en el mes de octubre para un promedio anual de 78 %

1.7 Temperatura

De acuerdo a los datos suministrados por la estacion de la ARI, la
temperatura media anual es de 26.°C, siendo la maxima registrada de 28.30
°C en el mes de abril y la minima de 25.5 °C en el mes de enero.

1.8 Vientos |

Durante la época seca predominan fuertes vientos alisios del norte que en
la época lluviosa disminuyen en intensidad, manteniendo la direccién norte
a noroeste. El andlisis de la informacion de la rosa de los vientos muestra
una clara disminuciéon entre los dos periodos climaticos, seco / lluvioso, la
cual varia de 5 m/seg 0 mas en el periodo seco, a 1.5 m/seg en el periodo
lluvioso. Para cada una se exponen situaciones diferentes desde el punto
de vista edlico. La época seca se caracteriza por presentar los vientos de
mayor intensidad en direccion norte a noroeste (vientos alisios) con
ausencia completa de calma, y la época lluviosa, por vientos de menores
velocidades, direccion variable y frecuencias de calma que oscilan entre
13% a 21%.

1.9 Radiacién
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La duracién de radiacion solar, es el periodo de tiempo durante el cual
incide la luz directamente a alguna localidad entre el alba y el atardecer.
Este brillo solar recibido, constituye uno de los factores que determinan el
clima. En el area del proyecto se dan dos situaciones, a saber: una
correspondiente a la época seca, con abundante brillo solar (diciembre a
marzo) y la otra de menor luminosidad (resto del afio).
1.10 Calidad del Aire
El area donde se desarrolla el proyecto generalmente se ve afectado por la
movilizacién de vehiculos mediante la emision de monéxido y didxido de
carbono y en los veranos las quemas de pastizales, de forma general la
calidad del aire en el area la podemos ?considerar de buena.
1.11 Niveles de presién sonora :
Los valores.promedios de ruidos en el lugar donde se desarrollara el
proyecto no sobre pasan los 70 decibeles cuando pasan camiones
pesados, por lo que se asume que los niveles de presion sonora en el area
se encuentran dentro de los rangos permisibles para el area de trabajo (85-
90 decibeles).

2 ASPECTOS BIOTICOS
La prediccion y evaluacion de impactos en el medio biético implica una serie
de consideraciones técnicas y profesionales referidas tanto a los aspectos
predictivos como a la interpretacion del significado de los cambios previstos.
En esta seccion se pretende identificar y caracterizar los componentes de

flora y fauna que pueden ser afectados con el desarrollo del proyecto,
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tomando en consideracion el area de influencia directa e indirecta que
incide sobre dichos componentes.

2.1 Flora

Para evaluar este componente se realizaron visitas de campo a fin de
levantar un inventario de todas las especies vegetales existentes en el area
del proyecto principalmente aquellas que se veran afectadas con el
desarrollo del mismo.

La vegetacion existente incluye un pasto indiana y paja canalera los cuales
seran afectados por el proyecto y se solicitara la inspecciéon de los
funcionarios de ANAM- Panama para el pago del impuesto
correspondiente de indemnizacién e¢olégica (por alteracion de cobertura
vegetal tipo pajonal) resoiucion N° AG-0235-2,003 del 12 de junio del 2,003.
2.2 Fauna

La fauna localizada en el area del proyecto y en la zona circundante esta
altamente afectada por la intervencién antrépica que se ha dado en el area
ya que por tratarse de un area que esta altamente impactada por la
actividad humana las especies de fauna existentes han emigrado hacia
otras areas donde no exista tanta intervencién antrépica.

No se registraron especies raras o exéticas que se vean afectadas con la
puesta en marcha del proyecto, aledafios al area del proyecto encontramos:

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Aves:
Tyrannus melancholicus Pecho Amarillo
Cassidix mexicanus Chango
Coragyps atratus Gallinazo
Mamiferos:
Didelphys marsupialis Zariglieya
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Myotis nigricans Murciélago

Tylemis panamensis Rata

Clase insecta:

Orden ortoptera Grillos y saltamontes
Orden lepidoptera Mariposas

Orden heminoptera Hormigas, avispas y abejas
Reptiles

Ameiva ameiva Borriguero
Anfibios

Bufu marinus Sapo

3. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS
3.1 Poblacién
La comunidad donde se localiza‘ el proyecto pertenece politica y
administrativamente al corregimiento de Las Cumbres, distrito de Panama,
en la provincia de Panama.
Segun el censo de poblacién y vivienda de 2,000, el corregimiento de Las
Cumbres cuenta con una poblacién de 98,500.00 habitantes y cuenta con
una superficie de 106 kilometros cuadrados lo que nos da una densidad de
929.24 habitantes por kildmetro cuadrado.
3.2 Educacién
Las Cumbres cuenta con escuelas primarias, escuelas secundarias,
ademas de contar con universidades publicas y privadas.
3.3 Salud
Se cuenta con Hospital publico San Miguel Arcangel, Policlinica del Seguro
Social y clinicas privadas a fin de brindarle servicios médicos a toda la

poblacién del corregimiento de Las Cumbres.
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3.4Transporte y Red Vial
El corregimiento de Las Cumbres cuenta con los servicios de transporte
colectivo y selectivo las 24 horas los siete dias a la semana ademas de
contar con una red vial adecuada al desarrollo del distrito de Panama
3.5 Actividad Econémica
La mayoria de la poblacién realiza actividades econémicas de diversas
indoles ya sea empleados publicos, privados o se dedican a actividades de
servicios.
3.6 Servicios
El area que nos ocupa cuenta con los siguientes servicios basicos:
e Agua potable: Suministrada ;)or el IDAAN.
¢ Energia eléctrica: Suministrada por UNION FENOSA.
o Telefonia: Suministrada por Cable and Wireless y Movistar.
4. Infraestructuras
En la zona de influencia del proyecto se localizan una red de vias de
comunicacion terrestres entre la que se destacan la via Transismica Boyd
Roosvelt la cual comunica Panama con Colon.
El distrito de Panama cuenta con una amplia red de empresas bancarias y
comerciales que ofrecen oportunidad de empleos a la poblacién en general.
5. Uso de suelo
El suelo en el area del proyecto se clasifica de acuerdo a la clasificacion de

suelos como tipo VI no arable con limitaciones en su uso.
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Estos suelos desde muchos afios atras han perdido su vocacion agricola para
se utilizados para el desarrollo de obras de urbanizacién debido a la alta
densidad demografica que se da en el area.
6. Patrimonio Histérico
No se localizan monumentos ni sitios histéricos que pudiesen verse
afectados con la implementacién del proyecto.
7. Patrimonio Paisajistico
De igual modo en la zona evaluada el paisaje no se considera ni se
encuentra catalogado de interés especial ni presenta particularidades
extraordinarias para ser clasificado como tal.
ll. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES:
Toda accién ejecutada por el hombre trae consigo una serie de efectos que
de una u otra manera ejercen influencia sobre el medio donde se desarrolle
dicha accion. En la mayoria de los casos estos efectos producen sus
consecuentes impactos que modifican de forma positiva o negativa el
ambiente circundante.
En esta seccion se plasma metodoldgicamente los impactos que pudiera
ocasionar la ejecucion del proyecto “FOUNTAIN BLEAU VILLAGE”,
propuesto por la empresa TIERRA CHICA, S.A. clasificandolos de acuerdo
a su grado de importancia, extensién, momento, persistencia y
reversibilidad y simultaineamente presentando las medidas para mitigar o
corregir los mismos.

1. Metodologia
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Para la identificacion de los posibles impactos que pudiese generar el
proyecto se procedié a la recopilacién de la informacidon necesaria a fin de
poder iniciar con el proceso de evaluacién correspondiente. Para ello se
identificaron, en primera instancia, las etapas del proyecto conjuntamente
con sus respectivas actividades, para seguidamente determinar los
componentes ambientales que se verian afectados.
Las visitas de campo jugaron un papel fundamental para lograr todo lo
anterior, permitiendo con ello confeccionar la lista preliminar de los impactos
identificados y proceder a seleccionar la matriz a utilizar.
Para el caso en particular se empled una matriz interactiva (causa-efecto),
con modificaciones sugeridas por él equipo evaluador. Se procedié a
confrontar las distintas actividades del proyecto, segin la etapa de
desarrollo del proyecto, versus los componentes ambientales determinados
en el area de influencia del mismo. De esta confrontacién y analisis surge la
identificacion de 16 impactos que se consideraron de importancia tomar en
consideracion.
2. Caracterizacion de Impactos
Para caracterizar los impactos identificados se eligieron los siguientes
criterios:
2.1. Caracter
a. Positivo: aquel, admitido como tal, tanto por la comunidad técnica
y cientifica como por la poblacién en general, en el contexto de un
analisis completo de los costes y beneficios genérico y de los

aspectos externos de la actuacion contemplada.
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Negativo: Aquel cuyo efecto se traduce en pérdida de valor
naturalistico, estético, cultural, paisajistico, de productividad
ecolégica o en aumento de los perjuicios derivados de la
contaminacién, de la erosién o colmatacién y demas riesgos
ambientales en discordancia con la estructura ecoldgico-
geografica, el caracter y la personalidad de una zona

determinada.

2.2. Intensidad

23.

24.

Determina el grado de destruccion del impacto sobre la base de los

siguientes aspectos:

a.
b.
c.
d.

e.

Baja
Media
Alta
Muy alta

Total

Extension

a.

Puntual: cuando la accién impactante produce un efecto muy
localizado.
Parcial: aquel cuyo efecto supone una incidencia apreciable en el

medio.

Momento

Es aquel impacto cuyo efecto se manifiesta al cabo de cierto tiempo

desde el inicio de la actividad que lo provoca, como consecuencia de

una aportacion progresiva de sustancias o agentes, inicialmente
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inmersos en un limite permitido. Este puede ser a largo plazo, medio

plazo, inmediato o critico.

Persistencia

a.

Fugaz: si la duracioén del es inferior a un afio.

Temporal: si el efecto dura entre uno a tres afios.

Pertinaz: si el efecto dura de cuatro a diez afios.

Permanente: Aquel cuyo efecto supone una alteracion indefinida

en el tiempo de los factores medioambientales.

Reversibilidad

a.

Irreversible: es aquel impacto cuyo efecto supone la imposibilidad
o dificultad extrema de rétornar, por medios naturales, a la
situacion anterior a la accioén que lo produce.

Reversible: aquel en que la alteracion puede ser asimilada por el
entorno de forma medible, debido al funcionamiento de los
procesos naturales de la sucesién ecoldgica y de los mecanismos
de autodepuracion del medio.

Recuperable: Es aquel efecto en que la alteraciéon puede
eliminarse por la acciébn humana, estableciendo las oportunas
medidas correctora, y asi mismo, aquel en que la alteracion

puede ser reemplazabie.

Sobre la base de estos criterios se caracterizaron los impactos identificados

y se procedié posteriormente a jerarquizar los mismos asignandoles su

importancia mediante el siguiente modelo:
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I=+/-[3+2E+M+ P +R ]
Para la situacion evaluada en este estudio se cuantifico la importancia de
cada impacto, resultando una media de todos los valores computados de 21
para los valores negativos y de 18 para los positivos, de tal forma que los
que se encontraron por debajo de la media, en ambos casos, se
consideraron irrelevantes para la posterior evaluacion.
3. Descripcion de los Impactos
3.1. Aspecto Fisico
3.1.1. Suelo
Compactacion:
Para el acondicionamiento del area donde se realizara la obra
sera necesario movilizar sobre el terreno maquinaria pesada, asi
como vehiculos, lo que ocasionara un alto grado de compactacion
al suelo. Esta accion continuara inclusive en la etapa de
operacion, cuado se construyan las viviendas Este impacto fue
cuantificado con un valor negativo de 30.
Contaminacién por hidrocarburos:
Inherente a la movilizacién de equipo rodante es el manejo de
hidrocarburos y lubricantes que de forma accidental o por la
atencion inadecuada de los responsables, pueden ser vertidos al
suelo, provocando con ello la contaminacién gradual del mismo y

sus posteriores consecuencias. No obstante a ello, este impacto

fue cuantificado con una puntuacion negativa de 16.
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Perdida de la capa organica del suelo.

Tanto en el proceso de construccion como de operacion este
elemento sufrirda un impacto de gran significado. Los efectos
indirectos que esta accién conlleve son hasta cierto grado no
cuantificables, sin embargo en el proceso de realizar esta
operacion se le dio un valor negativo de 36.

Acumulacién de desechos organicos:

Aqui se consider6 todos los desechos que pudiesen generarse
por el personal que laborara en el proyecto, producto de sus
actividades alimentarias y necesidades biolégicas. Su
cuantificacion dio un valor négativd de 14.

Deterioro de la via de acceso:

Para transportar el material y demas insumos necesarios para la
construccion se utilizaran camiones pesados los cuales
obligatoriamente deberan circular a través de las vias existentes
en la zona lo que de una u otra forma contribuira al deterioro
gradual de las mismas. No obstante, se considera un impacto
circunstancial, por lo que se cuantifico este impacto con un valor
negativo de 16.

Erosion:

Todas las actividades que provoquen un movimiento del suelo‘
pueden considerarse como agentes causantes de provocar

erosion de este componente. EI movimiento de la maquinaria,
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camiones y otras creara las condiciones favorables para que este

tipo de impacto se dé. Se cuantificé con un valor negativo de 26.

3.1.2. Aire
Aumento de ruido:
E! movimiento de la maquinaria y equipo rodante que se utilice en
las diferentes etapas del proyecto ocasionara un aumento en la
generacion de ruido en el area que podra afectar al personal que
laborara en dicho sitio. No se prevé que pueda afectar a las
poblaciones cercanas, dado que las mismas se encuentran a una
distancia prudencial del éréa del proyecto. Este impacto se
cuantificd con un valor negativo de 20.
Emanacion de gases de hidrocarburos:
De no darsele un mantenimiento adecuado a la maquinaria y al
equipo rodante se podra producir un aumento en la generacion de
gases de hidrocarburos que afectaran en primera instancia a los
trabajadores del proyecto y por otra parte, la consecuente polucién
de la atmésfera circundante. Se le dio un valor negativo de 24.
Emanacion de particulas de polvo:

- Este componente se puede dar principalmente en la época de
verano con la movilizacion constante de los camiones y equipo
rodante, ya que es casi imposible que se den escapes de particulas
de cemento de la planta preparadora de concreto. Fue cuantificado

el mismo con un valor negativo de 20.
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Disminucion el la produccién de oxigeno:

Esta cientificamente comprobado que eliminando la superficie
vegetal se tiende a disminuir la produccion de oxigeno hacia la
atmésfera por lo que eliminando la cobertura vegetal en el terreno a
urbanizar se estara contribuyendo con esta accion. Consideramos
que esta accién puede ser compensada por la promotora con
medidas tales como arborizacién y reforestacion por lo que le
asignamos un valor negativo de 14.

3.1.3. Agua

Contaminacion de fuentes de aguas superficiales:

Con la construccion de viviendaé y la consecuente ocupacion se dara

una genéracién progresiva de desechos los cuales de no canalizarse

en forma adecuada pueden convertirse en fuentes de contaminacion
de las aguas superficiales cercanas al proyecto, se cuantifico este

impacto con un valor negativo de 16

Reduccién del proceso de absorcién de las aguas subterraneas:

Con la eliminaciéon de la cobertura vegetal se reducira el area de

absorcion que permite atrapar las aguas superficiales producto de las

lluvias para luego filtrarlas lentamente hacia las fuentes
subterraneas.

De hecho que al encontrarse las aguas de lluvia un suelo desprovisto

de vegetacion se dara una escorrentia acelerada y no se permitira

una adecuada filtracién de esta agua, se le asigno un valor negativo

de 16
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Adecuada recoleccion de las aguas residuales:
Mediante la construccion del sistema de tratamiento de aguas
residuales mediante una planta se dara una adecuada recoleccién de
las aguas residuales en el proyecto se cuantifico con un valor positivo
de 30.

3.2. Aspecto Biético

3.2.1. Flora y Fauna

Eliminacion de habitat:

La eliminaciéon del la cobertura vegetal tipo pasto faragua e indiana
contribuira a que los hébitats$de las especies de fauna que alli
habitan tiendan a desaparecer, pero este impacto ha sido
caracterizado como temporal y reversible y se le ha asignado un
valor negativo de 10.

Migracion de especies:

Como consecuencia de la eliminacién de la cobertura vegetal se
toma en cuenta la migracion de las especies que alli habitan y cuyos
habita tiran desapareciendo, de igual forma lo consideramos
temporal y reversible y se le dio un valor negativo de 10.
Modificacion del Paisaje:

Eliminar la vegetacion, ausentismo de la fauna y otros elementos que
conlleva el proyecto modificaran significativamente el paisaje actual,
por lo que a este impacto se le ha cuantificado negativamente con un

valor de 15.
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Pérdida de la vegetacion
Este impacto se dara al momento de eliminar la cobertura vegetal
tipo pasto indiana y canalera que se encuentra en el area del
proyecto, Se cuantificé negativamente con un valor negativo de 15.
Regeneracion de flora y microflora:
Se considera que con las acciones de arborizacién y colocaciéon de
grama de las areas destinadas para este fin dentro del proyecto se
ira recuperando paulatinamente estos componentes se califico con
un valor positivo de 18.
Regreso de las especies de fauna a la zona:
Parecido al componente anterio‘r una vez establecida la vegetacion al
proyecto se dara el retorno de aves al ‘lugar del proyecto, se .
cuantifico con un valor positivo de 18.
Eliminacién del micro fauna:
Se dara producto de las actividades de nivelacion movimiento de
tierra necesarias para realizar el proyecto, podra ser reversible en las
areas que se dediquen a la reforestacion areas verdes, se cuantifico
con un valor negativo de 15.

3.3. Aspecto Socioeconémico

3.3.1. Salud
Acumulacién de desechos inorganicos:
El uso de lubricantes, materiales propios de las labores que se
realicen en el proyecto, asi como los productos que manejen los

trabajadores producird una acumulacion de desechos inorganicos
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que de no tomarse las medidas correctoras debidas podrian
convertirse en un peligro para la salud de todos los integrantes de la
obra. Se ha cuantificado negativamente con un valor de 15.
Accidentes laborales:
Durante las etapas de construccion y operacién existe el riesgo que
se den accidentes laborales de diversa indole. Sera responsabilidad
de la empresa promotora seguir las recomendaciones que se
realicen al respecto a fin de minimizar dichos accidentes. Se
cuantificé este impacto con un valor negativo de 15.
Ubicacion segura de las aguas residuales:
Al canalizarse las aguas résiduales mediante el sistema de
tratamiento de aguas residuales se contribuira a evitar riesgos a la
salud de los moradores del proyecto asi como a la poblacién en
general se cuantifico con un valor positivo de 20

3.3.2. Empleomania
Generacion de plazas de trabajo:
Durante todas las etapas del proyecto se generaran plazas de trabajo
que permitiran ubicar en las mismas a trabajadores calificados y no
calificados, lo que tendra un efecto positivo sobre la poblacién en
general.
Este impacto fue calificado positivamente con un valor de 22.
Aumento del ingreso familiar:
Légicamente, como consecuencia de la accién anterior, el poder

contar con un empleo implica que se producira un ingreso y por ende
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mejorara la calidad de vida del nucleo familiar involucrado. Pese a
que ha sido caracterizado como temporal, se considera que en el
lapso que dure las actividades sera de gran significado para los que
se vean beneficiados.
Se le dio el caracter de positivo a este impacto y se cuantificé con un
valor de 20.
IV. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL
Para la elaboracion del Plan de Manejo Ambiental se tom6 como base el resultado
de la caracterizacién y jerarquizacion de los impactos identificados, considerando
aquellos que, segun la importancia obtenida, calificaron como significativos.
Este Plan de manejo Ambiental conlleva enire sus propésitos, primero, brindarle
al promotor una guia a seguir para que a través de un plan de mitigacion pueda
minimizar los efectos de los impactos ambientales negativos; segundo, otorgarle
una herramienta a los responsables de darle seguimiento, vigilancia y control para
que puedan verificar que este plan se cumpla y, tercero, identificar los posibles
riesgos que pudieran presentarse durante la ejecucién del proyecto y las
correspondientes acciones a seguir a través de un plan de contingencia para
contrarrestar dichos riesgos, de darse tal situacion.
1. Plan de Mitigacion
En este plan se detallan los impactos negativos significativos considerados, las
medidas de mitigacion correspondiente, las etapas en que se deben realizar
dichas medidas, el responsable de que las medidas mitigantes se lleven a

cabo, el o los responsables por fiscalizar que en efecto el promotor esta
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cumpliendo con las medidas recomendadas y por ultimo la informacién sobre
los costos de dichas medidas (ver cuadro 6)
2. Plan de Seguimiento, Vigilancia y Control:

En este apartado se sefialan acciones indicadoras que deberan ser
monitoreadas con el propésito de que se cumplan a cabalidad con las medidas
mitigadoras recomendadas en el plan de mitigacién. Se define igualmente, en
esta seccion los responsables por llevar a cabo dicho monitoreo y se realizan
recomendaciones en cuanto a la periodicidad con que dichos monitoreos

pudieran efectuarse (ver cuadro 7)

PLAN DE MONITOREO

Medidas de Revision del
seguridad de | cumplimiento
higiene de sobre Trimestral DGNTI Promotor 400.00
industrial medidas COPANIT
preventivas e 44-2,000, 45-
higiene 2,000
laboral
Flora y fauna | Cumplimento Ley 24 del 7
de las /06/95
medidas de Mensual Y ley 1 del Promotor 300.00
proteccion 3/02/94

3. Plan de Prevencién de Riesgos, a la salud y al ambiente

En todo proyecto donde se realizan actividades de cierta envergadura no

puede dejarse por fuera la posibilidad que existan riesgos que impliquen
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accidentes. El proyecto para el cual se presenta este Estudio no escapa de esa

situacion, razon por la cual se presenta este plan de prevenciéon con el objetivo

de minimizar los riesgos que puedan representar posibles accidentes, durante

la ejecucion de los trabajos.

En este plan se detalla el posible riesgo que pudiera darse, la forma de

prevenirlo, en que etapa pudiera darse dicho evento, el responsable por hacer

cumplir las medidas preventivas, quienes en un momento dado pudiesen

brindar un apoyo al promotor (ver cuadro 8).

Entre las medidas de prevencion de riesgos a la salud y al ambiente tenemos:

4. Plan

Aplicar mantenimiento preventivo a todo el equipo durante toda la
duracién del proyecto. |

Monitoreo permahente del equipo pesado para evitar la contaminacion
del ambiente.

Canalizar escurrimientos de liquidos sobrantes de operaciones y aguas
de escorrentia durante la época lluviosa.

Programar el uso adecuado del agua para evitar gastos innecesarios.
Manejar adecuadamente los inventarios de materiales y productos
evitando dafios al ambiente.

Capacitar a los empleados del proyecto sobre la importancia de
preservar el medio ambiente y proteccion a la salud.

Mantener personal técnico disponible que pueda atender cualquier
emergencia durante el manejo de la materia prima

de Contingencia
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Pese a que se tomen todas las medidas preventivas para evitar accidentes, es
inevitable que los mismos ocurran. Por ello es importante contar siempre con
un plan de contingencia que indique qué se debe hacer cuando tales incidentes
suceden.

Sobre el analisis realizado de los posibles accidentes que se pudieran dar
durante la ejecucién del proyecto que propone desarrollar el promotor se
presenta el plan de contingencia correspondiente, detallando la probabilidad
del accidente, la contingencia a realizar, bajo quién esta la responsabilidad de
la accién y con quién contar, de requerir algiin apoyo (Ver cuadro 9)

Entre las medidas de contingencia tenemos:

¢ Mantener un sistema de contencib,n de derrame de cualquier insumo
usado en el proceso.

e Probar procedimientos de atencion a emergencia tales como:
simulacros, o cursos teéricos practico de seguridad personal y de la
planta en general, mantener extintores para sofocar cualquier incendio.

e Ubicar la estacion de Bomberos mas cercana al proyecto y tener a
mano el nimero de teléfono.

o Considerar las fuentes emisoras de calor, vibraciones y ruidos, gases de
combustién, particulas en suspensién y preparar al personal mediante
programas de capacitacion que puedan enfrentar cualquier emergencia
que se den en el proyecto

5. Plan de Abandono
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Tal como se menciono en los puntos anteriores no se contempla una etapa de
abandono a corto plazo dada las caracteristicas del proyecto. El promotor
cumplira todas las medidas de mitigaciéon y compensacion ecologica incluida
en este proyecto a fin de que se les brinde un ambiente agradable a las
personas que decidan compara estas viviendas.

. Plan de compensacién ecolégica (Arborizacion):

Para el acondicionamiento del area para el desarrollo del proyecto se hizo
necesario la eliminacién de la cobertura tipo pasto faragua e indiana en las
fincas propiedad de TIERRA CHICA, S.A. previo a esto se realizé un inventario
para determinar si existian arboles de diametro considerable dentro de las
fincas donde se va a desarrollar el proyécto llegando a la conclusion que el
impacto negativo se reduce a la eliminacién de la cobertura vegetal tipo pasto.
Como se menciono la vegetacion existente en el globo de terreno consiste
pasto tipo indiana y paja canalera el cual también se hace necesario remover
para el desarrollo del proyecto.

Como medida de compensacion ecolégica por la eliminacion de la cobertura
vegetal recomendamos realizar la reforestaciéon de una superficie de terreno
determinada por la ANAM en terrenos dentro del proyecto.

Recomendamos ademas la siembra de plantas gramineas con alto potencial
para evitar la erosion en las areas que asi lo ameriten y asi evitar la erosién en
época lluviosa debido a la eliminacién de la cobertura vegetal del terreno

Las especies a utilizar en esta reforestacion ecoldgica deben cumplir con los
objetivos propuestos enfocados hacia la proteccién y usos ecolégicos por lo

que se recomienda utilizar especies forestales nativas y con un alto valor
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ecolégico que sirvan de alimento y refugio a la escasa fauna nativa existente
en el sitio.
6.1 Objetivos especificos:

e Tratar de compensar en lo posible la eliminacion del habitat de la
escasa fauna silvestre existente en el area mediante la reforestacién
ecolégica con especies nativas en una superficie de terreno de una
hectarea.

e Recuperar mediante la reforestacion los arboles talados con el
desarrollo del proyecto.

o Disminuir significativamente la erosién en los margenes de los

desagiies y asi evitar problemas de sedimentacion.

6.2. Especies recomendadas para la reforestacién ecolégica:

Las especies recomendadas para esta reforestacion ecolégica deben guardar
una estrecha relacién con las caracteristicas naturales del area ya que se
deben desarrollar en forma natural en el sitio por o que su establecimiento
tendra un alto porcentaje de éxito.

De igual forma las especies nativas recomendadas para esta actividad deben
ser altamente productoras de semillas que sirvan de alimento para la escasa
fauna nativa existente ademas de contribuir significativamente para la
proteccion del suelo y el agua y mejorar el micro clima en el area.
Recomendamos que se deben reforestar un minimo de media (1/2) hectarea

con especies ornamentales y nativas en terrenos propiedad de la empresa
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NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO FAMILIA
llan Ilan Han Anacardiaceae
Canafistula Cassia fistula Caesalpinaceae
Harino Andira inermis Papilonaceae
Nance Byrsonima crasifolia Malphighiaceae
Guaba Inga sp Leguminosae
Guayacan Tabebuia guayacan Bignonaceae

Se pueden utilizar otras especies tales como: roble, guacimo, marafién, jobo,

uvero, jagua, poma rosa etc.

6.3. Justificacion y seleccion de las especies:

Las especies anteriormente seleccionadas fueron escogidas de acuerdo a las

siguientes recomendaciones técnicas:

» Que las especies recomendadas sean nativas de la regién por lo que el

area a reforestar debe cumplir con la mayor cantidad de requerimientos

biofisicos necesarios para el desarrollo de las mismas.

» Que los plantones a utilizar en esta reforestacion sea de buena calidad y

sembrado en forma oportuna y que se les aplique las técnicas

silviculturales adecuadas para asi conseguir el éxito del proyecto.

> Que las especies a utilizar sirvan para recuperar la biocenosis del area.
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> Que sirvan para alimentar la escasa fauna nativa y le den proteccion a

los cursos de agua existentes.

6.4. Establecimiento de la plantacién:

Se debe realizar en plena estacion lluviosa a partir del mes de julio para que se

disponga de suficiente humedad en el suelo y asi favorecer la sobrevivencia y

buen desarrollo de las plantas durante el primer afio.

Entre las actividades de establecimiento necesarias para el éxito del proyecto

tenemos:

a)

b)

d)

Preparacion del terreno: Esta actividad se debe realizar manualmente
con machete con el fin de que el terreno este limpio al momento de la
siembra y asi evitar la competencia in’icial de las malezas.

Marcacién del terreno: Se debe marcar el terreno con estacas a la
distancia de siembra determinada para este caso recomendamos
distancias de siembra de 4 metros.

Siembra y fertilizacion: Se deben sembrar plantas en buen estado
fitosanitario y vigorosas para asi asegurar el buen desarrollo de las
mismas se deben aplicar 4 onzas de abono completo al momento de la
siembra a cada planta.

Control de plagas: Se debe tener un estricto control de plagas
principalmente eliminacién de las arrieras cortadoras.

Actividades de manejo y mantenimiento: Se recomienda que durante
los cinco primeros afos de establecida la plantacién se le den anuaimente
actividades de manejo y mantenimiento tales como: Asistencia técnica,

limpiezas de mantenimiento, control de plagas, fertilizacion, confeccién de
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rondas corta fuegos para asi los arboles desarrollen adecuadamente y

puedan competir con el medio.

6.5. Costos de las actividades de reforestacion ecolégica durante los

cinco primeros aiios:

ecolégica para media hectarea

ACTIVIDAD COSTO / HECTAREA
Actividades de establecimiento y 600.00
mantenimiento durante el primer afio
Actividades de manejo y 350.00
mantenimiento segundo afio
Actividades de manejo y 350.00
mantenimiento tercer afio |
Actividades de manejo y 350.00
mantenimiento cuarto afio
Actividades de manejo y 350.00
mantenimiento quinto afio
Total de costos de reforestacion 2,000.00

V. PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

Por medio del plan de participacion ciudadana y basado en el Decreto Ejecutivo N°

59 el promotor del proyecto debe dar a conocer a la ciudadania todas las etapas

del proyecto, se le explica los impactos ambientales negativos del proyecto que
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puedan afectar el ambiente, seguridad y salud ocupacional, asi como los impactos
positivos del proyecto.

Debe existir un entendimiento entre las partes para un buen desarrollo de las
actividades a efectuar salvaguardando en primera instancia la calidad del
ambiente y la calidad de vida de la poblacion en el area de influencia del proyecto.
5.1 Solucién de conflictos:

En caso de darse desacuerdos en este proyecto entre la comunidad y el promotor
debido a aspectos tales como: oportunidades de empleos, contaminaciones por
desechos solidos y liquidos el no uso de bienes y servicios de la comunidad, etc.
El medio de solucién de estos conflictos es a través de un dialogo abierto entre las
partes en una mesa de negociacién en la qbe quedara plasmado el manifiesto y
nivel de compromiso de la empresa y los afectados en mantener unas buenas
relaciones. |

Mediante la mesa de negociacion se convocan a todas las parte y se interactia
conjuntamente en busqueda de una solucién para los problemas y se puede

desarrollar de la siguiente forma:

Se debe definir un acuerdo en la metodologia de discusion de los

problemas existentes.

¢ Se intercambian soluciones y alternativas en relacién a los intereses
de los involucrados.

e Se definen las alternativas entre las partes.

e Se redactan acuerdos de implementacion y ratificacion con la firma

de las partes.
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o Se debe dar una constante comunicacién entre las partes una vez
firmados los acuerdos.
PARTICIPACION CIUDADANA:
Para tomar en consideracion la opinién de los moradores de Las Cumbres, que de
una u otra forma se pudieran ver afectados con la ejecucién del proyecto, el
equipo evaluador considerd utilizar la encuesta como técnica de participacion
ciudadana.
Se visitaron 27 residencias y se aplico la encuesta a los jefes de familia,
explicandoles de que se trata el proyecto y mencionandoles todos los impactos
positivos y negativos del mismo.
Durante la realizacién de las encuesta no sé encontré ningun tipo de dificultades
en relacion a los encuestados, y consideramos que se consiguié informar
adecuadamente a los moradores de las residencias aledafias al proyecto sobre la
implementacién del mismo.
1. Metodologia
Para los efectos de la encuesta se consider6 Ila comunidad de Las
Cumbres por ser ésta la mas cercana al area de influencia del proyectd.
Previo a iniciar el cuestionamiento, se le aclaraba al encuestado sobre el
proposito que se perseguia con dicha actividad y se le explicaba
brevemente algunos detalles del proyecto.
2. Resultados
A la pregunta N° 1 del formato, el 10 % de los encuestado respondié que si
tenian conocimiento del proyecto, el resto 90 % desconocia la

implementacién del proyecto.
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A la pregunta N° 2, el 98 % enfoco la respuesta en el sentido que si lo
consideraba necesario por el hecho que podria generar fuentes de empleo
en la comunidad
Para la pregunta N° 3, las respuestas fueron similares a las de la N°2 por el
hecho de guardar mucha similitud. EI 98 % de los encuestados
respondieron que podria afectar positivamente a la comunidad, desde el
punto de vista de los empleos que el proyecto pudiera generar.
Un 30 % de los encuestados respondié a la pregunta N° 4 no saber en una
forma precisa como podria afectar el proyecto al ambiente. El 70 % restante
demostré tener una mejor concepcion de esta situacion, manifestando entre
otras ideas que:
a El constante transitar de los vehiculos aumentaria la generacion de
polvo en la zona.
o Se aumentaria el ruido del ya existente en la via.

A la pregunta N° 5 el 90 % de los encuestados dio recomendaciones al
promotor tales como:

« Laborar en horario adecuado para no perturbar los vecinos.

- Arborizar las areas verdes y de uso publico.

« Tratamiento adecuado a las aguas residuales

» Recoleccion adecuada de los desechos soélidos.
A la pregunta N° 6 el 98 % de los encuestados esta de acuerdo con el
proyecto una vez que se cumplan con medidas de proteccion al medio
ambiente.

3. Conclusiones
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En términos generales se puede asegurar, con un 98% de confianza, que
las poblaciones del area de influencia directa del proyecto muestran una
inclinacion positiva a que el mismo se lleve a cabo, fincando sus
esperanzas, en el mayor de los casos, a que se de una generacion de
plazas de trabajo que puedan beneficiar a la comunidad en general.
Practicamente en el Plan de Manejo Ambiental elaborado para este Estudio
de Impacto Ambiental, se contemplan las respuestas a las inquietudes
presentadas por las personas que fueron encuestadas.

Sera responsabilidad del promotor darle seguimiento a las indicaciones
dadas en dicho Plan, asi como también de los Organismos e Instituciones
que tengan que supervisar que en efeéto asi se realice.

CONCLUSIONES GENERALES

> Se daran impactos negativos medios que iniciaimente afectaran el
ambiente, no obstante, son posibles de mitigar y corregir con medidas
conocidas.

> Existe en la zona evaluada un alto grado de intervencion tanto en el area de
influencia directa como indirecta por lo que la ejecuciéon del proyecto no
supera la intervencion del entorno ya manifiesta.

> Con la ejecucion del proyecto se daran impactos positivos, que bien
manejados por el promotor, contribuiran a brindara beneficios a mediano y
largo plazo.

» Considerando todas las atenuantes y bondades del proyecto evaluado en el
Estudio de Impacto Ambiental, el mismo se puede considerar

ambientalmente viable.
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RECOMENDACIONES

» Ejecutar el proyecto, ajustandose a las indicaciones dadas en el Plan
de Manejo Ambiental de este Estudio.

> Cumplir con las recomendaciones que realicen las Instituciones
involucradas en las diferentes actividades del proyecto.

» Tramitar todos los permisos que sean necesarios, previo al inicio de
los trabajos.

» Atender a las observaciones realizadas por la poblacion encuestada.



48

PROYECTO URBANISTICO FOUNTAIN BLEAU VILLAGE

LISTADO DE PERSONAS ENCUESTADAS

LAS CUMBRES

NOMBRE COMUNIDAD CEDULA
Yariela Estrada Las cumbres 8-753-1833

Luis Bethancuor “ 8-440-80
Jorge Luis Mendoza ¢ 8-805-466
Dany Alvarado “ 8-705-1995
Marta A. Arosemena ¢ 8-146-288
Felipe Zurita 8-740-154
Vicente Agrasal “ 2-716-1618
Juan Carlos Justo ¢ 8-793-586
Cesar Tejada ¢ 7-701-1990

Emerita Barrios “ 7-56-391
Edwin Barria “ 8-718-1313
Linet Rivas “ 8-734-1338
Julian Caballero ¢ 8-165-2269
Maria M.Rodriguez “ E-8-56698
José A. Carrera ¢ 8-798-658

Angel Vergara ¢ s/c

Luzdelia Santana ¢ 8-225-778
Anel A, Cheri “ 8-768-2124
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Narda Polanco LAS CUMBRES 8-734-1574
Ana Gonzalez “ 8-188-439
Omaira Escobar ¢ 8-211-592
Eli Cabezas “ 8-755-1212
Yaribeth Henriquez “ 8-755-1503
Moisés Fernandez ¢ 8-753-1497
Olga Ortega “ 8-106-925
Luis Buitrago “ 8-721-2130
Sandra Ramos ¢ 8-7568-173




| UBICACION' Mllla 8, Corregimiento de Las CumbresDnstntode Panam, Provincia
FECHA DE REALIZACI()N. 15 de Jullo del 2,005

ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS

Nombre: # Cédula
INFORMACION GENERAL.

1. Trabaja Si No que actividad

2. Cuantas personas viven en ¢l hogar H M

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:
1. Zinc Bloque Madera

2.Agua____ Luz Teléfono Servicio Higiénico Letrina

3. Casa: Propia Alquilada

OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacién de este proyecto de urbanizacion en su
comunidad?

2. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?

3. Considera Usted que este tipo de proyecto puede afectar de que forma a la comunidad?

4. Cree Usted que este tipo de proyecto afectara el medio ambiente de su comunidad?

5. Qué recomendaciones le daria usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en
forma arménica con la comunidad y el medio ambiente?

6. Estaria usted de acuerdo con la implementacion de este proyecto Si No
porque




