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CLAYTON FOREST DEVELOMENT, S.A.

2. RESUMEN EJECUTIVO

La empresa CLAYTON FOREST DEVELOMENT, S.A., cuyo representante legal es
el sefior Felipe de Castro Jimal, portador de la cédula 8-207-969, ha solicitado la
elaboracion del presente Estudio de Impacto Ambiental categoria Il, para la
construccion del proyecto denominado “CONSTRUCCION DE EDIFICIOS P.H.
CLAYTON FOREST”, dicho estudio ha sido coordinado por el Consultor Ambiental
Javier Torres Vargas, con Registro (ANAM) IAR 098-2000. EIl Proyecto esta ubicado
en el sector de Clayton, corregimiento de Ancon, distrito de Panama, provincia de

Panama.

El proyecto de Construccién de Edificios, consta de dos (2) torres de apartamentos,
las cuales se construiran en una superficie de 3,141.95 metros cuadrados el cual fue
rellenado anteriormente con tosca para la construccion de viviendas. bifamiliares, las

RN

cuales estan siendo demolidas. .= D 242t o

La distribucion del proyecto se dara de la siguiente manera:

* Torre A: contara con nueve (9) pisos con dos (2) apartamentos por piso y con
diseno de tres (3) recamaras por apartamentos.

» Torre B: contara con once (11) pisos con dos apartamentos por piso de tres (3)
recamaras, en la parte frontal y 10 apartamentos de dos (2) recamaras en la parte

posterior, esta torre poseera un diseio tipo trébol.

En total seran 50 apartamentos, con 101 estacionamientos (52 en el s6tano y 49 en
la_planta baja) y un area social ubicada en planta baja que incluira gimnasio, sala de

fiestas, piscina, bar, sala de eventos, terraza y lobby; en esta planta estaran ubicados

dos (2) estacionamientos para discapacitados.

2.1. Datos generales de la empresa
La Empresa promotora se encuentra ubicada en el Edificio Horizonte — mezanine-
local 1-A, Via Cincuentenario y Calle primera, Coco del Mar — San Francisco, los

datos para contactar al promotor se presentan a continuacion:

* Persona a contactar: Ana Maria Gémez (Administradora de la empresa).
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CLAYTON FOREST DEVELOMENT, S.A.

4

Teléfono de oficina: (6507) 270-1411
Fax: (607) 270-1675

L 4

4

Correo electrénico: luviansa@cwpanama.net

L 4

Pagina Web: La Empresa no tiene pagina Web

A4

Nombre y Registro del Consultor: Ing. Magister Javier Torres Vargas, Registro IAR
098-2000.

2.2. Breve descripcion del Proyecto — Presupuesto aproximado

El Proyecto denominado “Construccion de Edificios P.H. Clayton Forest’, cuya
reserva de nombre fue dada por el Ministerio de Vivienda en la Direcciéon de
Desarrollo Urbano, Departamento de propiedad Horizontal desde el 12 de febrero de
2008, antes de esta fecha fue llamado “P.H. Forest View”, por lo cual sus planos atn
poseen este nombre, sin. embargo se trata del mismo proyecto ubicado en el area
revertida de Clayton, calle Hospital Road, lotes #475 y #476, Corregimiento de
Ancon, Distrito y Provincia de Panama. (Ver Aprobacion de reserva de nombre en

Anexos)

El proyecto promovido por la empresa CLAYTON FOREST DEVELOMENT, S.A,,
sera_construido en un area de 3,141.95 m’ y consiste en la construccion de dos (2)
torres de apartamentos que se describen a continuacion:

Torre A: con nueve (9) pisos, cada piso con dos (2) apartamentos con una superficie
cada uno de 134.47 m” de tres (3) recamaras por apartamentos.

Torre B: esta torre tendra una planta tipo trébol, contara con once (11) pisos, dos (2)
apartamentos por piso con tres (3) recamaras cada una, con una superficie de
apartamento de 123.44 m? en la parte frontal. La parte posterior contara con nueve

(9) apartamentos de dos (2) recamaras cada uno, con superficie de 103.47m’

El total de apartamentos sera de 50 apartamentos, con 101 estacionamientos para
inquilinos, visitantes y discapacitados en planta baja y sétano. El area social de las
torres estara ubicada en planta baja y tendra, sala de eventos, saléon de fiestas,

gimnasio, piscina, bar, depésito de materiales, otros.
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CLAYTON FOREST DEVELOMENT, SA.

El presupuesto aproximado como gastos de construccion del Proyecto es de cuatro
millones setecientos treinta y siete mil, seiscientos noventa seis con cuarenta y

cuatro centésimos (B/. 4, 737,696.44) dblares americanos.

2.3. Sintesis de las caracteristicas del area de influencia del Proyecto
El terreno a desarrollar se encuentra ubicado, frente a la calle Hospital Road en los

lotes #475 y #476, las cuales fueron rellenados y compactados con tosca, para la
construccion de las viviendas bifamiliares que se encontraban en_el terreno. (ver
Fotos en Anexos).

Las—fincas—al -Oeste colindan con_el proyecto de Edificios P.H. Clayton View,
proyecto promovido por la empresa Eco-Desarrollo, S.A..y. Estudio de Impacto
Ambiental aprobado por la Autoridad Nacional del Ambiente mediante Resolucion
DIEORA 1A-460-2007 del 21 de septiembre de 2007. (Ver mapa de ubicacién en

Anexos).

El area de influencia del proyecto se ha dividido en dos zonas: Area de influencia
directa y area de influencia indirecta.

o Area de influencia directa: comprende la_zona en donde se construiran todas las
infraestructuras del proyecto: 50 apartamentos, divididos en 2 torres A y B con
dos modelos de apartamentos de 2 y 3 recamaras, acceso interno, canal de
desagiie, areas verdes, entre otros. En el globo de terreno de 3,141.95 mﬁl@
vegetacion existente _estd comprendida por.  _gramineas,. palmas y algunos
arbustos dispersos, ya que_en este terreno existen dos casas que._seran

= -
demolidas para desarrollar la construccion del proyecto de edificios. ./ 27— /;/,L_,a/émz
.

o Area de influencia indirecta: corresponde a las areas colindantes al_proyecto,
que incluye al.Oeste la construcciones de edificios de tres torres del proyecto P.H.
Clayton View y las torres de apartamentos de Clayton Tower cercanas al area del

proyecto.

23/06/2008



CLAYTON FOREST DEVELOMENT, S.A.

-n la parte sur del i area ver area si Tollg, al

lado Este un area de herbazales ocupada_principalmente de paja canalera
(Saccharum spontaneum). ¥ ¥

2.4. Informacion mas relevante sobre los problemas ambientales criticos
generados por el Proyecto
Los posibles problemas ambientales criticos que el proyecto pueda generar en las

diferentes fases se pueden mencionar los siguientes:

Fase de construccion
= Generacion de desechos soélidos.
= Generacion de polvo y particulas sélidas.

=  Generacion de ruido.

Fase de operacion
= Descargas de aguas residuales.

= Generacion de desechos soélidos.

Estos problemas se_consideran. de mediana significancia ya que pueden ocasionar
dafos al ambiente y la salud de no darse un manejo adecuado y sin medidas de

mitigacion eficaces.

2.5. Breve descripcion de los impactos positivos y negativos generados por el
Proyecto

En las etapas de planificacion, construccion, operacion, post abandono y abandono

del proyecto existen componentes técnicos que interaccionan con factores

ambientales que conducen a la generacién de diversos impactos tanto positivos

como negativos, los cuales requieren ser identificados.
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CLAYTON FOREST DEVELOMENT, S.A.

Para la identificacion de los impactos se elabor6 una “Lista de Verificacion” como
metodologia preliminar y la aplicacion del método MEL-ENEL para la descripciéon de
los impactos, un proceso de analisis mediante la depuracion de los impactos
negativos y positivos contenidos en la Lista de Verificacion y resumen de interaccion,
dando como resultando impactos genéricos positivos e impactos potenciales
genéricos negativos.

A continuacion, se presentan los impactos genéricos positivos y negativos
significativos, los cuales seran sometidos a un proceso de Evaluacion y
Jerarquizacién, para la correspondiente implementacion de las medidas de

prevencioén, correccion, mitigacién, supervision, vigilancia y control.

Impactos Positivos

= Oportunidad de obtener una vivienda

Por la cercania a la ciudad de Panama, el area de Clayton se ha convertido en un
lugar atractivo para los panamefios que necesitan de una vivienda propia en un lugar
seguro y tranquilo, por lo que se ha incrementado el desarrollado urbanistico,
comercial y educativo en el area, adicionalmente de la necesidad de mejoras por

parte de las instituciones del Estado en la infraestructura vial y servicios.

» Generacion de empleos

En la etapa de construccion se generaran de 20 a 30 empleos permanentes los
cuales seran mano de obra nacional. La generacion de empleos contribuye a reducir
la tasa de desempleo en el sector, por un periodo estimado de un afo (12) meses.
En la etapa de operacion se requerird la mano de obra permanente para el

mantenimiento de los edificios la cual se calcula en siete (7) trabajadores.

= Cambio de uso del suelo

En el terreno propuesto para el proyecto existen dos casas, las cuales fueron
construidas para las viviendas de los militares. La construccion de los dos edificios
incrementara el desarrollo del area y mejorara la estética del lugar, ademas de dar un
uso 6ptimo y disminuir la proliferacion de vectores (mosquitos, insectos, roedores)

del sector.
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CLAYTON FOREST DEVELOMENT, SA.

= Desarrollo econémico y social de la region

El proyecto a través de su ejecucion permitira un desarrollo constante en el sector,
en empleomania, econémica y social, ademas, brindara la oportunidad a los
pobladores de mejorar sus niveles de vida, evitando la migracion hacia otras areas y
la inversion contribuira a inyectarle mayor desarrollo social y econémico a esta area
que se ha venido desarrollando paulatinamente, segin las politicas del Estado.

* Pago de impuesto municipal, aumento en la prestacion de servicios, compra
de insumos y materiales en el mercado local, entre otros.

El proyecto aumentara los recursos del Municipio de Panama, a través del pago de

impuestos de construccion, al mercado local en la compra de insumos y materias

primas y el incremento de la prestacion de los servicios como: telefonia, transporte,

salud, agua, energia, etc.

Impactos Negativos

= Contaminacion por particulas sélidas y polvo en la fase de construccion

Por la movilizacién de equipo, trabajos de limpieza y construccion, se puede generar
la_propagacion de particulas solidas y polvo, y sedimentacién-de-estas-particulas y
polvo en el sistema de drenaje del sector, lo cual sera mitigado segun el Plan de
Manejo Ambiental.

» Generacion de desechos solidos

En la etapa de construccion y operacion del proyecto se-generaran desechos solidos
en las actividades tipicas de la construccion como: restos_de balsas de cemento,
desechos de materiales de construccion, restos de alimentos de los_trabajadores,
restos_de cajas, retazos de madera, bloques, acero, PVC, entre otras y en la
operacion los desechos comunes de los residentes: materia organica y no organica.
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CLAYTON FOREST DEVELOMENT, S.A.

= Generacion de desechos liquidos
Habra desechos liquidos provenientes de las necesidades fisiologicas de los

trabajadores en la fase de construccion y en la operacion de los residentes de los

apartamentos.

2.6. Breve descripcion de las medidas de mitigacion, seguimiento, vigilancia y

control
= Contaminacién por la propagacion de particulas solidas, polvo y

sedimentacion /M o 2 OZLQ_{VU 7
RW@E&Q@%WW medjante el uso

de una cisterna 0 manguera; cubrir los iones con lon gu{r%?sgorfén matenal
4
particulado; ir los m.dg_jas

aguas-de_esmnentia;l colocar pantallas de lonas para evitar la propagacion de polvo
en la etapa de construccion en los pisos de los edificios,  dar mantenimiento

permanente a los sistema de drepaje_mediante la limpieza y revegetaciéon de
superficies desnudas}. ?,

* Traumatismos y accidentes laborales en la construccion

Cumplir con las normas de seguridad laboral, mediante el uso adecuado de los
equipos de seguridad personal (guantes, botas de hule, capotes, mascarillas, cascos,
tapones contra ruido, otros.); Contar con un botiquin de primeros auxilios basicos y
vehiculo permanente en la obra, colocacion de letreros y sefales de peligro
(prohibida la entrada, cintas y pines fluorescentes) y restrictivos (sgl persem
autorizado, entra y salida de camiones) en los sitios que lo requieran@—adigle%nto
al_personal a través de charlas_y capacitaciones sobre accidentes]que puedan
generarse en los sitios de peligro.y.la manera de evitarlos;\asi como también las
rrlggi,cigﬁjjama[ﬂﬂegmnjgggrﬂuih@ngjgde aspectos ambientales (manejo de
desechos _solidos, aguas residuales, conservacnon de la fauna, vegetacxon y

_prohibicién de la caza en el area del proyecto). \ W "
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CLAYTON FOREST DEVELOMENT, S.A

* Generacién de desechos sélidos

Recoleccion y disposicion adecuada de la basura, retirandola del sitio del proyecto y
transportandola al vertedero de Cerro Patacon periédicamente evitando
acumulaciones en la fase de construccion por el Contratista y en la operacion por el

Municipio de Panama o empresa que preste el servicio.

= Generacion de desechos liquidos

En la fase de construccién seran colectadgs en lefrinas portatiles y limpiadas por la
Sopsiesn siin secads g finas pofites
empresa que las stuministra_semanalmente,“en la operacion seran tratados por la

planta de tratamiento de aguas residuales Modelo 19000UASB/RS y cumplira con la
norma DGNTI COPANIT 35-2000.

Medidas de Seguimiento, Vigilancia y Control

El Programa de Seguimiento, Vigilancia y Control, nos permite verificar el grado de
cumplimento de los compromisos adquiridos en el Plan de Manejo Ambiental (PMA)
del presente estudio. EI PMA contempla las actividades o componentes a ejecutar en
el proyecto, los cuales deben ser observados de tal forma que no cause daio al
ambiente y a la salud, tanto en la Fase de Construcciéon, como en la de Operacién,
por lo que deben cumplirse las medidas siguientes: a) Reuniones de ser necesarias
entre la empresa y las autoridades competentes, para fijar fechas para las giras de
inspecciéon a realizar. b) Supervisiones conjuntas y por separado por parte de la
empresa, La Autoridad Nacional del Ambiente y otras. c¢) Evaluaciones de la
eficiencia de la aplicacion de las Medidas de Mitigacion. d) Deben establecerse para
la Supervision, Vigilancia y Control Parametros estandarizados, que puedan ser
debatidos entre las entidades reguladoras y el promotor. e) Vigilancia de la
ciudadania del cumplimiento de las medidas de mitigacion.
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2.7. Breve descripcion del plan de participacion publica realizado

El plan de patrticipacion ciudadana fue elaborado con la finalidad de incorporar dentro
del Estudio de Impacto Ambiental (EslA) a la poblacion cercana al proyecto de
“CONSTRUCCION DE EDIFICIOS P.H. CLAYTON FOREST", que puedan verse
directa o indirectamente afectadas por el proyecto.

La estructura y sistematizacion de este plan se hizo tomando en cuenta los criterios

basicos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.209 del 5 de septiembre de 2006.

El proyecto, se localiza en Clayton, antigua base militar del ejército Norteamericano,
que desde el 31 de diciembre de 1999, fue traspasada al estado panameiio, siendo
la Autoridad de la Region Interoceanica (ARI) el ente encargado de la administracion
de las areas revertidas, y desde entonces se ha convertido en un area potencial para
el desarrollo de proyectos residenciales para personas de niveles econémicos que
los ubica dentro de la clase Media, Media-Alta y Alta. Actualmente se desarrollan
varios proyectos que son habitados por habitantes nacionales y extranjeros. Hasta el
afio 2000 la poblacion total residente en Clayton era de 105 habitantes, no obstante,
la tendencia indica un crecimiento significativo para la préxima celebracion del censo
del 2,010.

El proceso de consulta y recopilacion de la informacién en campo, se hizo a través
de la aplicacion de técnicas metodolégicas, tales como: La Encuesta
Semiestructurada, que permite utilizar preguntas cerradas y abiertas, con la
finalidad de obtener informacioén objetiva respecto al proyecto en estudio, la misma
fue aplicada aleatoriamente durante el recorrido realizado por las viviendas mas
cercanas.

La Reunion Participativa realizada con la directiva de la junta de condominio y
residentes del edificio Canal View, otra técnica aplicada fue la Observacion Directa,
que es comunmente utilizada por el consultor para obtener informacion producto de
la observacion en campo, la cual es utilizada para profundizar la informacion

obtenida de las encuestas.
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En un abstracto de la informacion generada durante la elaboracion del Plan de

Participacion Ciudadana, tenemos que gran _parte de los residentes consultados

estan en desacuerdo con este y otras construcciones de edificios que se proyectan

realizar_en esta zona, entre las opiniones expresadas por los consultados que
sustentan el por qué de su posicion, las mas enunciadas fueron: ‘Pecque_la ,213);
construccion supera-los-siete pisos-que-establece-la norma, porque se esta violando
con.el.caracter de Ciudad Jardin, y porque la red vial existente no tiene @pagidéd

para asegurar el transito continuo_de vehiculos en cualquier momento del dia. En el

acapite del. Plan. de participacion Ciudadana (10.5) se amplia mas sobre los
_resultados de las opiniones obtenidas durante el proceso de consuita llevada a cabo

en el area.en.estudio.

23/06/2008 10
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3. Introduccion

Actualmente Clayton es un area revertida de la antigua Zona del Canal, en la cual el
Estado en su politica de desarrollo a través de los afos, ha zonificado areas para la
construcciéon de infraestructuras de torres de apartamentos, galeras comerciales,
complejos residenciales, modificaciones a construcciones existentes, entre otras
estructuras de porte moderno, las cuales han convertido al area de Clayton en un

lugar seguro, comodo y con todas las facilidades para habitar.

La empresa CLAYTON FOREST DEVELOMENT, S.A., con el fin de disminuir la
demanda habitacional que se esta dando a nivel nacional e impulsar el desarrollo, ha
proyectado construir en los lotes # 475 y #476, con una superficie total de 3,141.95
m’._ubicados en el Corregimiento de Ancon, Distrito y Provincia de Panama el

desarrollo de la Construccion de Edificios P.H. Clayton Forest.

3.1. Alcance, objetivos, metodologia, duracion e instrumentalizacion del
estudio presentado

La elaboracion del presente Estudio de Impacto Ambiental categoria |l, se

fundamenta en los requisitos fijados en la Ley 41, General de Ambiente de 1 de julio

de 1998, segtn su articulo 23 y su reglamentacion, Decreto Ejecutivo No.209 de 5 de

septiembre de 2006.

El alcance del estudio presentado consiste en la evaluacion de los factores fisicos,
bidticos y socioeconémicos del area de influencia del proyecto de construccion de
dos torres de apartamentos con todas sus actividades complementarias en el area de

Clayton, frente a la calle Hospital Road.

El objetivo del Estudio es identificar y priorizar los posibles impactos significativos por
la ejecucion del proyecto y predecir las medidas de mitigacién que se implementaran
en cada etapa para el proyecto de “Construccion de Edificios P.H. Clayton
Forest” y que se cumpla con los requisitos legales existentes en la Republica de

Panama.

23/06/2008 11



CLAYTON FOREST DEVELOMENT, S.A.

La metodologia utilizada para la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria ll, se baso en las siguientes actividades:

1. Obtencién de los planos del Proyecto y documentacion relacionada.
Levantamiento de la informacién bibliografica relacionada con el Proyecto.
Visita preliminar de campo por el consultor coordinador.

Seleccion del equipo consultor.

Visita de campo por los consultores ambientales para cada area especifica.

o0 s e N

Desarrollo en gabinete del estudio de impacto ambiental de los datos
obtenidos en campo, analisis de muestras y consultas bibliograficas.

7. Presentacion del Estudio de Impacto Ambiental al promotor, para su
consideracion y entrega a la ANAM.

El tiempo de elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental fue de dos (2) meses.

Los instrumentos necesarios utilizados para la elaboracion del Estudio de Impacto

Ambiental Categoria Il, se describe a continuacion:

o Libreta de anotaciones generales, | o binoculares,

lapiz, plumas, o Hojas blancas
o Sistema de Posicion Global (GPS), |o Cd's
o Cartas topograficas, brujula o Computadora portatil (Acer Aspire
o Decibelimetro, 3690)

o Camara digital (Panasonic — Lumix) | o Impresora HP

o Cintas fluorescentes o Planos del Proyecto
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4. Informacién General

4.1. Informacion sobre el Promotor

La empresa CLAYTON FOREST DEVELOMENT, S.A., debidamente constituida y
existente de acuerdo a las leyes de la Republica de Panama en la Ficha 614153,
Documento. 1337244 de la Seccion de Micropeliculas (Mercantil) del Registro
Publico, y su Representante Legal es el Sefior Felipe De Castro Jimal.

Esta empresa comercial tiene su oficina, ubicada en el Edificio Horizonte — mezanine
- local 1-A, Via Cincuentenario y Calle primera, Coco del Mar — San Francisco,
Provincia de Panama.

4.2. Paz y salvo emitido por el Departamento de Finanzas de ANAM

El paz y salvo, se adjunta al documento original presentado ante la ANAM.

5. Descripcion del Proyecto

El Proyecto de “Construccion de Edificios P.H. Clayton Forest”, promovido por la
empresa CLAYTON FOREST DEVELOMENT, S.A., comprende la construccién de
dos (2) torres de apartamentos, las cuales se construiran en una superficie de

3,141.95 metros cuadrados y estaran distribuidas de la siguiente manera:

» Torre A: contara con pueve (9) pisos-con dos (2) apartamentos por piso y con
diseiio de tres (3) recamaras, las descripciones por areas se muestran en el
cuadro No.1.
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Cuadro No. 1: Areas de la Torre A

TORRE A
DESCRIPCION AREA (m?)

Sala-comedor 27.75
Balcon-Sala 6.62
Recamara #1 14.60
Serv. Sanitario rec #1 4.62
Recamara #2 17.08
Servicio Sanit. #2 4.32
Recamara #3 13.64
Cocina —desayunador 13.89
Lavanderia 3.05
Recamara empleada 5.00
Servicio sanitario de empleada | 2.64
Pasillo-recamaras 7.15
Losa a/a 6.75
Columnas/ paredes 7.36

Total | 134.47

Fuente: Planos del proyecto, suministrados por el Promotor.

+ Torre B: contara con;giiékeﬂ/([[ 1)/p\isos con dos apartamentos cada piso de tres (3)
recamaras, en la parte frontal y 10 apartamentos de dos (2) recamaras en la parte
posterior, esta torre tendra un diseno tipo trébol, la descripcion de las areas se

presentan en los siguientes cuadros
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Cuadro No. 2 Cuadro No. 3

TORRE B-MODELOAYB TORRE B - MODELO C

DESCRIPCION AREA (m’) DESCRIPCION AREA (m’%)
Sala-comedor 25.25 Sala-comedor 25.10
Balc6n-Sala 524 Recamara #1 16.14
Recamara #1 14.53 Serv. Sanitario rec #1 3.54
Serv. Sanitario rec #1 5.12 Recamara #2 13.10
Recamara #2 12.40 Servicio Sanit. #2 413
Servicio Sanit. #2 3.95 Cocina —desayun 9.24
Recamara #3 12.65 Balcén tribuna 2.97
Cocina —desayun 12.30 Servicio sanit #3 2.10
Lavanderia 3.25 Hall de acceso 5.00
Recamara empleada 4.60 Pasillo 453
Servicio sanit. Empleada 2.70 Losa a/a 7.30
Pasillo-recamaras 5.87 Columnas/ paredes 10.32
Losa a/a 6.00 Total | 103.47
Columnas/ paredes 9.58

Total | 123.44

En total seran 50 apartamentos, con 101 estacionamientos (52 en el s6tano y 49

planta baja) y un area social ubicada en planta baja que incluira gimnasio, sala de

fiestas, piscina, bar, sala de eventos, terraza y lobby; en esta planta estaran ubicados

dos (2) estacionamientos para discapacitados.

LEL_ag_cesn al Proyecto es a través de la Calle Arnoldo C. _Arosemena.y la-Calle

Alberto O. Tejada, ambas vias totalmente pavimentadas y en buenas condiciones,

frente a la Calle Hospital Road, en el corregimiento de Ancon, distrito de Panama,

provmc1a de Panama

23/06/2008
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o Obras a realizar
v Construccion de las fundaciones de los dos edificios
v Levantamiento de columnas, vigas, lozas
v Construccién del techado y obras muertas
v Construccion de acceso a los edificios o
v KSBI&!D&JMEQ@JMMEMSWMQQJ //’/\/ﬁ/ NN
v Sistema de alumbrado eléctrico
v Sistema de conexion de agua potable al IDAAN
v Sistemas de seguridad y contra incendios
v Sistema de telefonia
v Construccion de la planta de tratamiento de aguas residuales
v Construccion de acabados de las 2 torres de apartamentos
v Area social (Piscinas, gimnasio, otros).
v [Sistema de sefalizacién de accesos intemos, segin especificaciones._del
Mitisterio de Obras Publicas (MOP), | Gl biea s 147e ido a2 l40: )

Vol ©7)

5.1. Objetivo y justificacion del Proyecto

La empresa Clayton Forest Develoment, S.A., para la ejecucion de este Proyecto
tiene como objetivo principal ofrecer en area de Clayton, a la poblacién de la Ciudad
de Panama y extranjeros, edificios lujosos con un concepto ecologico, mediante la
construccién de dos torres de edificios con un total de 50 apartamentos.

El Proyecto se justifica atendiendo los siguientes criterios: técnicos, ambientales,

sociales y legales:

o Gran demanda de residencias en la provincia de Panama.

o El globo de terreno a desarrollar cumple con la zonificacion y uso de suelo
establecida por el Ministerio de Vivienda.

o El proyecto residencial se desarrollara en un globo de terreno que no es utilizado
para ninguna actividad econémica, en donde es poca su vegetacion existente,
compuesta principalmente por algunos arboles dispersos como el mango y

_guineas, donde existen residencias que cumplieron con su periodo de vida dtil.
S~ /dl,}'»/l/»ﬂf‘/») =
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o Elglobo de terreno fue rellenado para la construcciéon de residencias.
o Eldesarrollo del proyecto dara un uso 6ptimo al suelo.

; .. . \_ S j (/‘j/ LA b
o No habra afectacién del suelo ya que se encuentra impactado. -~

o Mano de obra préxima al proyecto. ] A“’ﬁ/« Lo /ﬂ M’ f

o Mejora en la calidad de vida y disminucién d Ilfera \ci6 vectores
(;ngsqum;msemgg_mgﬂg)res, otross

o No hay riesgo de alteracion de flora o fauna, no hay evidencia de flora o fauna

exética o en peligro de extincion.
o Existen facilidades de los servicios basicos para desarrollar el Proyecto.
o La empresa dara empleos a trabajadores de la construccion entre 20 a 30 en la

construccion y en la operacion mas de siete.

5.2. Ubicacion geografica

Las coordenadas UTM de campo del perimetro de construccion de los edificios,
propiedad de la empresa Clayton Forest Development, S.A,, inscrita en la Finca
273869 Documento 1190590 de la seccién de propiedad, son las siguientes:

Coordenadas UTM de campo del perimetro de construccion son:

PUNTO NORTE (m) ESTE (m)
1 995444.00 656928.00
2 995410.00 656837.00
3 995381.00 656869.00
4 995471.00 656934.00
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571 PROYECTO (LR ¢
Norte: 995395.6540m | .
Este: 656832.5810m |~ F N[ [ E KM

Fuente: Ministerio de Obras Publicas, Instituto Geografico Nacional “Tommy Guardia® Departamento
de Cartografia, Hoja Alcalde Diaz, nimero de hoja 4243ll. Escala 1:50,000

5.3. Legislacion, normas técnicas y ambientales que regulan el sector

El articulo 119 de la Constitucién Nacional, establece que el Estado y todos los

habitantes del territorio Nacional, tienen el deber de propiciar un desarrollo social y

econémico que prevenga la contaminacién del ambiente, mantenga el equilibrio y

evite la destruccion de los ecosistemas, ademas existen leyes y decretos que

sustentan estos articulos.

»

»

Ley 1 del 3 febrero de 1994, establece la legislacion forestal de la Republica.

Ley 21 del 16 de diciembre de 1973 se refiere sobre el uso del suelo.

Decreto Ley 23 del 30 de enero de 1967, dicta medidas urgentes para la
proteccion de la fauna silvestre.

Decreto Ley 35 del 22 de septiembre de 1966, sobre el uso de las aguas.

Articulo 205 del cddigo sanitario, prohibe la descarga directa e indirecta de agua

servida a los desagties de rios, o cualquier curso de agua.

18
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*» Decreto 252 de 1971 de legislacion laboral, reglamenta los aspectos de
seguridad industrial e higiene del trabajo.

* Ley N°41 de 1 de julio de 1998 (Ley general de Ambiente).

» Decreto Ejecutivo No0.209 de 5 de septiembre de 2006, deroga el Decreto
Ejecutivo No.59 de 2000, sobre el Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental.

» Decreto Nimero 687, de 11 de octubre de 1944, sobre urbanizaciones en la

Republica de Panama.

* Decreto Ejecutivo No .36 de 31 de agosto de 1998, por el cual se aprueba el
Reglamento Nacional de Urbanizaciones, de aplicacion en el territorio de la
Republica de Panama.

* Ley 8 de 1995, por la cual se establece el cédigo administrativo, la disposiciéon
final de desechos solidos.

*» Ley N°9de 25 de enero de 1973, por la cual se crea el Ministerio de Vivienda.

* Decreto Ejecutivo N° 205 de 28 de diciembre de 2000, “Por el cual se aprueba el
Plan de Desarrollo Urbano de las Areas Metropolitanas del Pacifico y del
Atlantico, adscrito a la Direccion General de Desarrollo Urbano del Ministerio de
Vivienda y su Reglamento General.”

*» Ley N° 6 de 1 de febrero de 2006. “Que reglamenta el ordenamiento territorial
para el desarrollo urbano y dicta otras disposiciones”.

* Decreto Ejecutivo N° 34 de 3 de septiembre de 1993, “Por el cual se crea y
reglamenta el funcionamiento de la ventanilla Unica para la aprobaciéon de
anteproyectos, planos y expedicién del permiso de construccion y otros servicios”.

» Decreto Ejecutivo N° 36 de 31 de agosto de 1998, “Por el cual se aprueba el
Reglamento Nacional de Urbanizaciones, de aplicacion en la Termritorio de la
Republica de Panama”.

* Resolucion 237-2005 del 16 de agosto de 2005, emitida por el MIVI en el articulo
segundo donde se establece que en el Retiro Frontal no se permite proyecciones

de losa y so6lo se podra utilizar para jardineria y areas verdes.
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5.4. Descripcion de las fases del Proyecto

5.4.1. Planificacion

Comprende el lanzamiento de la idea del Proyecto por parte del promotor, seleccion
del sitio, estudios previos de factibilidad econémica, confeccion de planos y disefios

arquitectonicos integrados con el ambiente circundante.

Estudio de Impacto Ambiental y la gestion de los permisos respectivos ante
autoridades competentes (MIVI, IDAAN, MINSA, Municipio, entre otros).

5.4.2. Construccion

Se construiran 50 apartamentos, divididos en 2 torres con nueve y once pisos, en
una superficie de 3,141.95 m?. La etapa de construccion se iniciara, luego de la
contratacion de la empresas constructora con experiencia en la construccion.

Toda la construccion se realizara de acuerdo a las normas de construccion vigentes
en la Republica de Panama, y con las Especificaciones Técnicas Generales para la
Construccion y Rehabilitacion de Carreteras del Ministerio de Obras Publicas,
Segunda Edicién Revisada, 2002.

La etapa de construccion, contempla la ejecucion de las siguientes obras:

» Replanteo, excavaciones, fundaciones, pilotes, columnas, vigas, losas de
concreto, paredes, mamposteria en general (bloqueo, repelio, ventanas, etc.), y
techado de las infraestructuras de los edificios con 50 apartamentos en dos (2)
modelos de 2-3 recamaras de apartamentos en la Torre B y un solo modelo en la
Torre A.

» Muro perimetral de seguridad del proyecto. b QZJ e C )

« Construccion de los accesos a los edificios-y acomodo de la Avenida principal
cumpliendo con de todos los requisitos legales del Ministerio de Obras Publicas y
la Autoridad del Transito y Transporte Terrestre. |

- | Sistema de drenajes y cunetas pavimentadas. | D /@.&
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Sistema de alumbrado eléctrico y energia suministrada por la empresa Union
FENOSA.

« Sistema de alcantarillado interno de agua potable del IDAAN.

» Sistema de telefonia,

« Sistema de tratamiento de aguas residuales.

» Sistema de seifializacion, pintura y acabados decorativos.

« Area social y areas verdes.

» Prueba y entrega segun las especificaciones aprobadas.

A continuacion se presenta el cuadro No. 4 de areas abiertas y cerradas del proyecto

PROYECTO: CLAYTON FOREST
AREA [m2)

DESCRIPCION CERRADA | ABIERTA | COMENTARIO
ESTACIONAMIENTOS 1376.25 Pavimento
VESTIBULO 100 33.49 Piso

S | VESTIBULO 200 33.00 Piso
" | ESCALERA 4.80|Losa
U |RAMPA 17.60 | Losa
Z | DEPOSITO 3.20 Losa
CTO DE BOMBAS 11.90 Piso
PLANTA ELECTRICA 1110 Piso
Sub total 1468.94 22 40
ESTACIONAMIENTOS 129617 Losa
DEPOSITO,SERV. SANIT. 26.98 Losa
VESTIBULO 100 33.49 Losa
VESTIBULO 200 4418 Losa
RAMPA 31.40 [ Losa
< [ACCESO ARAMPAEN L.P 48.60
S | CUARTO ELECTR #1. 6.80 Piso
® |CUARTO ELECTR #2. 9.75 Piso
& [LoBBY TORRE 100 2438 Piso
% | LOBBY TORRE 200 30.00 Piso
S | MACETEROS 35.25 | grama + borde
< | GRAMA 570.61 | grama
g TINAQUERAS 7.00 | Piso
= [ CTODE GAS 7.45 | Piso
ESTACIONAMIENTOS VISIT. 255.00 | Pavimento
ANDEN INTERNO 193.35 | Piso
GIMANSIO 15.65 Piso
SERV. SANT- DE EVENTOS 2.08 Piso
SALA DE EVENTOS 35.15 Piso
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PROYECTO: CLAYTON FOREST
AREA [m2]
DESCRIPCION SERRADA | ABIERTA COMENTARIO
PISCINA 49.10 | Piso
VESTIDOR 4.75
DUCHAS 2.15
SERV SANIT-PISC #1 461
CTO EQUIPO DE PISCINA 422 Piso
TERRAZA DE PISCINA 109.18
BAR, SALA STAR 68.66
SALA DE FIESTA 57.55
TERRAZA ABIERTA SALAF 25.15 | Piso
SERV. SANITARIO(MUJER) 425
SERV. SANITARIO(HOMBRE) 433
FUERA DE LA L. DE PROP.

ACERA - 61.10 | Piso
GRAMA L~ 54 153.60 | Grama
CHAFLAN DE ENTRADA 360.50 | Pavimento
Sub total 1673.00| 1909.44
Torres 100 2846.46 268.94 | Losa
Torre 200 4489.17 248.22 | Losa
Sub total 7335.63| 517.16

Gran Total| 10477.57| 2449.00

5.4.3. Operacion
Comprende la adquisicion de los apartamentos por los futuros residentes de los
“P.H. Clayton Forest”. El

responsabilidad de sus inquilinos.

edificios mantenimiento de los mismos, sera

Los recursos para el funcionamiento se suscriben principalmente en los servicios
publicos como: agua (suministrada por el IDAAN); energia eléctrica (suministrada por
la empresa Unién Fenosa); telefonia (suministrada por Cable & Wireless) y

recoleccion de basura (Municipio de Panama).

5.4.4. Abandono
El proyecto no contempla una etapa de abandono, los apartamentos seran propiedad
de sus compradores, los cuales daran el mantenimiento respectivo a las mismas,

estimando una vida util de mas de cincuenta anos.

23/06/2008



CLAYTON FOREST DEVELOMENT, S A.

5.4.5. Flujograma del tiempo de ejecucion de cada fase
El tiempo de construcciéon de las dos torres de edificios es de doce (12) meses, se
espera que el Estudio de Impacto Ambiental este aprobado para el mes de agosto de
2008 e iniciar la construccion en el mes de septiembre de 2008 hasta el mes de
diciembre de 2008.

Cuadro No. 5: Flujograma del tiempo de ejecucién del proyecto

Septiembre
2009

Junio

2008JASOND

ACTIVIDADES / MES

1. Aprobacién del Estudio de
Impacto Ambiental, categoria I

2. Etapa de construccion W
3. Etapa de Operacién Eé

il

5.5. Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar

La infraestructura que se desarrollara seran dos torres de edificio, en la Torre A: 18
apartamentos y en la Torre B: 32 apartamentos, con un total de 50 apartamentos; un
area social en planta baja y estacionamientos. Para el desarrollo de estas
infraestructuras se utilizard el siguiente equipo: maquinas de soldar, carretillas,

retroexcavadora, excavadora, pick - up 4x4, graas, equipo de albaiiileria en general

(flota de madera, palaustre, llana, piqueta, cubo de caucho, nivel, plomada, hilo,
piedra, cucharin, escuadra, brocha, cinta métrica, alicate, mata filo, esquinero,

matrtillo, escuadra chica), andamios, y camiones de volquete.

Los materiales que se utilizaran en la construccion de los edificios seran comprados
en el mercado nacional; tales como: arena, bloques, cemento, piedra, barras de
acero, tuberias de PVC y galvanizada, zinc, carriolas, clavos de acero y dulce,
alambre de construccion, vidrio, fontaneria, alambre eléctrico, pegamentos, pintura,

entre otros.
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5.5.1. Frecuencia de movilizacién de equipo ; s ? . LA Tk,

El equipo requerido en la construccion del proyecto, sedesplazara una vez por lasyn L
ceso 857 hacia la Calle Hospital Road y luego se desplazara dentro del

ﬁtea_dQLp_JQQIQ en sus actividades. operatlvas} 0s camiones el

material r

mayor.{ En la_etapa, de construcc i; equiere ek_movunlentos de tierra
(L a2

significativos, Eelleno dél/g;lobo dg"t__erren y no se espera excedentes significativos de

materiales en el desarrolio de la obra.
En la etapa de operaciéon la frecuencia de movilizacién, sera de los vehiculos
privados de los propietarios de los 50 apartamentos.

5.5.2. Flujo vehicular esperado

Al inicio del proyecto se espera un flujo vehicular mayor, representado por la
afluencia de los camiones con los materiales .de construccion (arena. piedra,
cemento, ofros), estimandose la llegada al dia de 6 a 8 camiones por dia, por un
periodo de cuatro meseg. Transcumrido este tiempo. el flujo-disminuira.de 2 a 4
camiones por dia, tomando en consideracion.que no hay espacio-suficiente para el
almacenamiento_de materiales de construccion, estos se despacharan segun se
vallan agotando en la obra)

En‘ la etapa de operacién, el flujo vehicular estara representado por los vehiculos de
los propietarios, para un total de 50 propietarios a dos vehiculos cada uno el flujo

estara representado por 100 vehiculos en transito por dia como maximo.

5.5.3. Mapeo de ruta transitada
El siguiente mapa muestra la ruta de transito hacia el proyecto.
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RutaNo.1

bonl D bt A oy

Fuente: Ministerio de Obras Publicas, Instituto Geografico Nacional “Tommy Guardi&” Departamento
de Cartografia, Hoja Alcalde Diaz, nimero de hoja 4243l1. Escala 1:50,000

0 )l e 4),,& LLh
La ruta de acceso al proyecto se Wﬁd;{‘/ﬁ ZL aft-; P
Ruta No.1: Desde Albrook, por la Calle Omar Torrijos, entrando por-la-Ciudad-del
Saber por el Noroeste del Proyecto, se toma la Calle Vicente Bonilla hacia la Calle
Hospital Road (1.5 Km).

Ruta No.2: Desde la Calle Ricardo J. Alfaro por el Dorado o Plaza Edison, hacia

Curundu por el Parque Nacional Metropolitano, por la entrada Noreste de Clayton,
.se toma la Calle Demetrio Basilio Lakas, pasando el puente sobre el Rio Cardenas a

mano izquierda se llega al proyecto (1.6 Km).

5.6. Necesidades de insumos y recursos durante la construccion y operaciéon
5.6.1. Servicios basicos

El area en donde se desarrollara el Proyecto, posee todos los servicios publicos
como: Acueducto urbano, electrificacion, alcantarillado sanitario, cunetas pluviales,

red telefonica, calles de hom{i'gréq} poste de luminarias a lo largo de la via principal.
gates fe oy
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Durante la construccion y operacion del proyecto, todos-estes—recursos _seran
utilizados, meno el sistema de alcantarillado ya que el proyecto contempla la
construccion de una planta de tratamiento de aguas residuales. ‘

Los insumos basicos durante la construccion del proyecto son:' comby‘g@ggigﬁejl)
aceites lubricantes, agua, energia eléctrica, requeridos para el funcionamiento de los
equipos, camiones de volquetes, maquinarias, construccién, uso humano, entre
otros. Se ha estimado un consumo de tres mil galones de diesel y 100 gls de aceites

lubricantes/ El_abastecimiento de combustible sera externo o por camiones cisterna

pequenos

En la operacién estos insumos dependeran de los propietarios de los apartamentos,
representados principalmente por combustible diesel, gasolina, aceites lubricantes,

agua y energia eléctrica..

5.6.2. Mano de obra

La mano de obra a contratar en la etapa de construccion es de 20 a 30 trabajadores
como maximo permanentes de la rama de la construccion, los cuales la empresa
contratara luego de obtenidos todos los permisos correspondientes para el inicio de
la obra.

Los trabajadores seran llevados a la obra por el Contratista, otros tendran su propio
vehiculo para llegar al trabajo, ya que no existe transporte publico que llegue al
proyecto. También pueden usar los buses publicos que recorren el area de Clayton y

caminar hasta el proyecto unos cincuenta metros.

5.7. Manejo y disposicion de los desechos en todas las fases
5.7.1. Sélidos
o En la etapa de planificacion no se generaran desechos soélidos.
o En la construccion del proyecto se generaran desechos soélidos en las
actividades tipicas de construccion como: restos de bolsas de cemento,
desechos de materiales de construccion, restos de alimentos de los

trabajadores; restos de cajas de carton, retazos de madera, bloques, acero,
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PVC, entre otras. Los desechos soélidos se dispondran adecuadamente,
retirandola del sitio del proyecto y transportandolos al vertedero de Cerro

Patacon periédicamente, en la fase de construccién por el contratista

a En la operacién los desechos comunes de los residentes: materia organica y
no organica, seran manejados por el Municipio de Panama o empresa que

preste el servicio.

5.7.2. Liquidos
o Habra desechos liquidos provenientes de las necesidades fisiolégicas de los

trabajadores en la fase de construccion, seran_colectados mediante letrinas
portatiles y limpiadas semanalmente por la empresa que las sum__injstraj A,

a En la operaciéon las aguas residuales, seran tratadas por una Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales, con las siguientes especificaciones:

- Modelo: 19000UASB/RS

- Volumen estimado en tratamiento: 31

- Tipo de afluente: Doméstico

- Tipo de Biodigestor: Reactor UASB con aireacion extendida
basado en Reduccién por Estratum

- Clasificacion del afluente conforme ANAM: entra dentro de la
Clasificacion Internacional Industrial uniforme 83100.

La propuesta de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales fue realizada por
Ingenieria TAMA, S.A,, la cual brinda el disefio, construccion, suministro, instalacion
de equipos y puesta en marcha de una planta de tratamiento de agua residual con

capacidad para 19,000 GPD, en el anexo se encuentra el detalle completo de la

propuesta.
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