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3. Pagos de impuestos, compra de insumos, materiales y equipo a nivel local y
nacional
La actividad genera el pago de impuestos al Municipio de Panama, la compra de

insumos, materiales, equipos y maquinaria del mercado local y nacional.

4. Aumento del valor de la tierra y mejoramiento en la calidad de vida de los
pobladores

El terreno esta compuesto de arboles dispersos, brindara un servicio en donde
aumentara su valor catastral, los propietarios de los apartamentos y colindantes,
aumentaran su calidad de vida, por los beneficios indirectos que generara la
ejecucion de las dos torres de edificios.

5. Aumento en la prestacion de servicios

Los servicios como: transporte, salud, comunicaciones, electricidad, agua, telefonia,
colegios, entre otros, tendran un aumento significativo, lo cual incrementara la
demanda y desarrollo de la region.

6. Disminucion en la proliferacion de vectores

Por ser esta un area con casas que prestaron su servicio, al darle un uso residencial,
habra un disminucion en la proliferacion de vectores. como lo son, roedores,
mosquitos, avispas, abejas, entre otras especies. El desarrollo del proyecto

incrementara la salud de la region.

Impactos negativos en la Fase de Construccion
= Contaminacion atmosférica (particulas soélidas, polvo y gases de la combustion
interna de motores) y aumento de los niveles de ruido, por el trabajo del eqmpo y

r ) xJJE %E—/’*Q'\///’ D IE s
construccion de los edfficios. * .7 5 e 2L

= Contaminacién . de_ suelos (danos en el equipo, desechos sdlidos, aguas

residuales.).
mento del trafico vehicular (etapa de constr construcci(;n y opgragjg’;n).

segundad laboral, etc.).
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= Descripcion de los Impactos Negativos Ambientales Potenciales
Contaminacion atmosférica: (particulas sélidas y polvo, gases de la combustién
interna y ruido). El movimiento de equipo rodante en la etapa de construccion,
genera gases de combustion interna de los motores, dispersion de particulas soélidas,
polvo y ruido.

Mitigacion

Los motores de combustion interna, deben estar en buenas condiciones mecanicas,
rociar con agua superﬁcles desnygas generadoras de polvo mediante el uso_de
cisternas 0 mangueras, cubnr los c;mlones con lona,\sistema de escape en 6ptimas
condiciones, cubrir excavaciones con lonas, parar el equipo que no este en uso,

ademas de laborar en horas diurnas de 7:00 a.m. a 6:00 p.m.

Contaminacion de los Suelos: Los derrames o fugas de combustibles y lubricantes
son fuentes de contaminacion de los suelos, generacion de desechos soélidos y
liquidos. El sitio donde se ubicaran los materiales y caseta de depésito no ocasionara
un impacto significativo y su uso es temporal, el cual sera revegetado al final de la
obra. LErR yd - da Ko S E A

Mitigacion

Recoger y disponer adecuadamente los materiales de desechos y residuos de la
construccién, mantener el equipo en oOptimas condiciones mecanicas, no dar
mantenimiento dentro del area de trabajo[) cumplir con el mantenimiento periodico del
equipo y llevar los registros,;remqver inmediatamente cualquier derrame y restaurar
con suelo nuevo en el area afectada y llevar periéd}i’gamente los desechos al

vertedero de Cerro Patacon por parte del contratista.| &~

Accidentes ocupacionales (traumatismos): Las actividades civiles en la etapa de
construccion generan un grado de riesgo laboral por el peligro que representan, por
lo que se debe cumplir con normas de seguridad laboral y uso del equipo de
proteccién personal como: cascos, guantes, botas, capotes, gafas, orejeras, etc.
Mitigacion

Tomar las medidas de prevencion, seguridad laboral, y uso del equipo de proteccién

personal.
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Aumento del trafico vehicular

Por la construccion de las dos torres de edificios, se incrementara el trafico en el
R R A _
Mitigacion 'Colocar | Ietreros informativos y restnctnvos en Ia entrada y salida como: f

area. o N
Entrada y salida de camiones {\llmlte de velocidad, bandenlleroi y cumplir con las
reglamentaciones del transito para la ruta de abastecimiento de los materiales y
pesas y dimensiones, se recomienda recibir los materiales en horas de menos

trafico.

Demanda de mano de obra

Se ha estimado que de 20 — 30 personas participaran directamente en la etapa de
construccion del proyecto.

Mitigacion

Toda la mano de obra no calificada y calificada (en lo posible) debe contratarse de
las comunidades aledafias.

= [Impactos negativos en la Fase de Operacion

Fauna terrestre

Puede darse la posibilidad de que alguna especie de fauna terrestre se encuentre o
incursione en el area del proyecto en busca de alimento.

Mitigacion

o Prohibir y controlar las actividades de caceria de animales dentro del proyecto.

@ Toda aquella fauna que podria verse afectad. con la operacién del proyecto debe

ser reubicada en coordinacion con la ANAM.

Generacion de desechos solidos
En la etapa de operacion del proyecto se generaran desechos sélidos por las
actividades cotidianas de los habitantes de los edificios, segun estimaciones se

espera un volumen de desechos sélidos domésticos de dos libras al dia por persona.
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Mitigacion
o Disposicion adecuada de los desechos generados, retirandola del sitio del
_proyecto y transportandolos al vertedero Municipal del distrito.

Generacion de desechos liquidos

Generacion desechos liquidos provenientes de las necesidades fisiolégicas y aguas
domésticas.

Mitigacion

Las aguas residuales generadas por la operacion, .seran tratadas por la planta de
tratamiento de aguas residuales del proyecto, la cual debe cumplir con la noma
DGNTI COPANIT 35-2000. DGNTI-COPANIT 47-2000 y solicitud ante la ANAM de
descarga de aguas residuales.

Modificacion al paisaje

Como el area del proyecto tiene un gran valor paisajistico, en el area del proyecto no

existe vegetacion que pueda cambiar su condicion de belleza, por lo que el mismo no

se afectado y las torres se insertan con su disefio en el entomno.

‘ CoA I D E FREIN AL 2
o |mplementar la omamentacion y revegetacion, terminado el proyecto.)

Medidas de mitigacion

o Instalar maceteros con vegetacion omamental, para mantener una armonia entre

la obra civil y el entorno.

o |Las areas destinadas al uso publico, deben mantener una armonia con el
ambiente, mediante la revegetacion y ornamentacion de estas areas.

10.2.Ente responsable de la ejecucion de las medidas
El responsable de la aplicacion de las medidas de mitigacion propuestas en el
Estudio de Impacto Ambiental es la empresa Clayton Forest Develoment, S A.
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10.3. Monitoreo

Objetivo

CLAYTON FOREST DEVELOMENT, S.A.

o Recolectar constantemente, datos que sirvan para la evaluacion del avance de

los impactos ambientales del proyecto y comprobar la eficacia de las medidas

propuestas en el Plan de Manejo Ambiental.

PLAN DE MONITOREO
Cronograma c
Tipo de monitoreo Accién de ejecucion Criterio legal Responsable osto
BJ. Anual
10.4
Medidas Revisién del DGNTI COPANIT
preventivas de | cumplimiento sobre | Trimestral | 44-2000, 45-2000
seguridad e practicas, medidas Empresa 1,100.00
Higiene preventivas, e
Industrial higiene laboral
Crear un archivo de
Documentacién [todos los datos| Trimestral Empresarial Empresa 200.00
monitoreados
Mantener.la Calle H.
Limpieza de Road libre de
desechos y desechos y limpios| Semanal Empresarial Empresa 600.00
residuos Jos drepajes
colindantes. !
Cumplimiento de las Segun las
practicas y medidas| Mensual | especificaciones y
- de __mantenimiento recomendaciones | Empresa 2,300.00
§§%§wﬂm - periodico_del equipo del fabricante
.0€ '0S equipos |y llevar los registros cumplimiento de la
" Tde cada equipo, norma de emisién
" de gases (225)
L LEF T
Nota: La implementacion de las medidas de mitigacion y Monitoreo, se

implementaran durante las etapas del proyecto, mientras dure su implementacion.

10.4. Cronograma de ejecucion

El cronograma de ejecucion del monitoreo, se detallan en el cuadro del Plan de

Monitoreo.
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10.5. Plan de Participacion ciudadana

Este acapite, representa uno de los aspectos mas importantes a abordar dentro de la
etapa de investigacion del componente social, ya que a través del proceso de
interaccion con los distintos actores sociales, se logra hacer una descripcion objetiva
del ambiente natural y modo de vida de los lugarefios, permiti€ndonos dentro de ese
contexto, identificar los problemas e inquietudes mas latentes dentro de la

comunidad.

Segun el Articulo 29 del Decreto Ejecutivo 209, del 5 de septiembre de 2006, En
cada actividad, obra o proyecto todo promotor estda comprometido en involucrar a la
ciudadania dentro del proceso de participacion publica, desde los inicios de
realizacion del Estudio de Impacto Ambiental, y se pueda cumplir con los

reglamentos establecidos en el presente reglamento.

10.5.1. Objetivo del Plan de Participacion Ciudadana

Desarrollar un proceso de participacion y consulta ciudadana influenciadas por el
proyecto, con la finalidad de obtener informacion basica que permita describir las
generalidades del encuestado y su estado de percepciéon positivo 0 negativo que
tengan respecto a la obra de construccion del proyecto de construccion de edificios
PH Clayton Forest.

10.5.2. Metodologia

En la fase previa al trabajo de campo, la informacion preliminar se obtuvo de fuentes
secundarias que describen algunos aspectos esenciales para hacer Ila
caracterizacion del area en estudio, entre las que destacan: Los Censos de
Poblacién y Vivienda del afio 2000, Observacion de Campo y los resultados de la
aplicacion de Encuestas y Reunién Participativa con algunos moradores ubicados
dentro de un radio de accién de 500 metros con relacion al area del proyecto.
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Tomando como base los posibles impactos a generarse durante la fase de
construccion, tales como: Generacion de ruido del equipo pesado y camiones,
dispersion de particulas de polvo y obstruccién de la vias por el paso de camiones.

Los datos obtenidos durante el proceso de investigacion en campo fue estructurada y
analizada atendiendo los puntos basicos especificados en el Decreto Ejecutivo N°
209, a saber; Incentivo de la Participacion Ciudadana durante la elaboracion del
Estudio de Impacto Ambiental, Formas de Participacion Ciudadana (encuestas,
entrevistas, talleres, asambleas y/o reuniones de trabajo), Mecanismos de
Informacién y Respuesta a la comunidad y en particular a los grupos ambientalistas y
organizaciones similares de forma que se puedan preveer de forma temprana la

resolucion de los conflictos potenciales.

» Tipo de Muestreo

El levantamiento de la informacién de campo se hizo utilizando el Método del
Muestreo Aleatorio Simple, el cual fue aplicado a un grupo de residentes de Clayton,
tomando.en cuenta_un_radio.de acciéon_de 500 metros, considerando los impactos
directos que pueden generarse con el desarrollo de este proyecto, tales como; Ruido
de equipo mecanico, Dispersion de particulas de polvo y Obstruccién temporal de
una de las vias principales de g%ggigjﬁé{gg‘.\

El porcentaje muestral seleccionado para la elaboracion del presente plan
participativo, se determindé tomando en cuenta la poblaciéon mayor de 18 afos de
edad residente de Clayton, oficiaimente registrada en el Censo de Poblacion y
Vivienda del aiio 2000, el cual es de 73 habitantes, en este sentido_la muestra

seleccionada-es_del 21%. Los consultados retnen el perfil de profesi s_muy
calificad s publicas i rios, comerciantes de origen
nacional y extranjeros,-empleados del canal, entre otros..
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a. Incentivo de la Participacion Ciudadana durante la elaboracion del Estudio
de impacto Ambiental

Debido a que los conflictos que se presenta entre los residentes de Clayton y las

empresas promotoras de los proyectos residenciales y edificios, han sido divulgados

a través de los diversos medios de comunicacion existentes, tales como prensa

escrita, radio y television, inclusive por las reuniones-y acciones de protestas
promovida por la_Asociacién de Residentes de Clayton, la_poblacién se mantiene
constantemente informada de las obras que se realizan en el area. No obstante, a
través del presente plan de participaciéon ciudadana, se le ha dado la oportunidad a

un grupo seleccionado aleatoriamente de expresar sus opiniones, considerando que
el presente estudio de impacto ambiental es un documento publico que reposara en
la ANAM y otras instancias publicas, quienes en su momento le dan seguimiento a
cado uno de los aspectos establecidos en el mismo. De esta forma se puede
determinar que el principal incentivo que ha recibido la poblacién, ha_sido el

favor o en contra el desarrolio del proyecto.

b. Formas de Participacion de la Ciudadania

La principal forma de participacion de la ciudadania fue a través de la encuesta, que
contiene un formato de preguntas abiertas y cerradas orientadas a extraer
informacion sobre percepcion de sobre la situacion ambiental del area y el proyecto
en estudio. Cabe destacar que la participacion de la ciudadania estuvo representada
por una poblacién mayor de los 18 afios de edad de ambos sexos. Ademas de la

reunion participativa celebrada con la directiva de la junta de condominio.del edificio
Canal View. . e el oss e 1510 A 2

c. Mecanismos de Informacion a los Diversos Sectores de la Ciudadania

Los mecanismos de informacion del proyecto se dieron durante un recorrido y visitas
a las viviendas mas cercanas al proyecto, consultando aquellas que accedian a la
encuestas, ademas de algunas oficinas publicas o particulares.
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Fotos N°1 y 2. Vistas del momento en que se realizaba la consulta a los residentes de Clayton
seleccionados aleatoriamente.

Foto N°3. Momento de la reunién realizada con la junta de condominio

del edificio Canal View

Es importante sefalar que durante el recorrido los residentes, por lo general,
muestran mucha aprehension y poco interés en participar en la consulta realizada,
todo esto aunado a que es muy dificil coincidir en un momento en que las personas
se encuentren en sus residencias, ya sea de lunes a viernes o fin de semana, en la
mafana o en la tarde, ya que el recorrido se hizo en ambos momentos durante dos
fechas distintas, obteniéndose resultados similares, también hay que considerar las
condiciones climaticas que también influyo en el proceso, el conjunto de estas

situaciones limitd la oportunidad de obtener una mayor participacion de los resientes.
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10.5.3. Compendio y Sistematizacion de los Resultados de las Encuestas

La informacién obtenida es el resultado del consenso de opiniones de las diferentes

personas consultadas. La cual fue estructurada en los siguientes puntos.

10.5.3.1. Resultado de las Encuestas

a. Perfil de Encuestado

Entre las personas que participaron en el proceso de consulta publica, tenemos:
Empresario, Empleados del canal, Ferrocarril, Zona Libre, Aeropuerto Marcos A.
Gelabert, Comerciante, Ejecutiva de venta, Secretarias, Jubilada etc. En la
representatividad por sexo de los participantes tenemos que el 62.5% corresponden

al sexo masculino y el 37.5% al femenino.

b. Lugar de Origen

Del conjunto de participantes en el proceso de consulta tenemos que todos residen
en la provincia de Panama, pero siete (7) son originarios de la provincia de Panama
43.7%, Tres (3) 18.8% son de la provincia de Colén, Tres (3) 18.8% son de la region
de Azuero y Tres (3) son Extranjeros (Brasil y Venezuela), para un total de 16
encuestados, adicional de los entrevistados e informados del grupo de Clayton View.
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c. ¢Qué es lo que mas valora de su lugar donde vive?

Segun los encuestados, lo que mas valoran del area en estudio es la tranquilidad y

seguridad que brinda el area, que a su vez esta rodeada de pequefios reductos de

bosques y de animales silvestres que se han adaptado a estos cambios del ambiente

natural, la cercania del Parque Caminos de Cruces permite que la poblacion pueda

respirar aire de buena calidad, a pesar de estar cerca de la urbe metropolitana.

d. ¢ Cual seria para usted los problemas ambientales de mayor importancia?
Segun el sondeo realizado, los residentes identificaron tres problemas basicos que

estan latentes en el area y que tienden a agudizarse mas en la medida en que

proliferan los proyectos de viviendas, estos son:

1.
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Las vias de-acceso de Clayton fueron disefiadas por el ejército de los Estados
Unidos para un flujo pequefio de vehiculos, razon por la cual se generan en la
actualidad grandes tranques, principaimente en las horas picos (12:00 p.m. y
5:00 p.m.). Con_el incremento de-los-proyectos-residenciales el problema
tiende a agudizarse ain mas, desmejorando la calidad del aire por generacion

'de gases producto de la combustion de los motores de los autos.

Antes el suministro de agua potable era constante las 24 horas con buena
presién, hoy en dia la presién ha disminuido, suspendiéndose continuamente
el suministro de agua.

Los sistemas de alcantarillas para las _aguas servidas y- pluviales estan

aumentado y éstos fueron construidos para una capacidad especifica durante
la estadia de los soldados norteamericanos, debido a la saturacién y. falta de
mantenimiento constantemente se trancan provocando el desbordamiento en
otras zonas afectando ciertas casas.

La disminucién de la vegetacion boscosa, producto del incremento de los
proyectos de viviendas, cambiandose de este forma el concepto de Ciudad,

Jardin por el cual se mercadeo la venta de los terrenos en esta zona.
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e. ¢Cual es la causa principal de este problema?

El principal problema, segun los consultados, recae sobre la_falta de planeamienpto
urbanistico, es decir que cada area-potencial_para el _desarrollo de proyectos de
viviendas,-debe -contar con la. calidad y eficiencia de_los. servicios basicos,. para

.eliminar los problemas que hoy en dia estan latentes dentro de esta zona poblada de
Clayton y que es responsabilidad del Gobierno atender estos problemas.

f. ¢Como se puede resolver este problema?

En primera instancia que se respete el concepto de Ci in por el cual fue
mercadeada la venta de esta zona revertida de Clayton, para_conservar la escasa

vegetacion que queda y evitar que el area se convierta en otro Paitilla. Segundo, que

el Estado, a través de las instancias publicas competentes amplien la capacidad de
las .infraestructuras (carreteras, aicantarillados, agua potable, sistemas de aguas
residuales), a_fin que se pueda subsanar_el colapso de estos sistemas por la
saturacion de la capacidad de carga de cada uno, por el incremento de la densidad

demografica en el area.

g. ¢Conoce Usted la Construccion del Proyecto PH. Clayton Forest a realizarse
en el area?

A pesar de que los _proyectos de viviendas .y edificios_han_sido objeto de conflicto

_entre los .residentes de Clayton y Promotores, el cual ha sido del conocimiento

publico a través de los diversos medios de comunicacion (prensa, radio y television),

muchos de los residentes desconocen plenamente el estatus de estos conflictos, ya

.que en su entrada y salida de Clayton observan los cambios que se estan dando.en

el entorno por la construccion de los proyecto de viviendas.

En relacion al proyecto en_estudio el 88% de los residentes. inclusive los mas

cercanos al sitio de construccion no.conocen.el_proyecto, 12% restante tenia un
conocimientq._general de que en ese sector se piensa construir unos condominios,
pero desconocian el nombre dicho proyecto y el promotor.
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En este sentido el plan de participacion ciudadana realizado a permitido que la
poblacién seleccionada conozca el proyecto y sean ellos agentes multiplicadores de
la informaci6n. No obstante, los residentes tendran otras oportunidades de conocer
del proyecto a través de los mecanismos de participacion ciudadana en el proceso de

evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental.

h. ¢Esta Usted De Acuerdo o en Desacuerdo con Este Proyecto?

De acuerdo a los resultados obtemdos q,e la percepcnzn 2udadana sobre el proyecto,
@I 88% de los consultados estan en desacuerdo con el proyecto} entre las razones
comunes mencionamos:

1. Se pretende construir edificios-que superan lo que establece la norma, que son
-solo de siete (7) pisos, se toma como referencia la altura de la copa de arboles,
| y_no sobrepasarlos. Si esto no se controla esta zona sera convertida en otro

Paitilla.

2. Las vias de acceso ya no_tienen la capacidad de_evacuar.el area de forma
rapida, la gran cantidad de vehiculos que circulan por estas vias, la cual van.en
aumento. desde la apertura del Puente Centenario_y las _construccion .de
proyectos residenciales y edificios. . Situacion que empeorara porque el nimero
autos aumentara, ya que por cada apartamento se estima un minimo_de dos
vehiculos.

3. Cuando compramos, la_ARL,neswvandiéJoswcasasllQIes. ba,'Lo el concepto de
@Ldesarrollade estos proyectos se afecta signifi ggpvamente la vegetacuon, pero
de continuarse no quedara nada.

4. Los sistemas de drenajes estan saturados y en_algunos lugares . estan
calapsando, porque se ha sobrepasada.su.capacidad, al construirse estos
edificios donde albergara una gran cantidad de habitantes la situacion sera mas
critica.
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En tanto que.el 12% no se-opone al proyecto, porque segun ellos, seria opanerse. al
desarrollo de la regién. Sin embargo, opinan que los promotores deben ajustar.sus
proyectos a las normas para evitar complicaciones, ademas de que el Estado es el
fmmmﬁsable-devla -planificacion vial y otros servicios que tiene establecida para esta

zona de expansién demografica.

Grafica N°3. Opinién Sobre el Proyecto

De Acuerdo o
12%

&4
L 464

: & 4

b s

En Desacuerdo
88%

i. ¢ Qué Sugerencias Puede Darle al Promotor del Proyecto?

La principal sugerencia de los moradores es que '[(50_5 cantidad
de_edificios que establece la norma, que son-solo-de siete (7) edificios y procuren
Lonservar, en la medida de lo posible la vegetacion para mantener el caracter de
Ciudad Jardin, que esto permite un ambiente y calidad de aire agradable, que es

beneficioso para todos.
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P.H. CLAYTON FOREST
Encuesta de Percepcion Ciudadana

Estimado Sr.(a) Encuestado(a), la presente Encuesta tiene como objetivo levantar un perfil
general sobre el encuestado colindante al proyecto y su percepcion sobre el ambiente
natural, con relacién al proyecto. Se le agradece por su participacién e informacién brindada.
Esta encuesta sera de uso exclusivo del sociélogo para el levantamiento de la informacion
que se presentara en el Estudio de Impacto Ambiental.

Area de Estudio: Fecha:

I. Perfil del Encuestado:

1. Edad 2. Sexo

3. Escolaridad: a) Primaria b) Secundaria c) Universitaria d) Técnica
e) Otra (Especifique)

4. Qué tipo de profesion econémica o actividad realiza
5. Lugar de Origen:

il. Ambiente:

6. Qué es lo que mas valora del ambiente donde vive:
7. Cual seria para usted los problemas ambientales de mayor importancia.
8

. Cual seria la causa principal de estos problemas:

9. Como se puede resolver este problema:

lll. Salud:

10. Enfermedades mas comunes han sufrido los miembros de la familia en el afio 2007:

11. Donde se atienden con frecuencia:

IV. Sobre el Proyecto:

12. Conoce usted la construccion del Proyecto a realizarse en el area: Si , No
13.Esta usted de acuerdo o en desacuerdo con este proyecto. De acuerdo En
Desacuerdo

14. Qué sugerencia puede darles al promotor del proyecto:

OBSERVACION GENERAL:
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10.6. Plan de prevencion de riesgo

* [ntroduccion

Se presenta el Plan de prevencion de riesgo, para enfrentar los posibles accidentes
que puedan darse en el desarrollo del proyecto en su etapa de construccion y
operacion, de forma tal, que permita atender de manera oportuna, incidentes en el
medio acuatico o terrestre que puedan afectar el ecosistema circundante y a la salud

ocupacional.

=  Objetivo General
Disponer de respuestas operativas que permmitan a la Empresa, prevenir y controlar
eficazmente un accidente que ocurra en el area del proyecto.

= Objetivos Especificos

v Establecer el compromiso de la Empresa, a cumplir con los requisitos técnicos
claves dirigidos a asegurar el cumplimiento de las leyes ambientales vigentes en
Panama.

v’ Establecer una organizacion de respuesta consona con el Plan de Contingencia
Nacional del SINAPROC, ANAM, CBP, y/o autoridades competentes.

v’ Definir los elementos y equipos necesarios para el control de un accidente como
por ejemplo: hghqumx\i&pamems auxilios y vehiculo permanente en el proyecto.

v’ Establecer los mecanismos de seguridad de la Empresa y comunidades del rea a

las respuestas de prevencion de riesgos y acciones durante el evento.

v’ Proveer seguridad basica sobre las caracteristicas del area del proyecto.

v’ Limitar los riesgos y sugerir lineas de acciéon para enfrentar los accidentes en el
area, en las fases de: antes, durante y después del evento.

v Proteger al personal, habitantes, habitat, equipos y maquinarias en el area de

influencia del proyecto.
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= Metodologia
El propésito del Plan de Prevencién de Riesgo, es establecer un criterio y una
metodologia para evaluar la significancia de los aspectos ambientales y riesgos a la

seguridad y salud ocupacional, seguin su prediccion.

Este procedimiento lo utiliza el grupo interdisciplinario, que participa en la elaboracion
del presente estudio de impacto ambiental, para evaluar los aspectos ambientales y
riesgos previstos e identificados en las etapas anteriores, segun los escenarios de
riesgo evaluados, estos escenarios de riesgo pueden ser los siguientes:
v Sitios de abastecimiento de combustibles, que al momento del abastecimiento
del equipo y/o maquinaria, pueden ocasionar un derrame de combustible,
v Areas de trabajo, donde existe la probabilidad de accidentes laborables.

o Evaluacién del Riesgo

v' Cada aspecto ambiental y peligro se evalGa sobre la base de su nivel
de riesgo multiplicando la severidad y la probabilidad de ocurrencia.

v La severidad del posible impacto asociado a un aspecto ambiental o
peligro tiene dos componentes: Severidad de impacto sobre el
ambiente y severidad de impacto sobre la seguridad y salud de las
personas.

v La probabilidad prevista, esta ligada a que ocurra la consecuencia del
impacto considerando los controles que se aplicaran y la frecuencia de
la actividad asociada al aspecto o riesgo evaluado. La probabilidad
puede modificarse dependiendo de los controles que se utilicen y como

estos seran implementados.

El riesgo se calcula usando la formula siguiente:
R = Consecuencia x Probabilidad

donde:

# Consecuencia = (A + B)

¢ Probabilidad =(C + D)
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Riesgo=(A +B) x (C + D)

La siguiente escala se utiliza para calcular la severidad y probabilidad del riesgo:
@ Consecuencia al ambiente
A =0, No hay impacto,
A = 1, Impacto minimo e inmediatamente remediable,
A = 2, Daiio reversible y a corto plazo (directo),
A = 3, Dano reversible y a corto plazo pero que se extiende mas alla de la
empresa (indirecto),
A = 4, Daiio significativo al ambiente con impactos directos e indirectos y/o el
aspecto esta regulado.

@ Consecuencia sobre los humanos o bienes de la empresa
B = 0, No hay riesgo a la salud o la seguridad,
B = 1, Riesgo menor a la salud o la seguridad, heridas leves sin dias perdidos,
primeros auxilios,
B = 2, Riesgo medio a la salud o la seguridad, heridas no graves con dias
perdidos,
B = 3, Riesgo alto a la salud o la seguridad, lesiones graves con dias perdidos,
B = 4, Riesgo serio a la salud o la seguridad, posibles muertes o pérdida de

miembros o sentidos y/o el riesgo esta regulado.

# Ocurrencia

C =1, La ocurrencia sélo es posible como resultado de un desastre natural severo
u otro evento catastroéfico,

C = 2, La ocurrencia puede resultar de un accidente serio o una falla no
predecible,

C = 3, La ocurrencia es posible como resultado de un accidente que se puede

anticipar o una falla o por condiciones anormales de trabajo,
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C = 4, La ocurrencia puede ser causada por un accidente menor, falta de
entrenamiento, error involuntario o mantenimiento inadecuado del equipo,
C =5, Puede ocurrir en condiciones normales.

¢ Frecuencia de la actividad asociada al aspecto o riesgo

D = 1, Rara vez ocurre, pero se puede dar,

D = 2, Ocasionalmente, varias veces por afno, pero menos de una vez por mes,
D = 3, Peridédicamente, semanalmente a una vez por mes,

D = 4, Una vez por dia a varias veces por semana,

D = 5, Varias veces al dia.

El riegos minimo es de uno (1),

Riesgo maximo de 80, segun la aplicacién de la formula.

Tabla de analisis del riesgo

Aspecto Ambiental Consec. | Consec. | Ocurrencia | Frecuencia | (A+B) | (C+D)| R=Conc. x Nivel de
Amb. Humana ©) (D) Probab. Significancia
(A) (B)
Derrame de hidrocarburos 1 1 2 2 2 4 8
Accidentes de trabajo 0 2 2 1 2 3 6

Se puede observar de la tabla de analisis de riesgo, que el nivel de significancia mas
alto esta representado por la probabilidad de ocurrencia de un derrame de
hidrocarburo, este valor asociado al grado maximo de riesgo (80), es de baja
magnitud, igual a los riesgos de los otros aspectos ambientales evaluados son de
baja magnitud en el intervalo de 1 a 80, tomando como referencia la siguiente escala:
Bajo= 1-25, Moderado=26 a 50 y Alto= 51-80.

o Durante una emergencia se debe tener en cuenta
+ Seguir las recomendaciones del Plan de Contingencia e informar a las
autoridades competentes del corregimiento o distrito (Policia, Salud, ANAM, CBP,
otros),
+ Participar en las actividades de limpieza, apagar fuegos, control de derrames,

etc.,
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+ Ayudar con el equipo para la instalacién de proteccion,

+ Colaborar en la limpieza manual del derrame, de ser el caso,

+ Ayudar al retiro de obstaculos que dificulten la limpieza y la movilizacion,

+ Contribuir a la limpieza del equipo utilizado, terminada la contingencia.
Plan de Accién

El Plan de Accion describe los procedimientos recomendados para la reaccion
ante una contingencia (antes, durante y después), hay que seguir en orden
cronolégico la secuencia siguiente:

o Notificacion (Puesto de policia, Salud, ANAM, CBP, otros), el listado de los
teléfonos y métodos de notificacion estaran indicados en el manual de
procedimiento de la empresa.

e Evaluacion (promotor).

¢ Decisiones de reaccion (Gerente y personal entrenado).

e Operaciones de limpieza (Todo el personal).

e Comunicaciones (Mandos superiores).

e Culminacion de la limpieza (El personal).

e Fommulacion de reclamos (Gerencia).

¢ Informe final (Gerencia).

En caso de una emergencia se debe informar a las autoridades del area que se
presentan en el siguiente listado

Institucion Teléfono Ubicacion

Autoridad Nacional del 500-0855 CENTRAL TELEFONICA Panama
Ambiente

Caja de Seguro Social 261-7555 Panama

MINSA 212-9100 Panama, Depto. Calidad Sanitaria del
Ambiente

Cuerpo de Bomberos 103/227-1570 |Panama

Policia Técnica Judicial 262-8059 |Panama
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* Medidas preventivas contra los riesgos potenciales
1. Derrame de hidrocarburos

v

El transporte de los combustibles y lubricantes, deben cumplir con las
normas _del Cuerpo de Bomberos de Panama_y el Ministerio de
Comercio e Industrias.

Abastecer de combustible el equipo en el proyecto cumpliendo con las
normas y medidas de seguridad correspondientes: como-tomar Jas
medidas_ de seguridad - antes, - durante .y .después - del llenado. de
combustible o lubricante.

El personal que participa en las actividades de abastecimiento, manejo
y mantenimiento debe estar capacitado para dicha funcion.

Tener proximo un extintor ABC-al momento de llenado o mantenimiento
del equipo.

Abastecer el equipo al inicio de las laborares.

Todo material combustible debe permanecer retfirado_de_las lineas. de

vapor radiadores calefactores y lineas de proceso caliente.

El material combustible que se ubique debajo o cerca de operaciones
de soldadura_u_oxicorte deben ser retirados a. una-distancia segura o
cubiertos con materiales a prueba de fuego. Donde esto no sea posible
de aplicar las chispas y cenizas deben ser contenidas en aprobados

¢aza chispas.

Recarga de combustible

» Los equipos portatiles  no deben ser recargados mientras estan encendidos o si

aun se encuentran_calientes. Instale_la_conexion a tierra antes de recargar. Los

ol RIS b ot L AN L

equipos portatiles deben apagarse cuando se realizan operaciones de carga de
combustible.

Fumar

e Fumar esta solo permitido en areas designadas para ese proposito solamente. _
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o Deposite las colillas de cigarrillos en sus correspondientes ceniceros o
contenedores donde no presentan ningun peligro de incendio.

o Esta estrictamente prohibido fumar al momento de recargas, dentro del proyecto,
o _cerca _de donde se realizan trabajos_o _contenedores . de. combustibles,
lubricantes;-pinturas u otros.

2. Accidente de trabajo

Las practicas de seguridad y salud han sido elaboradas para la proteccién de los
trabajadores en la fase de construccion del proyecto. Muchos de los incidentes y
accidentes ocurren sin previo aviso y en lo principal se deben a que el trabajador o
supervisor no siguen las practicas basicas de salud y seguridad, Los trabajadores de
esta Empresa deben leer, entender y seguir estas practicas de seguridad mientras
trabajen para el proyecto Si Ud. tiene algunas ideas de Seguridad coméntelas con su
supervisor o Asesor en Prevencion de Riesgos, estas seran todas bien recibidas.

La seguridad es responsabilidad y tareas de todos. Un buen trabajo es un trabajo
seguro. Su participacion y cooperacion son claves en el cumplimiento de estos

objetivos.

Aprenda a realizar un trabajo seguro

e Aplique todos sus conocimientos y habilidades de seguridad en cualquier trabajo
a realizar.

e Antes de comenzar un trabajo, revise su area para determinar que condiciones o
problemas de peligro puedan existir.

e Obedezca todas las instrucciones, 6rdenes y recomendaciones de seguridad que
se le indiquen.

e Ponga atencién a los trabajadores nuevos en el proyecto, pueden que necesiten
su ayuda y experiencia para desarrollar su trabajo en forma segura.

o Utilice todos los elementos de proteccion personal de acuerdo al trabajo a

realizar.
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Si su labor presenta algin peligro para sus compaiieros de trabajo tome todas las
medidas necesarias, para protegerlos.

No deje materiales, desechos o herramientas en cualquier parte representan un
peligro para los demés trabajadores. Mantenga su area de trabajo ordenada y
limpia en todo momento.

Siga los procedimientos de bloqueo y tarjetas todo el tiempo.

Obedezca todas las sefales de advertencia y los letreros de seguridad tales
como:

No entrar.

No fumar.

Equipos de proteccion personal (EPP)

El EPP esta disponible para su uso. Cuando se especifique el uso del equipo para
ciertas tareas o areas, su uso es obligatorio.

Todos los trabajadores, visitas y proveedores deben usar casco en las areas de
trabajo designadas No se debe alterar el casco ni su suspensiéon interna.
Reemplace cuando estén quebrados o danados.

Use la vestimenta adecuada para el trabajo que realiza. Los requerimientos
minimos son pantalones largos y una camiseta manga larga no se permite el uso
de pantalones cortos, recortados ni camisetas de malla.

Se requiere el uso de botas de trabajo o los zapatos de seguridad apropiados. En
algunos casos se requiere proteccion adicional, solicite en su bodega de
materiales.

Los accidentes a la vista son los mas frecuentes dentro de los trabajadores en los
proyectos. La mayoria de estos accidentes son evitables con el uso de
protectores adecuados para los ojos. Cuando se encuentre expuesto a particulas
de polvo cuando vuelan o caen elementos quimicos, o trozos de materiales, el
uso de proteccion para los ojos es obligatorio.

El uso de proteccion para los ojos es obligatorio en todas las areas. Revise con

su supervisor los requerimientos especificos.

92
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10.7.Plan de rescate y reubicacion de fauna

= [ntroduccién

Antes de iniciar los trabajos de construccion y durante la construccion de las
infraestructuras del Proyecto P.H. Clayton Forest, localizado en el area de Clayton,
corregimiento de Ancén, distrito y provincia de Panama; se llevara a cabo un plan de
rescate y reubicacién de la fauna que atraviese o se encuentren dentro del terreno
especifico del Proyecto. EIl proposito de este plan es preservar en buen estado y
reducir al minimo los impactos que pueda tener la construccidon del Proyecto
directamente a la fauna que se localice dentro del area propuesta para la
construccion, la mayoria de estas especies pueden ser ejemplares de (mamiferos,
reptiles y aves) que se encuentren en el area, reubicandolos en areas de facil
adaptabilidad para ellos como es el caso de las mismas areas verdes existentes en
Clayton.

= Objetivos
El Plan de Rescate de Fauna estara enfocado hacia especies de baja movilidad, que
se encuentran en categoria de conservacion, en peligro de extincion o en cualquier

otro tipo de categoria establecida como peligro.

Los objetivos especificos del plan de rescate y reubicacion de fauna son:

1. Capturar la mayoria de los ejemplares posibles de la fauna de vertebrados
(mamiferos, reptiles, algunas aves y nidos con huevos) que pudieran perder
su habitat a causa de la construccion y operacién del Proyecto.

2. Trasladar las especies capturadas a sitios que presten condiciones fisicas y
biolégicas adecuadas para asegurar su sobrevivencia, a la vez que no se

perturbe a las poblaciones nativas ya existentes.

Metodologia general
La operacion de rescate y reubicacion de la fauna tendra una duracion aproximada
de unos 2 dias tomando en cuenta la magnitud del terreno y se llevara a cabo antes

de las etapas de desmonte de los pocos arboles y limpieza.
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Las especies capturadas se clasificaran por grupos: 1) Mamiferos Terrestres; 2)
Mamiferos Arboreos; 3) Reptiles y 4) Aves y los nidos con huevos. La captura de los
ejemplares se iniciara desde las 6:00 de la mafiana y culminara de acuerdo a la
presencia de las especies de habitos nocturnos que se encuentren en el area
(murciélagos) y a la evaluacion por dia del equipo de rescate, por lo que no se puede

establecer una hora de finalizacién del rescate especifico.

v' Captura de las especies
La captura de los ejemplares se realizara mediante recorridos de busqueda a lo largo
de la superficie total del terreno.
Los moradores adyacentes al area impactada, seran notificados de la labor de
rescate y se revisaran los colindantes regularmente o en respuesta a alguna llamada,
para detectar si alguno de los animales ha huido hacia otros sitios. Si el caso sucede

se procedera a su captura inmediata y su posterior reubicacion.

En el caso de especies de mamiferos terrestres (conejos) y arboreos (ardillas) se
realizara utilizando trampas vivas de varios tipos (Tomahawk y Sherman). La captura
de reptiles se realizara manualmente o por medio de redes, se ubicaran cerca de las
fuentes de agua y lugares hiumedos (sapos y ranas). Las serpientes se capturaran
con ganchos simples o de presion y para aquellas especies venenosas se utilizara
equipo de proteccion. Los ejemplares capturados seran colocados en bolsas de tela
o de plastico con papeles himedos en su interior.

El rescate de nido de aves sera de forma manual por lo que no es necesario algun
equipo especial para tal labor, alguno de los nidos que se pudieran encontrar en el

area corresponden a especies pechiamarrillo, azulejos u otra ave.

= |dentificacion

Una vez sean capturados los ejemplares, se procedera a su identificacion a nivel de
especie, se obtendran registros del nimero de ejemplares capturados, sexo, edad
(cria, juvenil, adulto) y para el caso de las hembras la condicion reproductiva

(inactiva, prenada, lactante).
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Traslado y Reubicacion

Posteriormente a la captura e identificacion, los individuos seran reubicados en otro
sitio con caracteristicas ambientales similares a las del lugar de origen y que no
seran intervenidos por el Proyecto, en un plazo no superior a 24 horas después de

realizado el recate.

Se coordinara con la Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM) de la Administracion
Regional de Panama Metropolitana e Instituciones como la Sociedad Audubon de
Panama, en todo momento, para tener referencia de las especies de aves, lugares
de ambientes propicios para las especies capturadas y la supervision de la misma en
todo el proceso. La liberacion se realizara en sitios donde no se genere ningun

disturbio o dafio a las poblaciones residentes, nativas o en peligro de extincion

= Conclusiones
El impacto generado a la fauna en las areas colindantes del proyecto de
Construccion de Edificios, ya se ha generado por la gran cantidad de proyectos de
desarrollo de apartamentos y locales comerciales cercanas al area, estas acciones
antropicas ha reducido considerablemente la fauna y no se espera un rescate de
fauna significativo.

Los mamiferos son muy raros en el lugar y solo se reportaron por los moradores del
area la presencia de la ardilla, en las colindancias del Proyecto. Los invertebrados y
microorganismos pueden ser las especies mas afectadas en la construccion del
edificio. Las aves se pueden desplazar a areas aledanas que atin presentan
vegetacion ya que las utilizadas por el proyecto estan representadas en por arboles

dispersos y gramineas.

El proceso de demolicion de las casas ocasionara que la poca fauna existente en el

area se movilice a areas proximas de las fincas del proyecto.
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Recomendaciones
= Proteccion en forma permanente de la fauna (animales de todo tamafio) y flora
(plantas de toda clase).
= Pese a que el globo de terreno colinda con un bosque secundario préoximo a la
zona de construccién del Proyecto, se recomienda no disturbar el area ya que
esta puede recibir como habitat a las especies desplazadas producto de las
actividades de la construccion y atractivo como area verde a los residentes.
= Capacitacion de los trabajadores-de no molestar a la fauna y prohibirles la
practica de la caceria (especies como la iguana, ardillas).

= Realizar monitoreos permanentes de la flora y fauna del area por efectos
negativos y sus alrededores para detectar cambios significativos que pudieran
darse en los patrones de conducta de las especies que habitan en la zona.

= Implementar el Plan de Rescate y Reubicacién de fauna presentado en el

estudio.

10.8. Plan de educacién ambiental

La educacion ambiental es un proceso educativo, integral e interdisciplinario que
considera al ambiente como un todo y que busca involucrar a la poblacién en general
a considerar que la problematica ambiental sobre la que buscamos incidir esta
determinada por un sinnimero de procesos, cuya practica involucra desde la manera
en que el hombre se concibe a si mismo como parte de la naturaleza, hasta los

instrumentos concretos con que se apropia de ella.

Es el objetivo de la empresa Clayton Forest Develoment, S.A., que las labores de
trabajo en el desarrollo del proyecto, sea con Calidad, Seguridad y con resguardo
del ambiente, como le indican las politicas de la empresa, y que en esta direccion el

trabajo se desarrolle en una experiencia util agradable e inolvidable.

23/06/2008



CLAYTON FOREST DEVELOMENT, S.A.

= Objetivos

El objetivo general del Plan de educacibn ambiental propuesto es definir los
mecanismos, procedimientos y obras necesarias para asegurar, en lo posible la
identificacion y resolucién de problemas a través de la adquisicién de conocimientos,
valores, actitudes y habilidades, la toma de decisiones y la participacién activa y

organizada de la comunidad y de los que interactian con la ejecuciéon del Proyecto.

= Acciones
El plan incluira la preparacion materiales educativos y didacticos como una guia de
interpretacién para la fauna, flora y disposiciéon adecuada de los desechos sélidos,

liquidos, dentro y alrededores del Proyecto.

Se elaboraran afiches o carteles sobre los beneficios de una buena disposicién de
los desechos en area adecuadas (basureros), y se colocaron en lugares préximos a

sitios de interés y visibles.

o Qa,pgcitacién al_Personal en_Materia de Prevenciéon de Derrames y
aspectos ambientales.

El personal sera adiestrado en el mantenimiento y operacion del equipo para prevenir
descargas o derrames de combustible. También atenderan discusiones periédicas
relacionadas con la prevenciéon de derrames, medidas de control de contaminacién,
leyes y regulaciones. Periddicamente se verificaran los conocimientos del personal
en lo relacionado a la proteccion del ambiente, para asegurar que los mismos
entiendan los procedimientos, objetivos y capacidades. Las sesiones de capacitacion
pondran especial atencion en los siguientes aspectos ambientales:

e Legislacion ambiental

e Medidas preventivas para evitar derrames

¢ Fuentes de derrames, tales como la mala operacion del eqmpo o instalacion

e Manejo de aceites quemados, filtros usados y baterias /

¢ Procedimientos estandares de operacién en caso de derrames

¢ Equipo, materiales y suministros disponibles para las limpiezas de un derrame
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¢ Equipo de emergencias

e Accidentes

e Acciones basicas de primeros auxilios
e Proteccion de la flora y fauna e

e Conservacion de suelo .-

« Manejo de desechos sélidos »~

e Sistema de alarma y de comunicacion

e Acuerdos y coordinacion con las autoridades.

10.9. Plan de contingencia

El Plan de Contingencia ha sido elaborado con la finalidad de prevenir los
accidentes, determinar los elementos técnicos indispensables, para controlar de
manera eficiente las posibles emergencias y para saber qué hacer en caso de que
estos ocurran durante las fases de construccion y operacion del proyecto. Esta
basado en la adopcion de medidas rapidas que deben aplicarse para contrarrestar
accidentes o eventos inesperados, sin perjudicar el normal desempeno del resto de

las actividades del proyecto.

El plan es esencial para asegurar una respuesta efectiva y eficiente en caso de
accidentes y tiene la misién de enumerar las acciones que deberan realizarse para
proteger la salud humana, el ambiente y la propiedad privada.

Todos los trabajadores que laboren en la construccion de edificios “P.H. Clayton
Forest” en las distintas etapas, deberan recibir el entrenamiento sobre accidentes, ya
que en caso de accidentes sera necesaria la colaboracion de todos. El papel que
jugara cada uno, debera ser asignado por sus Contratistas al momento de ser

contratado.
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La naturaleza del proyecto requiere que se haga énfasis en dos situaciones de
emergencia, tales como: Accidentes que causen lesiones graves a las personas y
derrames de hidrocarburos, entre los que se incluyen los combustibles (obtenidos del

analisis de riesgo).

La empresa colocara en el area del proyecto, laminas plasticas con las acciones que
se deberan tomarse en caso de emergencia, sefalizacién de salida y ubicacion del
equipo para contrarrestar incendios (extintores ABC, BC, mangueras, alarmas, etc.),

de ser el caso.

a. Derrame de hidrocarburos

De llegar a darse un derrame de combustible, los trabajadores o abastecedores,
deberan informar inmediatamente a la administracion, a su vez de desconectar todo
vinculo de acceso con el combustible, mediante el cierre de las bombas

.succionadoras de abastecimiento.

o La empresa colocara en cada sitio visible, anuncios y senalizaciones indicando lo
que se debe realizar en caso de derrame.
; : e ES0 K M,q,//%/:s/u/'/i/’_"f///*'o
o Ubicar extintores en lugares visibles. /1 A/ & &Y
o dentificar la naturaleza del material derramado.

o Detener el me en su n.

o lIniciar los procedimientos de notificacién y reporte del derrame a las autoridades
competentes.

o Tratar de contener—el _derrame _utilizando material absothente, barreras_de
contencion, utilizar palas y escobas, segun lo ameriten las circunstancias.

o Recuperacion del material derramado:-tratar de_recuperar-la-mayer-cantidad.de

material derramado y colocarlos en envases seguros para luego transportarios a

sitios_de reciclaje, segun lo determine el Cuerpo de Bomberos.de-Panama (CBP)
y la ANAM.

o _Limpieza del area: El area afectada debe ser limpiada con las _sustancias
apropiadas permitidas por el Cuerpo de Bomberos de Panama.
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o Disposicién apropiada del material recolectado: todo material de desecho, debera
ser clasificade,-para luego determinar el sitio apropiado de disposicion.

b. Seguridad Ocupacional

o Se debe dotar de medios de comunicacién (radios) al personal de supervision del
proyecto, para que puedan comunicarse rapidamente ante el evento de un

4 te. E SH+R et URA IS AAVCK _
o Colocar en sitios-visibles- en-oficinas.admini i | ecanismos

_para_comunicarse_conlos—centros_de socorro_mas. _cercanos en caso de
o Se debe tener permanente un vehiculo en la obra durante la jornada de trabajo,

para_evacuar_al personal que presente traumatismos, producto de accidentes o

por enfermedades,

o Se debe contar con material absorbente para-recoger y/o retener el comhustible
rapidamente en caso de derrame involuntario y evitar la contaminacion de suelo y
aguas.

o En el area se deben colocar extintores del tipo. ABC de 25 libras para evitar y
contrarrestar incendios fortuitos.

c. Respuesta a Problemas Ambientales ,

En caso de accidentes fortuitos ambientales, durante las fases de construccion y

operacion del proyecto, se debe aplicar un programa de seguimiento especial por

parte de la Empresa. El contenido debe ser el siguiente:

o Ocurre el accidente o problema ambiental.

o Se informa al responsable del Programa de Seguimiento Ambiental.

o Este procede a realizar las inspecciones de campo para la evaluacion de la
maghnitud del problema.

o Se elabora el informe y las medidas pertinentes de control y seguimiento
ambiental.

o Se envia el informe al administrador del proyecto y las instituciones responsables

del Programa de Seguimiento Ambiental.
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Se debe coordinar una gira conjunta de evaluacion del problema y de seguimiento
a las medidas ambientales aplicadas por parte de la empresa.

Se incorporan las observaciones por parte de las instituciones y se informa al
administrador del proyecto.

El seguimiento y control se incorpora a los informes normales.

10.10.Plan de recuperacion ambiental post-operacion

El plan de recuperacidon ambiental post — operacion no aplica al proyecto de

construccion de edificios.

Terminada la construcciéon se implementara un plan de limpieza y ornato final de la

obra el cual consistira en las siguientes acciones:

Q

(w)

cC 0O 0 O

Retiro de todo desecho sélido o chatarra del area.
Limpieza y adecuacién de suelos contaminados_con hidrocarburos de ser el caso.

Retiro de todo residuo liquido de ser el caso.

Limpieza de los canales o cunetas colindantes.

Remocioén de vallas publicitarias vencidas.

Puesta en marcha de la Planta de Tratamiento de aguas residuales, la cual estara
instalada en el s6tano de la Torre 200 de 32 apartamentos y su descarga sera en
el Rio Cardenas, localizada al Norte: 995265 m y Este. 656781 m. (Ver plano
Hoja 1).

Entrega de los edificios segtin contratacion y especificaciones del disefio.

10.11.Plan de abandono

El plan de abandono para el proyecto de construccién de edificios, no aplica ya que

se espera una vida util de las infraestructuras construidas de mas de cincuenta aiios.
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10.12.Costo de la gestion ambiental
El siguiente cuadro presenta los costos estimados de los planes de manejo
ambiental, monitoreo, contingencias y otras gestiones ambientales para la ejecucion

del proyecto.

Costo
Descripcion Cantidad Unidad | Estimado
Bl.
Plan de manejo Segun plan
ambiental presentado Global 4,000.00
Plan de
Monitoreo monitoreo Global 4,200.00
presentado
Plan de Para el plan
contingencia presentado global 1,000.00
Estudios de
Impacto
Ambiental y 1 global 8,500.00
Evaluacién
Equipo de
seguridad 1 Ao 1,500.00
laboral
Senalizacion
restrictiva e 1 global 400.00
informativa
Ornamentacién y
revegetacion 1 global 2,000.00
Imprevisto
ambiental 1 global 500.00

11. Ajuste economico por externalidades sociales y ambientales y analisis de
costo —beneficio final
11.1.Valoracion monetaria del impacto total

Para la valoracion monetaria del impacto ambiental, para el proyecto de construccion
de edificios P.H. Clayton Forest, es importante conocer las condiciones actuales en
la que se encuentra el sitio seleccionado (antes del proyecto) y estimar segun los
recursos naturales existentes, de acuerdo al disefio y desarrollo del proyecto, cual

pudiera llegar a ser la situacion del area con el proyecto ejecutado.
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El globo de terreno a desarrollar tiene una superficie de 3,141.95 m?, toda impactada
por la construccion de dos casas las cuales seran demolidas, la topografia del
terreno es practicamente plana. La vegetacion presente esta constituida por arboles
dispersos; de estos arboles no se tiene conocimiento de su influencia en la
transferencia de carbono a la atmésfera. La fauna observada es minima
representada principalmente por aves de paso, por lo que no se dara una alteracion
significativamente adversa a la vegetacion ni a la fauna. No existe fuente de agua
que pueda ser afectada por la construccion del proyecto. La afectacion atmosférica
sera temporal y con las medidas de mitigacion se minimizara significativamente. Se
dara un aumento en los servicios basicos como: agua, energia, telefonia, transporte,
educacion, entre otros. De estos servicios, algunos tendran que ser reforzados por

las autoridades competentes.

Hay que destacar que la construccion de los edificios, cambiara la estética del sector,
no asi, en el disefo de los edificios se contempla la integracién de la obra civil con el

ambiente circundante.

El aporte econémico al pais sera significativo, mediante la generacion de fuentes de
empleo, pagos de impuestos municipales, aumento en la economia del sector y

calidad de vida.

El valor monetario del impacto ambiental es minimo, con relaciéon a los beneficios
que ofrece el proyecto en la integracion y sustentabilidad ambiental del sector, por lo
que no es significativo estimar un valor monetario del impacto ambiental a la

ejecucion del proyecto.

11.2.Calculo del VAN
La Evaluacién econémica del proyecto de construccion de edificios P.H. Clayton
Forest, analiza su factibilidad tomando en consideracion el mercado del sector de la

construccion, el estudio técnico y la rentabilidad econémica de la inversion.
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Este proyecto comprende tres fases, correspondiéndole a la primera el estudio de
mercado del sector de construccion de condominios lujosos, en el cual se analiza la
definiciéon del producto, el analisis de la demanda y de la oferta y su proyeccion, se
realiza una evaluacion de los precios para este tipo de obras en el sector, y se
concluye con un andlisis de la comercializacién del tipo de proyecto objeto del

estudio.

La segunda fase del proyecto comprende el analisis técnico, que toma como base la
localizacion del proyecto, ya que el inversionista toma la decisién de establecer el
proyecto en un terreno que ha sido previamente seleccionado e impactado, es decir,
que en el presente estudio no se realiza un analisis de localizaciéon 6ptima. El estudio
del proyecto se desarrollé siguiendo las normas vigentes de zonificaciéon y uso de
suelo del Ministerio de Vivienda, tratando de obtener el mayor beneficio y uso

maximo posible del area permitida.

La tercera fase comprende un analisis financiero, para determinar la inversion inicial,
los costos totales de operacion, el capital de trabajo, el esquema de financiamiento y
la tasa de ganancia que los inversionistas desearian obtener por arriesgar su dinero,

expresada a través de la Tasa Interna de Retorno y el Valor Presente Neto.

El Valor Actual Neto (VAN), determina al dia de hoy cual seria el valor de los
beneficios que una determinada inversién proporcionaria a una tasa de interés (costo
de capital del financiamiento), a través de la actualizacion (conversion a Balboas de
hoy) de todos los beneficios y costos que generaria el proyecto durante su vida util.
No obstante, en el proyecto objeto de este estudio los valores no se actualizan

porque la recuperacion de la inversion se realiza en menos de dos afnos.
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12. Lista de profesionales que participaron en la elaboracion del Estudio de

Impacto Ambiental Categoria Il

Profesion Nombre de Profesionales Funcion realizada
. . Ing. Magister Javier Torres Coordinador del estudio — Plan de manejo
ingeniero de minas Vargas ambiental
Licda. Bibloga Licda. Magister Janitze Torres _Dﬁﬁggct;gged_el ambiente biolégico (Fauna)
Ambiental Rodriguez

Compilacion y edicion del EslA

Descripcion del ambiente biol6gico (Flora),
inventario forestal

Aspectos socioecondmicos

Plan de Participacion ciudadana

Técnico Forestal Técnico Evin Cedefio

Licdo. Socidlogo Lic. Joel Castillo

12.1.Firmas debidamente notariadas
Se adjuntan firmas notariadas de cada uno de los consultores participantes en la

elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental Presentado.

12.2.Namero de registro de consultores

Nombre de Consultores Numero de registro
Ing. Magister Javier Torres Vargas 1AR 098-2000
Licda. Magister Janitze Torres Rodriguez IRC 033-2005
Técnico Evin Cedefio IAR 163-2000
Lic. Joel Castillo IAR 042-2001
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13. Conclusiones y Recomendaciones

Conclusiones

a

E! Proyecto de “Construccion de Edificios P.H. Clayton Forest” es viable
ambientalmente.

El Proyecto de “Construccion de Edificios P.H. Clayton Forest”, ha cumplido con
las normas de zonificacion, uso de suelo, construccion y disefio establecido por
las autoridades competentes.

El globo de terreno donde se desarrollara el proyecto, es un area impactada y no
ocasionara impactos significativos adversos al sector.

El proyecto ofrece oportunidades de adquirir una vivienda a muchas familias
panamenas y extranjeros.

El desarrollo del proyecto cumple con las expectativas de desarrollo del Gobierno
Nacional.

Que la construccién y operacion del Proyecto traera beneficios positivos al sector.

Que la construccién generara empleos en el pais indirecta y directamente.

Recomendaciones

O

La empresa Cayton Forest Develoment, S.A., debe cumplir fieimente con todo lo
dispuesto en el presente Estudio.

La Empresa, debe cumplir con todas las normas y reglamentos dispuestos por
otras autoridades competentes, para el desarrollo del Proyecto que nos ocupa en
las fases de construccion y operacion.

Cumplir con todas las normas de seguridad, salud y cumplimiento del Cédigo de
trabajo, reglamento de transito, entre otras.

Disponer de los recipientes adecuados para la recoleccion de desechos sélidos
en el area, tanto en la construccién como en la operacion.

El Gobierno debe velar, que el desarrollo nacional esté acorde con el desarrollo
de los servicios basicos requeridos por los pobladores como: calles, agua, luz,

transporte, alcantarillado urbano, entre otros.
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15. Anexos

a. Fotografias del area del Proyecto

Diseiio de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
Detalles de Zonificaciéon del Ministerio de Vivienda

Reserva de nombre del Proyecto P.H. Clayton Forest
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Planos del Proyecto y localizacion regional.
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[ FOTOGRAFIAS DEL AREA DEL PROYECTO ]
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DISENO DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES
Instalada en el s6tano de la Torre 200 de 32 apartamentos

y su descarga sera en el Rio Cardenas,
localizada al Norte: 995265 m y Este. 656781 m. (Ver plano Hoja 1).
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Foto 2: Puente sobre el Rio Cardenas, en via directa hacia
los lotes #476 y #475 (fincas del proyecto)

Foto 3: Lote #475 y #476 en el cual se ubicaban las casas Foto 4: Frente de las fincas del proyecto, en la cual se
bifamiliares que seran demolidas y en el sitio los edificios observan palmas y arboles ornamentales

Foto 5 y 6: Patio trasero de las fincas el cual colinda con un area verde propiedad de la nacion y la cual se encuentra
totalmente cercada con alambre de ciclon



FOTOGRAFIAS DEL PROYECTO

Restos de la demolicion de las casas agrupados en el drea trasera de las fincas para su posterior reubicacion en el relleno
sanitario de Cerro Patacon

Vista del puente sobre el Rio Cardenas Toma de muestra de agua del Rio Cardenas, para el
analisis fisico-quimico y bacteriologico
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