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Bolivar Zambrano
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ANAM,

Ciudad,

Ingeniero Zambrano:

Por medio de la presente hago de su conocimiento que en el mes de
agosto fueron contratados los servicios del Licenciado Reinaldo Sandoval,
para elaborar el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto
“Residencial El Limén™, ubicado en el Corregimiento de Barrio Colén,

distrito de La Chorrera, provincia de Panama.

Sobre el particular le indicamos que desde este periodo se estaban
realizando estudios relacionados al futuro desarrollo, como el estudio
hidrolégico del rio Caimito. Adjuntamos copia del plano del Estudio
Hidrologico aprobado por el Ministerio de Obras Publicas, el 10 de agosto
de 2006, como evidencia de que el Estudio de Impacto Ambiental se
encontraba en elaboracion antes de la promulgacion del Decreto Ejecutivo
N° 209 del 5 de septiembre de 2006.

Por lo anterior le solicitamos que una vez ingrese el Estudio de Impacto
Ambiental del proyecto antes citado, el mismo sea evaluado de acuerdo a
lo estipulado en el Decreto Ejecutivo N° 59 del ,6 de marzo de 2000.
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RESUMEN EJECUTIVO

Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il

Proyecto “Residencial EI Limén”

l. DESCRIPCION DEL PROVECTO
En pocas ocasiones se presenta la oportunidad de que los principios de la
Planificacion Urbana y del Urbanismo sirvan de marco de referencia técnica para
la realizacion de una propuesta de Disefio Urbano por encargo de inversionistas
privados. Por lo general los estudios de esta naturaleza son llevados acabo por
instituciones estatales, en particular por el Ministerio de Vivienda (MIVI) y no
precisamente con la frecuencia que las necesidades lo ameritan.
En esta ocasion los propietarios de la Hacienda El Limdn, (Ver anexos 1y 2)
localizada en los corregimientos de Puerto Caimito y Barrio Coldn, en el Distrito
de la Chorrera, han creido oportuno y conveniente efectuar un estudio
encaminado a lograr un Plan que les permita la mejor utilizacion racional de las
aproximadas 1,400 hectareas de extension territorial que la integran.
El esfuerzo es encomiable porque la aplicacion de un proceso de planeacion fisica
a este extenso territorio, en vias de ser colocado en el mercado inmobiliario
urbano, refleja una intencion clara de prevenir y evitar, hasta donde sea posible,
que se repitan en esta parte de la subregion oeste, los tipicos problemas
urbanisticos que presentan los principales asentamientos humanos ya
establecidos, entre los cuales se pueden destacar los de trafico vehicular,
contaminacion del medio habitable y ausencia de oportunidades de estimulo,
identidad y convivencia comunitaria. (Ver mapa 2)
El promotor responsable por el proyecto urbanistico, “Residencial EI Limén”, lo
constituye la sociedad GRUPO PROVIVIENDA, S.A., registrada legalmente en
la Ficha 274983, Rollo 39293, Imagen 0071 (Ver anexo 3), consciente de la
creciente necesidad de vivienda y comprometido con mejorar los niveles de vida,

diseid un modelo de urbanizacidon donde se pueden adquirir viviendas

Promotor: Lie. Reinaldo E. Sandoval R.
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unifamiliares de bajo y mediano costo acorde con los niveles adquisitivas de los
interesados.

El proyecto “Residencial EI Lim6n” es un proyecto de desarrollo urbanistico
disefiado para 2971 viviendas de 60 y 90 m de construccidn total. Este proyecto
se desarrollara en un area cuya zonificacion es R-E (Residencial Especial).

Se desarrollara en un globo de terreno segregado de los terrenos que conforman la
Hacienda El Limén. Este globo de terreno es la Finca 794, Tomo 15, Folio 198,
de la Seccion de la Propiedad del Registro Publico y esta ubicada en el
Corregimiento de Barrio Coldn, Distrito de La Chorrera, Provincia de Panama.
Los lotes tendran una superficie de 160 y 300 m , distribuidas en un area de 117
hectareas + 3,236.20 mo, (Ver anexos 5 y 6), tal cual lo establece el reglamento
Nacional de Urbanizaciones para clasificarse R-E. Los usos de suelo circundantes
son compatibles con los usos propuestos para esta urbanizacion, ya que representa
aproximadamente la misma cantidad de personas por hectarea y la superficie de

sus lotes se mantienen dentro del mismo rango, al igual que comprenden lotes

comerciales.
Descripcion m %

Area (til de lotes residencial 67 has + 2940.46 57.76
Area (til de lotes comerciales 2 Has + 1637.53 1.86
Area de uso publico 13 Has+ 4970.83 11.58

Parques 5 Has+ 6175.91

Avreas Verdes 7 Has + 8764.92
Talud 8210.00 0.70
Avrea de Uso Comunitario 9257.93 0.79
Avrea de Calles 26 Has + 9865.50 23.16
Planta de Tratamiento 8299.15 0.71
RM-1 2Has+5551.42 2.19
Desarrollo Entrada 1 Ha +4411.18 1.24

Cantidad de lotes 2971 (lote minimo 8.5 x 20.00)
Promotor: Lie. Reinaldo E. Sandoval R
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El disefio de la urbanizacion se ajusta a la zonificacion R-E por lo siguiente:

1 La densidad neta calculada para este proyecto urbanistico es inferior a
500 persona/ hectarea descrita para esta zonificacion.

1 El area minima de lote disefiada para el proyecto “Residencial EI Limén”
es de 160.00 m, la cual corresponde exactamente al area minima de lote
requerida para pertenecer a la zonificacion R-E.

1 Igualmente los retiros, alturas, areas de ocupacion y la distancia entre
lineas de propiedad y lineas de construccion corresponden a lo
establecido en la zonificacion R-E.

El disefio del proyecto incluye parques recreativos, cancha de béisbol, canchas de
baloncesto, voleibol y areas verdes,

Las superficies destinadas para areas verdes o recreativas para la zonificacion R-E
es el 10% del area util de los lotes. “Residencial EI Liméon” se disefio para que su
superficie sea muy superior a la establecida por el Reglamento Nacional de
Urbanizaciones.

El area recreativa estara habilitada con todas las instalaciones requeridas para el
esparcimiento de los residentes y visitantes. Ademas, se encontrard rodeada de
arboles y plantas para un mejor contacto con la naturaleza.

De igual forma, el proyecto contara con un gran boulevard en la via colectora (V-
C) del mismo, ya que servira de interconexion con la Carretera Panamericanay la
Autopista Arraijan - La Chorrera. Por ser una via importante, se disefidc muy
amplia siguiendo las normas para el disefio de las mismas, incluso sus
dimensiones superan las dimensiones minimas establecidas por el Reglamento
Nacional de Urbanizaciones. El boulevard contara con una serie de arboles y
plantas en toda su superficie que embellecera el ambiente. Las demas vias son
vias locales (V-L) con corddn cuneta y cuneta abierta ajustadas a las dimensiones
establecidas por el Reglamento Nacional de Urbanizaciones.

Todas las vias propuestas para el proyecto se ajustan a las pendientes de
rodaduras, cordon cuneta y cuneta abierta, a las dimensiones de rodaduras, grama

y acera, todo establecido en el Reglamento Nacional de Urbanizaciones. El

Promotor: Lie. Reinaldo E. Sandoval R.
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proyecto igualmente contara, para su entrada y salida desde la avenida principal,
con carriles de aceleracion y desaceleracion.

El proyecto “Residencial EI Limon” se desarrollard en varias etapas. El area a
desarrollar lo constituye extensas zonas de potrero que fueron altamente alteradas
por accion del hombre. Las cercas que delimitan las subdivisiones internas lo
constituyen cercas vivas que fueron descuidadas por falta de mantenimiento y que
crecieron de manera descontrolada.

El Rio Caimito es colindante y se encuentra fuera del globo de terreno y su
bosque de galeria no sera alterado. Se mantendra una servidumbre de 20 metros.
Por otro lado, los arboles de menor tamafio que se proponen retirar de su sitio,
seran reemplazados por otros en una ubicacion que favorezca la construccion de
la urbanizacion.

Se disefiaron tres modelos de residencias para la urbanizacion: Modelo Alcala,
Marbella, Sienay Torino (Ver anexo 5)

Los modelos Alcald y Marbella fueron disefiados para tres recamaras y opciones
de uno y dos bafios, mientras que los modelos Siena y Torino para tres y dos
recamaras y un bafo.

La poblacion minima estimada que habitara en el Residencial EI Limon sera de 4
a 5 personas por vivienda, haciendo un total aproximado de 14,855 personas en
las 2971 viviendas que tendra la urbanizacion.

El Promotor responsable por este proyecto urbanistico, lo constituye la sociedad
GRUPO PROVIVIENDA, S.A. (Ver anexos 3 y 4).

El presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il, aborda el analisis
ambiental de la construccién de este proyecto habitacional. La localizacién sera
sobre un globo de terreno que serd acondicionado (desmonte y disposicion final
de residuos solidos) (Ver anexo 6), por el promotor GRUPO PROVIVIENDA
S.A. Este estudio recomienda una serie de medidas de mitigacion y acciones a
tomar para evitar o disminuir los impactos ambientales y sociales; cuya
responsabilidad de ejecucién recae directamente sobre el promotor.

Considerando estos antecedentes y las disposiciones de la Ley N° 41 de 1 dejulio

de 1998, General del Ambiente de la Republica de Panama, el consultor,

Promotor: Lie. Reinaldo E. Sandoval R.
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Licenciado Reinaldo E. Sandoval R., fue contratado por el representante legal de
la sociedad GRUPO PROVIVIENDA S.A., para la realizacion de este estudio,
que una vez aprobado por la Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM),

permitira el desarrollo del proyecto.

DESCRIPCION DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

El proyecto “Residencial EI Limén” se ubicara en el Corregimiento de Barrio
Colon, Distrito de La Chorrera, Provincia de Panama, Republica de Panama.

El proyecto urbanistico “Residencial EI Limon” estara ubicado sobre un globo de
terreno de aproximadamente 117 hectareas + 3,236.20 m y que actualmente se
encuentra en tramites de compra por la sociedad GRUPO PROVIVIENDA S.A.
El globo de terreno para el desarrollo del proyecto limita al Norte con el Rio
Caimito, al Noroeste con la Carretera Panamericana, al Sur con la Autopista
Arraijan - La Chorrera. (Ver anexos 5y 6, mapa 1)

El area de influencia directa de desarrollo del proyecto corresponde a una
configuracion del paisaje conformada por tierras bajas de origen sedimentario,
colinas y llanuras (Ver fotografias 4, 5 y 6). El uso dado al suelo se centra en
actividades agropecuarias.

Se realizd un estudio hidrologico con la finalidad de determinar los niveles de
terraceria Optimos que se requieren para el desarrollo del proyecto Residencial El
Limon, con un periodo de retomo de 1:100 afios, para que el desarrollo urbano
propuesto no se vea perjudicado por las crecidas fluviales que pueda tener el Rio
Caimito durante periodos de prolongadas e intensas lluvias. (Ver plano 1)

La cuenca del Rio Caimito esta actualmente utilizada principalmente para
actividades agropecuarias y en menor escala para algunos desarrollos
urbanisticos. Sin embargo, las partes bajas, medias y aln algunas areas altas de la
cuenca tienen cada dia mas presion del crecimiento del desarrollo urbano del
sector, (ver mapa 2), por lo que se prevé que en afios venideros, la cuenca ira
progresivamente impermeabilizandose a medida que se realicen desarrollos

urbanisticos dentro del area de la cuenca, por lo que se tendrdn que tomar las

Promotor: Lie. Reinaldo E. Sandoval R.
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medidas y requerimientos necesarios para poder habilitar y desarrollar

urbanamente el area contra los efectos de las inundaciones.

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES GENERADOS
POR EL PROYECTO
(Ver Cuadros N°2 al 8)

DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS (POSITIVOS Y NEGATIVOS) DEL
PROYECTO

1. Remocion de la Capa Vegetal

La remocion de la capa o cobertura vegetal involucra la utilizacion de
maquinaria y equipo pesado. Al removerse la cobertura vegetal se incluyen
areas pobladas por gramineas, pajonales, rastrojos, arbustos y arboles. En
época seca esta accion produce mucho polvo y al contrario durante la época
de lluvia se produce mucha erosion producto de la escorrentia del agua y lodo.
Se talaran arboles y arbustos. Esta accidn es necesaria para poder desarrollar
el proyecto. EI promotor debera coordinar y tramitar ante la ANAM los
permisos necesarios para llevar a cabo esta accion.

Alteracion de la Calidad del Aire

Durante las etapas de construccion del proyecto se podran generar emisiones
de particulas de polvo, gases de combustion producto del uso de equipo
pesado, humos y gases de brea durante la actividad de sellado de juntas de
losas del pavimento. Durante la época seca, debido al constante paso de
vehiculos pesados dentro el area de influencia del proyecto se espera una
produccion de polvo.

Alteracion del Transito

Durante el abastecimiento de materiales al area del proyecto podria darse
alteracion del transito, debido a que la carretera que lleva hacia el proyecto

mantiene un flujo regular vehicular.

Lie. Reinaldo E. Sandoval R.
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4. Contaminacion del Suelo
Existe el riesgo de contaminacion del suelo producto de la utilizacion de
combustibles y lubricantes para el mantenimiento y funcionamiento del
equipo pesado, contaminacion por hormigén producto del lavado de los
camiones que transportan concreto y por aditivos utilizados para el rapido
fraguado del hormigon.

5. Produccién de Aguas Residuales
Durante la etapa de construccion los trabajadores de la urbanizacion utilizaran
letrinas portatiles, cuyo mantenimiento y limpieza recaera en la empresa que
alquila dichos implementos sanitarios.
En la etapa de operacion se generardn aguas residuales de tipo doméstica, las
cuales seran tratadas en la planta de tratamiento de la urbanizacion. El disefio
y aprobacion de esta planta de tratamiento de aguas residuales debera ser
tramitado por el promotor de la obra y aprobado por el Ministerio de Salud
como autoridad competente y deberd cumplir con los pardmetros descritos en
el Reglamento COPANIT 35-2000.
Esta planta de tratamiento de aguas residuales constara de un sistema de
tratamiento de lodos activados con aeracion extendida, el cual aseguraré una
calidad de efluentes que cumplan con la normativa contemplada en COPANIT
35-2000.

6. Canalizacion de la Quebrada Sin Nombre
Durante la fase de construccion de infraestructuras la Quebrada Sin Nombre,
cuyo cauce es de bajo caudal e intermitente, la cual atraviesa por una parte del
lote ha desarrollar serd canalizada. Esta accion deberd ser tramitada por el
promotor y aprobada por el MOP.

7. Incremento de los Niveles de Ruido
Durante las actividades de construccion, podria darse de manera temporal un
aumento en los niveles de ruido, y la afectacion recaeria directamente en los
trabajadores, ya que proximo a la futura urbanizacion no existen

infraestructuras.

Promotor: Lie. Reinaldo E. Sandoval R.
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8. Generacion de nuevas condiciones para los grupos humanos
Como resultado directo de las actividades de construccion, se observaran
impactos positivos debido a que se generardn empleos durante esta fase, lo
que contribuiria a incrementar los ingresos del fisco nacional, ingresos
municipales y la contribucion en las compras de insumos y productos
nacionales.

9. Generacion, Reciclaje y Disposicion de Residuos
Durante las fases de construccion y operacion se generaran desechos solidos
los cuales seran colectados de manera periddica por una empresa autorizada
por el Municipio de La Chorrera.

10. Aumento de la Demanda de los Servicios Basicos
Al desarrollarse un proyecto urbanistico de esta indole se espera que la
demanda de servicios basicos aumente debido al aumento de la poblacién que
residira en esta zona.
Los servicios de transporte deberan adecuarse a la nueva demanda, lo mismo

que los servicios de electricidad, telefonia y agua potable.

V. MEDIDAS DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS CAUSADOS POR EL
PROYECTO
(Ver TablaN°I)

VI. JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA I
A pesar que el desarrollo del proyecto “Residencial EI Limdn” se realizara en un
area apartada semi-rural y en base al andlisis de los criterios de proteccion
ambiental para determinar la categoria de estudio apropiada para este proyecto del
Decreto Ejecutivo N°59 del 16 de marzo de 2000, se determind que el descrito
proyecto es aplicable a la Categoria Il de Estudios de Impacto Ambiental. Las
actividades a realizarse durante las fases de movimiento de tierra, desarrollo y
construccion de infraestructuras, pavimentacion y construccién de casas pueden
ocasionar alteraciones significativas o impactos ambientales negativos cuando un

Promotor: Lie. Reinaldo E. Sandoval R.
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proyecto afecta o presenta riesgos para la salud de la poblacién, floray fauna (en
cualquiera de sus estados), y sobre el ambiente en general y que ademas afectan
parcialmente la cantidad y calidad de los recursos naturales, incluyendo suelo,
agua, flora y fauna, con especial atencion a la afectacion de la diversidad
bioldgica, pero que pueden de una u otra manera ser reducidos o eliminados con
medidas conocidas y de facil aplicacion. Esto fue basado en el Criterio 1 bajo el
factor “c”, que describe “los niveles, frecuencias y duracion de ruidos,
vibraciones o radiaciones” y en el Criterio 2 bajo el factor “k”, que describe “la
presentacion o generacion de algun efecto adverso sobre la biota” y el factor “q”,
que describe “la alteracion de cuerpos de agua o curso de receptores de agua,

por sobre caudales ecoldgicos

PLAN DE SEGUIMIENTO, VIGILANCIAY CONTROL AMBIENTAL
(Ver Tabla N°2)

PARTICIPACION CIUDADANA

1. Objetivos
La participacion ciudadana es un requisito basico incluido en los sistemas de
Evaluaciéon de Impacto Ambiental, como una condicién de aceptabilidad y
mejor conduccion de la toma de decisiones. La participacion, por tanto ayuda
a mejorar las propuestas y hace méas sostenibles las decisiones.
Los objetivos de la participacion ciudadana son los siguientes:

o Crear responsabilidad politica al generar una mayor sustentabilidad y
transparencia en las decisiones.

0 Racionalizar las controversias al proveer mecanismos para resolver
disputas.

o Dar transparencia al proceso de toma de decisiones por medio de
informacion amplia, involucramiento ciudadano, aceptabilidad de las
decisiones y credibilidad en instituciones y autoridades.

0 Incrementar la credibilidad institucional con decisiones informadas y

difundidas a las partes, especialmente los afectados.

Promotor: Lie. Reinaldo E. Sandoval R.
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Metodologia
Debido a que se debe involucrar a la ciudadania durante la realizacion del
Estudio de Impacto Ambiental, en la etapa mas temprana posible, continuando
a través de todo el proceso de EIA. De esta manera se pueden cumplir tres
aspectos: a. cumplir los requerimientos establecidos para la revision de
estudios; b. incorporar a la comunidad en la toma de decisiones ambientales
otorgandole transparencia al proceso; c. actuar preventivamente respecto de
situaciones de dificil solucién generadas por la falta de informacion a la
comunidad.
Se decidid utilizar las encuestas para comunicar a la poblacion de la
realizacion del futuro proyecto. Las encuestas se realizaron de manera
sencilla, tomando en cuenta que en su mayoria la poblacion tiene un
conocimiento limitado referente a los temas ambientales.
Con las encuestas se pueden determinar las actitudes, valores y percepciones
del publico sobre diversos asuntos; la encuesta sigue una rigurosa metodologia
para asegurar que los resultados de la misma realmente representan las
opiniones de la comunidad muestreada.
Se encuestaron 50 personas de diferentes edades, sexo y clases sociales, las
cuales expresaron sus puntos de vista. Todas dentro del area de influencia
directa del proyecto.
Opinion de la comunidad
Todos los ciudadanos manifestaron que no tenian conocimiento del proyecto,
sin embargo luego de escuchar una breve descripcion del mismo, producto de
la presentacion individual que se les proporciond, en su mayoria manifestaron
una opinion favorable y aportaron ideas y recomendaciones que fueron
incorporadas al Plan de Manejo Ambiental del presente estudio.
Entre las consideraciones expresadas por los entrevistados en cuanto a los
aspectos positivos del proyecto estan las siguientes:

> Generacién de empleo

> Aumento del valor de los terrenos del area.

> Construccion de locales comerciales.

Lie. Reinaldo E. Sandoval R.
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> Aumento de la seguridad.

> Mejorar el sistema de transporte.

Entre los aspectos negativos estan los siguientes:
> Aumento en la circulacion vehicular
> Generacion de polvo y ruido.
> Deforestacion.

> Contaminacion del rio.

11
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Capitulo 1. Descripcion General del Proyecto
1. Antecedentes
Para el desarrollo de este proyecto, se tom6 en cuenta como se menciond
anteriormente los resultados de un Plan Maestro, que incluia una propuesta de
Disefio Urbano, por lo que el desarrollo se fundamente en un analisis basado en
estudios detallados del area donde se pretende desarrollar el mismo.
Otro aspecto considerado es el crecimiento acelerado de que tiene la zona en
términos poblacionales entre los afios 1900 y 2000 se tuvo un aumento de la
poblacién de un 40% y un aumento de las ofertas urbanisticas acorde al aumento
de la poblacion, por otro lado el Estado ha destinado importantes recursos para
aumentar en cantidad y calidad los servicios basicos e infraestructuras, lo que ha
influido en la decision de potenciales clientes como una region de desarrollo en
constante evolucion. (Ver mapa 2)
Al realizar un analisis de las ofertas de viviendas que existen actualmente en toda
la zona oeste; el area de La Chorrera tiende a ser la mas selectiva, con menor
cantidad de proyectos y con un precio promedio mas alto que Arraijan.
Otro factor importante a tomar en cuenta es que hacia el Este de la provincia de
Panama se tiene la percepcion popular que los terrenos tienen problemas de
inundaciones, invasiones y viviendas precaristas. Mientras que en el centro de la
ciudad la oferta de viviendas se caracteriza por la oferta de los proyectos
verticales ya que no hay espacio suficiente para desarrollos horizontales y esta
dirigido a una clase media alta, por lo que todo indica que hacia el area oeste se
tiene mayor ventaja con respecto a los otros ejes de desarrollo.
Entre las ventajas que ofrece esta zona es que con la construccién del segundo
puente sobre el canal, se soluciond el problema del congestionamiento vehicular,
y en la actualizada, utilizando cualquiera de los dos puentes y la Autopista
Arraijan La Chorrera, el tiempo del recorrido desde la ciudad hasta el proyecto es
de 25 minutos, tiempo este que podria reducirse al terminar el proyecto del
ensanche de la Carretera Arraijan - La Chorrera. (Ver mapa 3)
El promotor responsable por el proyecto urbanistico, Residencial EI Limon, lo
constituye la sociedad GRUPO PROVIVIENDA, S.A., registrada legalmente en

Promotor: Lie. Reinaldo E. Sandoval R.
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la Ficha 274983, Rollo 39293, Imagen 0071 (Ver anexo 3), consciente de la
creciente necesidad de vivienda y comprometido con mejorar los niveles de vida,
disefi6 un modelo de urbanizacion donde se pueden adquirir viviendas
unifamiliares de bajo y mediano costo acorde con los niveles adquisitivas de los
interesados.

El proyecto “Residencial EI Limon” es un proyecto de desarrollo urbanistico
disefiado para 2971 viviendas de 60 y 90 m2 de construccion total. Este proyecto
se desarrollara en un area cuya zonificacion es R-E (Residencial Especial).

Se desarrollara en un globo de terreno segregado de los terrenos que conforman la
Hacienda EI Limon. Este globo de terreno es la Finca 794, Tomo 15, Folio 198,
de la Seccion de la Propiedad del Registro Publico y esta ubicada en el

Corregimiento de Barrio Colon, Distrito de La Chorrera, Provincia de Panama.

Descripcién m %

Area (til de lotes residencial 67 has + 2940.46 57.76
Area util de lotes comerciales 2 Has + 1637.53 1.86
Area de uso publico 13 Has+ 4970.83 11.58

Parques 5 Has+ 6175.91

Areas Verdes 7 Has + 8764.92
Talud 8210.00 0.70
Area de Uso Comunitario 9257.93 0.79
Area de Calles 26 Has + 9865.50 23.16
Planta de Tratamiento 8299.15 0.71
RM-1 2Has+5551.42 2.19
Desarrollo Entrada 1 Ha +4411.18 124

Cantidad de lotes 2971 (lote minimo 8.5 x 20.00)

Los lotes tendran una superficie entre 160 y 300 mg, distribuidas en un area de
117 hectéreas + 3,236.20 m2, (Ver anexos 5 y 6), tal cual lo establece el

reglamento Nacional de Urbanizaciones para clasificarse R-E. Los usos de suelo
circundantes son compatibles con los usos propuestos para esta urbanizacion, ya

que representa aproximadamente la misma cantidad de personas por hectarea y la

Promotor: Lie. Reinaldo E. Sandoval R.
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superficie de sus lotes se mantienen dentro del mismo rango, al igual que
comprenden lotes comerciales.
El disefio de la urbanizacion se ajusta a la zonificacién R-E por lo siguiente:

1 La densidad neta calculada para este proyecto urbanistico es inferior a
500 persona/ hectarea descrita para esta zonificaciéon.

1 El area minima de lote disefiada para el proyecto “Residencial EI Limon”
es de 160.00 m2, lo cual corresponde exactamente al area minima de lote
requerida para pertenecer a la zonificacion R-E.

1 lgualmente los retiros, alturas, areas de ocupacion y la distancia entre
lineas de propiedad y lineas de construccion corresponden a lo
establecido en la zonificacion R-E.

El disefio del proyecto incluye parques recreativos, cancha de béisbol, canchas de
baloncesto y voleibol y areas verdes,

Las superficies destinadas para areas verdes o recreativas para la zonificacion R-E
es el 10% del &rea atil de los lotes. “Residencial EI Limén” se disefié para que su
superficie sea muy superior a la establecida por el Reglamento Nacional de
Urbanizaciones.

El area recreativa estara habilitada con todas las instalaciones requeridas para el
esparcimiento de los residentes y visitantes. Ademas, se encontrard rodeada de
arboles y plantas para un mejor contacto con la naturaleza.

De igual forma, el proyecto contara con un gran boulevard en la via colectora (V-
C) del mismo, ya que servira de interconexion con la Carretera Panamericanay la
Autopista Arraijan - La Chorrera. Por ser una via importante, se disefidé muy
amplia siguiendo las normas para el disefio de las mismas, incluso sus
dimensiones superan las dimensiones minimas establecidas por el Reglamento
Nacional de Urbanizaciones. El boulevard contara con una serie de arboles y
plantas en toda su superficie que embellecera el ambiente. Las deméas vias son
vias locales (V-L) con corddn cuneta y cuneta abierta ajustadas a las dimensiones
establecidas por el Reglamento Nacional de Urbanizaciones.

Todas las vias propuestas para el proyecto se ajustan a las pendientes de

rodaduras, cordon cuneta y cuneta abierta, a las dimensiones de rodaduras, grama

Promotor: Lie. Reinaldo E. Sandoval R.
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y acera, todo establecido en el Reglamento Nacional de Urbanizaciones. El
proyecto igualmente contara, para su entrada y salida desde la avenida principal,
con carriles de aceleracién y desaceleracion.

El proyecto “Residencial EI Limon” se desarrollara en cuatro etapas (ver anexo 7)
Etapal: 684 unidades de vivienda

Etapa Il: 1063 unidades de vivienda

Etapa IllI: 445 unidades de vivienda

Etapa IV: 775 unidades de vivienda

El area a desarrollar lo constituyen extensas zonas de potrero que fueron
altamente alteradas por accién del hombre. Las cercas que delimitan las
subdivisiones internas lo constituyen cercas vivas que fueron descuidadas por
falta de mantenimiento y que crecieron de manera descontrolada.

El Rio Caimito es colindante y se encuentra fuera del globo de terreno y su
bosque de galeria no sera alterado. Se mantendra una servidumbre de 20 metros.
Por otro lado, los arboles de menor tamafio que se proponen retirar de su sitio,
serdn reemplazados por otros en una ubicacion que favorezca la construccion de
la urbanizacion. (Ver plano 1)

El presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, aborda el andlisis
ambiental de la construccion de este proyecto habitacional. La localizacion sera
sobre un globo de terreno que sera acondicionado (desmonte, remocion de
cobertura vegetal, nivelacion y disposicion final de residuos solidos), por el
promotor GRUPO PROVIVIENDA, S.A. Este estudio recomienda una serie de
medidas de mitigacion y acciones a tomar para evitar o disminuir los impactos
ambientales y sociales; cuya responsabilidad de ejecucién recae directamente
sobre el promotor.

Considerando estos antecedentes y las disposiciones de la Ley N° 41 de 1 dejulio
de 1998, General del Ambiente de la Republica de Panamé, el consultor,
Licenciado Reinaldo E. Sandoval R., fue contratado por el representante legal de
la sociedad GRUPO PROVIVIENDA, S.A. para la realizacion de este estudio,
que una vez aprobado por la Autoridad Nacional del Ambiente (ANAM),

permitird el desarrollo del proyecto.
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2. Objetivo del Proyecto

El objetivo de este proyecto es la construccion de un complejo residencial de
residencias unifamiliares. Constara de 2,971 viviendas unifamiliares, de bajo y
mediano costo, que brindara todas las facilidades de areas verdes y parques para
a las familias residentes en el sector de Barrio Colon, Distrito de La Chorrera,
Provincia de Panama.

3. Localizacion

El proyecto “Residencial EI Limon” se encontrara ubicado en el sector de Barrio
Colon, Distrito de La Chorrera, Provincia de Panama. (Ver mapa 1)

El proyecto urbanistico “Residencial EI Limdn” estara ubicado sobre un globo de
terreno de aproximadamente 117 hectareas + 3,236.20 m y que actualmente se
encuentran en tramites de compra por la sociedad GRUPO PROVIVIENDA S.A.
El globo de terreno para el desarrollo del proyecto limita al Norte con el Rio
Caimito, al Noroeste con la Carretera Panamericana, al Sur con la Autopista
Arraijan - La Chorrera. (Ver anexos 5 y 6)

4. Acceso al Area del Proyecto

Para acceder a la localizacion del proyecto, se viaja en sentido hacia La Chorrera
por la carretera Panamericana pasando el puente sobre el Rio Caimito,
inmediatamente hacia mano izquierda se encuentra la entrada al area del proyecto
justamente antes de la concretera. (Ver fotografias 1, 2 y 3).

5. Justificacion de la Localizacion del Proyecto

El anélisis de las tendencias de crecimiento urbano se refiere al examen de la
orientacion y direccién que ha venido siguiendo la expansion de la mancha urbana
en la subregion. La mancha urbana es la representacion cartografica simplificada
de las grandes extensiones de tierras urbanizadas y edificadas en las cuales se
desarrollan las diversas actividades de las personas y las empresas.

La importancia del estudio de este tema en relacion con el proyecto del
Residencial EI Limon, radica en la verificacion del hecho de que el sitio para el
desarrollo del mismo se encuentra en la ruta de este proceso de crecimiento

urbano. (Ver mapa 2)
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Es posible plantear que las mayores magnitudes en cuanto a la expansion
territorial urbana han ocurrido alrededor del poblado cabecera de Arraijan,
alrededor de la ciudad de La Chorrera y alrededor de la interseccion de la
Autopista con la via a Vacamonte.
El sitio proyectado para el desarrollo del proyecto tiene excelentes oportunidades
para su desarrollo, debido a su localizacion céntrica, debido a que se encuentra
cercana a centros médicos, parques, canchas de juegos, almacenes, colegios,
bancos, iglesias, supermercados y por su accesibilidad por la Carretera
Panamericanay la Autopista Arraijan — La Chorrera.
6. Etapas del Proyecto
El proyecto urbanistico “Residencial El Limén” esta concebido para que tenga
una vida Gtil de mas de cincuenta (50) afios; no se estipula por ende una fecha
exacta para el abandono del mismo a partir del inicio de la etapa de operacion y su
duracion final dependerd del mantenimiento que los moradores le den a sus
viviendas e infraestructuras, asi como de la durabilidad de los materiales
utilizados para la construccion de las mismas.
El proyecto consta de cinco etapas bien definidas: planificacién y disefio,
preparacién del terreno, construccién de infraestructuras, pavimentacion,
construccidn de viviendas y entrega. (\VVer anexo 7)
Una vez sea aprobado el Estudio de Impacto Ambiental, se procedera a realizar la
fase o etapa de nivelacion y movimiento de tierra poniendo en préctica las
medidas recomendadas.
6.1 Planificacion y Disefio
Es el paso inicial en la consecucion del proyecto; en esta etapa se
realizaron los estudios de prefactibilidad de la obra (Plan Maestro),
viabilidad ambiental, se adquiri6 el globo de terreno, se organizaron y
programaron las actividades propias del proyecto.
Durante esta fase se efectuaron los andlisis técnicos, financieros vy
econdmicos de las actividades que se realizaran antes, durante y después
de la ejecucion del proyecto, asi como el mercadeo y la publicidad

necesaria.
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Para la ejecucion de los disefios fue necesaria la recopilacion de
informacién sobre normas de vivienda y zonificacion, asi como la
coordinacion técnica con profesionales de distintas ramas. Con el avance
del disefio arquitectonico se presentd un anteproyecto y una vez estén
terminados los disefios arquitectonicos, estructurales, eléctricos e
hidraulicos se procedera con la aprobacién de planos finales y solicitud de
permisos de construccién correspondientes exigidos por el Reglamento de
Disefio Estructural de la Republica de Panama ante las autoridades
competentes del Ministerio de Vivienda, Ministerio de Obras Publicas,
Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales, Ministerio de Salud,
Municipio de La Chorrera (Ingenieria Municipal).

En esta primera etapa participaron profesionales idoneos de diversas
ramas: arquitectos, ingenieros civiles, topdgrafos, abogados, dibujantes,
contables, geologos, etc., en cumplimiento con la Ley No. 15 de 26 de
enero de 1959.

Cada etapa a desarrollar cuenta con su propio disefio, especificaciones
técnicas, flujo grama de construccion y analisis economico-financiero con
su respectivo programa de ventas.

La empresa constructora antes de iniciar los trabajos civiles de la obra,
deberd contar con todos los permisos exigidos por las autoridades
pertinentes, asi mismo como debera dotar al personal que laborara en el
proyecto de los implementos basicos de seguridad como lo establece: La
Camara de la Construccion, La Caja de Seguro Social, EI Ministerio de
Trabajo y Bienestar Social y La Convencion Colectiva de los Trabajadores
de la Construccion.

6.2 Movimiento de tierra

Esta fase se inicia previamente con un reconocimiento del terreno, de las
especies de &rboles que deben ser removidos y la tramitacion de los
correspondientes permisos ante la ANAM por parte del promotor
dando cumplimiento a lo establecido en la reglamentacion de la Ley

N° 1 de 1994 - Ley Forestal. Luego se realizardn los trabajos de
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topografia necesarios para la ubicacion de las infraestructuras y
edificaciones.

Igualmente incluye limpieza (desmonte y disposicion final de chatarras y
basura) y nivelacion del area. Se requerira de un volumen aproximado de
300,000 m3 de movimiento de tierra, pues la topografia del terreno es
irregular y se procedera a la nivelacion del lote a la cota deseada.

Para este tipo de trabajo se utilizaran retroexcavadoras, tractores,
camiones volquetes, compactadoras y palas mecanicas.

6.3 Construccion de infraestructuras

Esta fase involucra la habilitacion de los accesos, instalacion de casetas
para servir de oficinas administrativas, depdsitos, vestidores y servicios
sanitarios, area de mantenimiento del equipo pesado, habilitacion de las
areas asignadas para el almacenaje de materia prima, la instalacion de un
tanque de agua potable con capacidad de 500 galones.

Se almacenard combustible en un tanque de 500 galones para suplir la
demanda del equipo pesado y de apoyo Estos tanques de almacenamiento
de combustible se instalaran siguiendo los lincamientos de la Oficina de
Seguridad del Cuerpo de Bomberos.

Se incluyen corte de calle, construccién del sistema de agua potable,
construccion del tendido eléctrico y telefonico, sistema sanitario y sistema
pluvial.

6.4 Pavimentacion

Para el disefio del pavimento se debe cumplir con la normativa vigente.
Normalmente el pavimento debe cumplir con las siguientes
especificaciones: espesor de veinte centimetros (20 cm) con un médulo de
ruptura 5650 1b/in2 en flexion a los 28 dias. Pendiente de la corona del 2%
y pendiente de la cuneta de 5%.

La capa base con un espesor igual a 0.15 m y compactacion al 95%

(AASHTO T-180).
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El material selecto con 0.02 m de espesor; y un tamafio maximo de 3.
La sub-rasante con compactacion al 100% (AASHTO T-99) via colectora
compactacion 95% (AASHTO T-99) via local.
Las aceras construidas con hormigon de 2000 Ib/in2, con espesor de
0.I0m y una compactacién de 90% (AASHTO T-99).
6.5 Construccion de casas
La construccién del proyecto se estima en cinco (5) afios y en cuatro
etapas:
Etapal: 684 unidades de vivienda
Etapa ll: 1063 unidades de vivienda
Etapa Ill: 445 unidades de vivienda
Etapa IV: 775 unidades de vivienda
Anterior a la ocupacion por los futuros propietarios de las viviendas las
actividades mas significativas en esta etapa de construccion son:

1 Remocidn de cobertura vegetal

1 Construccion de estructuras y oficinas de campo

1 Delimitacion e calles y parcelacion de lotes

1 Construccion de la planta de tratamiento de aguas residuales

1 Construccion de infraestructuras

1 Construccion de estructuras de las viviendas

1 Construccion de parques y areas de recreo

1 Acabados generales del proyecto

1 Limpieza final del proyecto

1 Retiro de la maquinaria y equipo

1 Desmantelar depdsito y campamento.
Se desarrollara mantenimiento periodico que comprenderd el equipo y las
vias de acceso al sitio del proyecto.
6.6 Operacion
Esta fase se constituye en la Gltima del proyecto, durante este periodo se

ponen en ventas y se entregan las viviendas construidas.
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Durante esta fase el promotor debe realizar las pruebas de todos sistemas,
accesorios y equipo instalados en cada una de las viviendas construidas
(grifos, paneles eléctricos, cubierta de techo, mobiliario de cocinas, alarma
de incendios, etc.), garantizando de esta manera la correcta operacion de
cada uno de los equipos instalados.

Asi mismo, el promotor deberé velar por la correcta operacién de cada uno
de los sistemas construidos (calles, tendidos eléctricos, acueductos,
sistemas de abastecimiento de agua potable, etc.) y efectuar las actividades
de mantenimiento, hasta tanto no pasen estas infraestructuras a ser
administradas por el Estado.

6.7 Vida util del proyecto

De acuerdo, con las especificaciones técnicas aplicadas en los disefios y en
base a experiencias previas en proyectos similares construidos en Panama,
se estima que la vida util para los elementos que componen el proyecto
residencial (viviendas e infraestructuras) sera de 50 afios; sin embargo,
tomando en consideracion las condiciones climatolégicas de Panama, el
desarrollo econémico del pais y la idiosincrasia del panamefio, podemos
pronosticar que las mismas, requeriran de un mantenimiento periddico que
le corresponde al propietario de la vivienda, a fin de evitar su deterioro
antes de tiempo y elevar el valor de su propiedad.

Para garantizar el correcto funcionamiento de todos los sistemas (calles,
tendidos eléctricos, acueductos, sistemas de abastecimiento de agua
potable, etc.), las instituciones gubernamentales y las empresas privadas
responsables de cada uno de estos sistemas (IDAAN, EDEMET EDECHI,
CABLE & WIRELESS), deberan contar con los planes, recursos y
personal calcificado para realizar todas las reparaciones y operaciones de
mantenimiento que Sean necesarias para su correcta operacion, durante
todo el tiempo que lo requieran los usuarios del proyecto.

El promotor a la fecha ha cumplido con la primera etapa del cronograma
de ejecucidn del proyecto (fase de elaboracion de planos y disefios) y esta

en disposicion de dar cumplimiento a las dos (2) etapas subsiguientes:
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(fases de construccion y operacién), a fin de garantizar el éxito de su

inversion.
7. Tipos de Insumos y Desechos
Para la ejecucion del proyecto “Residencial EI Limon” se estaran utilizando
diversos insumos y materias primas para la construccion de las viviendas e
infraestructuras.
Los céalculos aproximados de las cantidades de materiales mas relevantes que
seran utilizados para la ejecucién de este proyecto, asi como los calculos de los
volumenes del movimientos de tierra, producto de los cortes y rellenos para la
adecuacion que se realizaran en el area del proyecto, fueron obtenidos de los
planos, disefios y especificaciones técnicas que seran utilizados para la obra.
De acuerdo, a la informacion suministrada se ha programado para la construccion
de este proyecto, la utilizacion de insumos y materia prima fabricada localmente,
generando asi un beneficio para el comercio nacional.
Los volumenes de materia prima requerida se desglosan de la siguiente manera:

S Concreto 91239.41 m3

Arena 121,811.00 yd
Piedra 17826.00 yd
Cemento 316411.50 Sacos
Bloques de 4” 6060840.00 unidades
Acero 2898.50 Toneladas
Capa base 16,500 m3
Tuberia sanitaria de 47X 20" 1500 unid.
Tuberia sanitaria de 6”X 20’ 750 unid.
Domiciliarias sanitarias dobles 525 unid.
Domiciliarias sanitarias sencillas 255 unid.
Camaras de inspeccién con aro y tapa 150 unid.
Tuberia de acueducto de 1/2”X 20" 1875 unid.
Tuberia de acueducto de 2”X 20’ 1950 unid.
Tuberia de acueducto de 47X 20" 1200 unid.

w no no nnonuoonuonnuonnonononon

Domiciliarias acueducto dobles 555 unid.
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Domiciliarias acueducto sencillas 195 unid.
Vélvulas de 4” con TEE partida 225 unid.
Madera (12”x12” x12”) 2100 piezas

Cielo raso suspendido 648000 unid
Carriolas (2x 6x 14) 91500 unid

Baldosas 274050 m2

Materiales de Pintura en General 19500 gis.
S Puertas 21195 unid.

nu nu nu nu n nu n

En cuanto a los requerimientos de electricidad y de agua para la etapa de la
construccion, los mismos seran solicitados a las empresas e instituciones que
brinda estos servicios en este sector de la Republica de Panamd, cumpliendo con
los procedimientos establecidos por cada una de ellas, para conexiones
provisionales.

Los desechos organicos e inorganicos que se produciran durante la etapa de
construccion de la urbanizacion, estan estrechamente vinculados a la cantidad de
trabajadores que se contrataran y al tiempo que dure la construccion.

Tomando en consideracion estos factores, el promotor estima que para la
construccion de la primera etapa de la urbanizacion se estaran empleando
alrededor de 500 trabajadores y su cronograma de construccién abarca un periodo
de 22 meses. Para la segunda etapa se planea un tiempo estimado de construccion
de treinta y cinco (35) meses, la tercera etapa se desarrollara en catorce (14)
meses Yy en (25) meses se construiran las setecientas setenta y cinco (775) casas
restantes. (Ver anexo 7)

Cabe destacar que la etapa uno y dos se pretenden desarrollar con 4 meses de
diferencia, es decir que la etapa dos iniciara cuatro meses después de que se inicid
la construccion de la etapa uno.

Se estima que durante la construccion de cada una de los residenciales, habra una
produccién de desechos solidos de 15 kg/dia aproximadamente.

Entre el listado de los desechos que se produciran por los efectos de la

construccion podemos mencionar los siguientes:
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Madera

Sacos de Manila

Sacos de material plasticos
Alambres

Tanques plasticos

Vasos pléasticos y de cartén
Platos plasticos y de cartdn

Latas de aluminio

nu u nu n no n n nn

Tubos plasticos

S Otros tipos de desechos
Todos estos desechos deben ser recolectados en recipientes destinados para este
fin (tanques metalicos de 55 galones acondicionados para basura), para este caso
se recomienda la utilizacion como minimo de 3 unidades repartidos
estratégicamente, durante la construccion de cada residencial. Posterior a su
recoleccion el contratista de la obra debera transportar estos desechos hasta el
vertedero municipal para su disposicién final.
En cuanto a las aguas residuales generadas por el personal que trabaje en la etapa
de construccion del proyecto, las mismas seran recolectadas en letrinas portatiles
con tratamiento quimico, las cuales seran adquiridas por la empresa constructora,
de preferencia a las empresas locales que las alquilan y a la vez se encargan de su
limpieza, mantenimiento y disposicion final.
Cabe destacar que la empresa constructora, debera hacer énfasis en sus obreros y
en los subcontratistas, de la importancia y obligacion del uso de estas unidades
sanitaria, en cumplimiento a las medidas de sanidad, seguridad y de prevencion
establecidas para evitar enfermedades y dafios al medio ambiente.
Asi mismo, se debera contar con un adecuado servicio de enfermeria y utilizar los
servicios de asistencia que brinda la Caja de Seguro Social, a través de su
Programa de Salud Ocupacional.
Las actividades de mantenimiento de los equipos se realizaran en los talleres de

mantenimiento y mecénica.
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Los servicios de abastecimiento de combustible para los tractores,
retroexcavadoras, moto niveladora, camiones de volquete, etc. se efectuaran en el
sitio de la obra, utilizando para tales fines un camién de servicio conocido como
camion orquesta.

En caso de que se requiera almacenar temporalmente combustible o aceite de
reserva en la obra, los mismos deberan ser depositados en tanques de 55 galones,
ya sean de metal o plastico, colocados sobre un area pavimentada, techada y
protegida.

Los tanques deberan estar bajo custodia durante los periodos no laborables y
nocturnos y colocados en un area cercana a la caseta de campo. Cada una las
actividades de transporte, servicio y almacenamiento deberan ser realizadas por el
contratista de la obra, cumpliendo con las normas y medidas de preestablecidas
para el manejo de este tipo de sustancias.

La cantidad y calidad de las emisiones gaseosas se podran determinar o medir
durante la etapa propia de construccién, no asi en la etapa de elaboracion del
Estudio de Impacto Ambiental, sin embargo, se puede indicar que la calidad del
medio, no se verd afectada de forma significativa, ni a niveles de alto riesgo para
el trabajador y los residentes de las areas aledarias.

8. Envergadura del proyecto

El proyecto “Residencial EI Limon”, puede considerarse de mediana magnitud
tomando en consideraciéon: el tamafio del poligono, los trabajos para la
construccion e instalacion de las infraestructuras basicas, inversion requerida y el
numero de viviendas.

A continuacion datos referentes al tamario del proyecto:

a-Viviendas unifamiliares 2,971

b- Lotes de terreno de 160 y 300 m?2

c- Calles de 12.0 m

De acuerdo con los disefios de la lotificacion presentada para el proyecto a
construir, aparte de la segregacion de las areas para la construccién de las

viviendas, se dispondra de varias areas para uso recreativo.
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Las residencias estan orientadas hacia los segmentos de la poblacién con ingresos
econdmicos medio a bajo, que deseen vivir en un ambiente urbanisticamente
desarrollado y cercano al centro de la ciudad de La Chorrera.
Los requerimientos de electricidad y agua son los acostumbrados para proyectos
de este tipo y magnitud, las empresas publicas - privadas encargadas de estos
servicios brindaran este servicio, segun informacion suministrada por el promotor.
La electricidad sera suministrada por la empresa EDEMET EDECHI, S.A. quien
es la encargada del sector, el suministro del agua estard a cargo del IDAAN vy el
servicio de teléfono lo daré la empresa Cable & Wireless.
9. Equipos y Maquinarias a Utilizar
Para el desarrollo de este proyecto se utilizaran los siguientes equipos y
magquinarias:

> Equipo Pesado y Equipo de Apoyo

0 Camiones volquetes

Retroexcavadora
Camiones de apoyo (reparaciones/cambios de llantas)
Pick up
Tractores

Pala mecanica

O o o o o O

Aplanadoras

O Cuchillas
10. Alcance del Proyecto
Este proyecto beneficiara el sector de la construccion debido a los servicios que
brindara. De forma directa las empresas locales que brindan diferentes servicios,
tales como el abastecimiento de combustibles, insumos de oficina, material
industrial, etc. Se veran beneficiadas y en consecuencia, generaran trabajos
directos e indirectos.
11. Personal a Emplear
Los requerimientos de mano de obra durante las fases del proyecto se estiman que
seran de alrededor de 200 personas, las cuales seran contratadas por la sociedad
GRUPO PROVIVIENDA S.A.
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Durante las fases del proyecto se emplearan profesionales especializados en la
construccion, topografos, electricistas, albafiles, soldadores, pintores, plomeros,
operadores de equipo pesado, mecanicos, ayudantes, secretarias, vendedores
choferes y ayudantes entre otros.

12. Inversion

El proyecto “Residencial EI Limén” y todas las actividades que conllevara tienen
un costo de inversién aproximado de B/. 45,000,000, incluye disefios de las
infraestructuras, desarrollo de planos finales, gastos pre-operativos, construccion
y capital de trabajo. Esta inversion por parte del promotor se dara en etapas,
tomando en consideracion que el proyecto se ir4 desarrollando de manera

secuencial.

Capitulo 2. Descripcion General del Area de Localizacion del Proyecto

1. Medio Fisico del Area del Proyecto

En esta seccion se establece la linea base ambiental del area en la cual se

desarrollara el Proyecto “Residencial EI Limon”, en cuanto a los aspectos

fisicos del mismo.

1.1 Suelo y Geologia
La geomorfologia es variada ya que presenta diferencias en las
elevaciones lo que resulta en un paisaje de tierras onduladas. La fisiografia
observada en el area es de tierras accidentadas, con colinas y pendientes
suaves y fuertes.
La textura, caracterizada por el tamafio de las particulas que componen el
suelo, puede ser de varios tipos: arenosa, arcillosa fina, arcillosa muy fina,
textura fragmentada, etc. Aproximadamente el area en general donde se
ubicar el proyecto esta constituido por terrenos con una textura arcillosa
fina. (Ver mapa 4)
De la conformacion del material de origen del suelo es
predominantemente de rocas igneas extensivas. Esto significa que el area

estd conformada de material de origen geoldgico de alta resistencia
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mecanica, aunque frecuentemente afloran rocas en la superficie. (Ver
mapa 5)
Segun la clasificacion agroldgica, son suelos Clase V, con limitaciones
que restringen las clases de plantas que pueden ser utilizadas y el arado.

1.2 Hidrologia
El area pertenece a la Cuenca Hidrogréafica del Rio Caimito, cuyo rio mas
importante es el rio Caimito. Sin embargo, el recurso hidrico mas cercano
al proyecto es el rio Caimito y se encuentra fuera del terreno del proyecto
pero colindante al mismo. (Ver mapa 6 y plano 1)

1.3 Climatologia
El clima es (AW) segln la clasificacion de Képpen, Tropical de sabana,
con una precipitacion anual de 2,500 mm, estacién seca prolongada
(menor a 60 mm), temperatura media del mes mas fresco menor a 18°C.
La diferencia entre la temperatura promedio del mes maés calido y el mes
mas fresco es menor a 5°C.

1.4 Precipitacion
Los datos registrados se obtuvieron de la estacion meteoroldgica,
propiedad de ETESA en Nuevo Emperador, que es la mas cercana al sitio

del proyecto durante el periodo 1990 - 1997.

Afio 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997

Precipitacion
(mm) 2,030.1 2,103.6 2,150.4 2,181.9 2,190.3 11,8939 12,6269 1,145.1
mm

Datos: Direccién de Estadisticas y Censo de la Contraloria General de la Republica

Las lluvias tienen su inicio en el mes de abril, con lluvias esporadicas de
corta duracion pero muy intensas. En los meses de mayo y junio, se
observa un incremento en el régimen de lluvias.

Los meses de septiembre a noviembre, es la época mas lluviosa en el pais.

Las lluvias alcanzan su méxima intensidad en octubre y noviembre, pero
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ya en diciembre se observa una abrupta caida y se da inicio a la época
seca. En conclusion, la zona es moderadamente lluviosa.

1.5 Recursos escénicos
El sitio del proyecto presenta grandes alteraciones al ambiente debido a
factores antropogénicos, principalmente la ganaderia extensiva que se
practica en la region y la cria de aves de corral.
El principal atractivo paisajistico lo constituyen las pequefias colinas y
cerros desprovistos de especies arboreas.
Con el desarrollo de este proyecto se mejorara este recurso en el lote a
desarrollar, porque actualmente el lote se encuentra cubierto de malezas y
rastrojos y areas abiertas que fueron utilizadas como potreros..

1.6 Recursos culturales
La poblacion del lugar es diversa y se compone en su mayoria por
chorreranos, quienes tienen sus raices en el interior, en provincias como
Los Santos, Herrera, Chiriqui y Veraguas. Cabe destacar que esta
poblacién aun conserva sus tradiciones vernaculares.

1.7 Calidad del aire
La zona de influencia del proyecto es urbana y muy transitada debido a
que en la parte frontal del globo de terreno pasa la Carretera
Panamericana. Las fuentes moviles de contaminacion del aire la
constituyen los vehiculos que transitan esta carretera.
La presencia de gases de combustién de motores de combustién interna,
proviene del trafico vehicular que se da por el area, adicionalmente, la
zona esta beneficiada por permanentes corrientes de aire y por la
vegetacion que contribuye a mantener el aire limpio.

1.8 Niveles de ruido
Dentro del area ha desarrollarse, no existen fuentes generadoras de ruido;
no obstante frente al area del proyecto pasa la Carretera Panamericana
cuyos valores de ruido obtenido, varian de acuerdo a la hora del dia.

Anteriormente se hicieron mediciones de ruido durante el dia y en horas
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en la cual aumentaba el flujo vehicular obteniéndose niveles entre el rango
de 65 a 85 dBA.
1.9 Incendios
En este corregimiento los terrenos son utilizados para la ganaderia
extensiva. Los ganaderos por costumbre, queman los pastos para controlar
el crecimiento de malezas. Sin embargo, esta practica ha disminuido a raiz
de la introduccion de pasto mejorado en las fincas ganaderas por lo que se
ha reducido el nimero de incidentes por incendios en la época seca.
1.10 Uso actual del suelo
La tierra es utilizada para la ganaderia extensiva, ceba de ganado porcino,
lecherias, cria de aves, y agricultura de subsistencia. En este corregimiento
son muchas las personas que poseen fincas de grandes extensiones de
terreno.
1.11 Situacién Sanitaria Regional
a. Disposicion y manejo de residuos solidos
El servicio de recoleccion de desechos solidos se realiza en algunos
lugares por particulares. La mayoria de los residentes depositan los
desechos en huecos o proceden a la quema de los mismos.
b. Disposicion de aguas residuales
El area carece de de sistema de alcantarillado, por lo tanto, los
propietarios de las casas han construido sus sistemas de recoleccién y
tratamiento.
Es importante notar que estos sistemas construidos dependen de la
capacidad econdmicay del grado de educacion de cada familia, por lo
tanto, las letrinas y los tanques sépticos, son los sistemas mas
utilizados en este corregimiento.
Muchos de estos sistemas presentan fallas en su disefio y construccion,

lo cual los convierten en focos de contaminacion.
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2. Aspectos del Medio Bidtico

Promotor:

2.1 Fauna

Las condiciones del lugar han limitado la diversidad de especies de la
fauna silvestre. Durante el recorrido realizado al area del proyecto no se
observaron especies de animales que puedan verse afectadas por el
desarrollo del proyecto, ni se encontraron especies amenazadas 0 en vias
de extincién. El sitio propuesto es un lote de terreno que presenta areas
abiertas y otras poco pobladas de &rboles en la cual se observaron
esporadicas visitas de representantes de aves de las familias Cathartidae y
Trogonidae, algunos representantes de las familias Bufonidae,

Gekkonidae, Arachnidae e Insecta.

2.2 Vegetacion

La vegetacion natural caracteristica de zona de influencia directa del
proyecto lo constituyen pastos (80%), arbustos y areas conformadas por
rastrojos (10%) y cercas vivas (10%), que debido a la falta de
mantenimiento crecieron sin control. (Ver mapa 7 y fotografias 9 y 10)

El area posee un bosque de galeria que protege al Rio Caimito, que se
encuentra fuera de los linderos del globo de terreno a desarrollar pero
colindante con el mismo. Este bosque de galeria no se alterado (ver
fotografias 11 y 12), se mantendra una servidumbre de 20 metros.

El promotor del Residencial EI Limdn debera coordinar la obtencion
de los permisos requeridos ante la ANAM para la tala de los arboles
necesarios para el inicio del proyecto, segin consta en la Resolucién
Vs AG-0235-2003 del 12 de junio de 2003 “por la cual se establece la
tarifa para el pago en concepto de indemnizacién ecoldgica, para la
expedicion de los permisos de tala rasa y eliminacion de sotobosques 0
formaciones de gramineas, que se requiera para la ejecucion de obras de

desarrollo, infraestructurasy edificaciones

Lie. Reinaldo E. Sandoval R.
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3. Medio Socioeconémico
3.1 Demografia
El corregimiento donde se desarrollara el proyecto recibe el nombre de

Barrio Coldn. Este corregimiento de acuerdo, con su demarcacion politica,
pertenece al Distrito de La Chorrera, Provincia de Panama.

De acuerdo a los datos de los Censos Nacionales de 2000, la poblacion del
corregimiento de Barrio Colon era de 26,226 habitantes, registrados en

una superficie de 15.3 km estimandose una densidad de 9.4 minima.

Superficie, Poblacion y Densidad de Poblacion de la Republica segiin Provincia, Distrito y Corregimiento

Provincia, Distrito, - ., Densidad
Corregimiento Superficie (Km?) Poblacion (habitantes/km2)
Panama 11,951.9 1,388,357 116.2
La Chorrera 688.1 124,656 181.2
Barrio Col6n 153 26,226 1,714.1
Censo 2000.

La poblacion de la provincia de Panama por sexo, segun cifras del censo
2000, es de 1, 388,357 habitantes, de los cuales 687,988 son hombres y
700,369 mujeres. El distrito de la Chorrera, registra un total de hombres de

62,402 y 62,254 mujeres.

Poblacion de la Republica por Sexo seguin Provincia, Distrito, Corregimiento y Lugar Poblado

Provincia, Distrito,

Corregimiento, Lugar Total Hombres Mujeres
Poblado
Panama 1,388,357 687,988 700,369
La Chorrera 124,656 62,405 62,254
Barrio Colén 26,818 13,059 13,759|
Censo 2000

La edad estimada para la provincia de Panama, La Chorrera y para el

corregimiento es de 28 afos.
La poblacion menor de 15 afios, representa el 28.74% y el 30.93% para el

distrito. El porcentaje de poblacion de 15 a 64 afios es de 65.58%, para la

provinciay de 63.68% en el sistrito.

Promotor: Lie. Reinaldo E. Sandoval R
GRUPO PROVIVIENDA S.A. Consultor Ambiental



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 11 34
PROYECTO “RESIDENCIAL EL LIMON”

Segun el censo, la poblacién de la provincia tiene un promedio de afios
aprobados del 8.7 y 8.1 grado mas alto aprobado a nivel de distrito. El
corregimiento sefiala un promedio de 9.4.

El 2.7% de la poblacion de 10 y mas afios en la provincia es analfabeta,
pero en el distrito se observa un porcentaje del 4.44% esto se hace mas
patente en las &reas rurales, sin embargo, el estimado para el
corregimiento es de 2.67%.

El 13.19% de la poblacion de 10 y més afios se encuentra desocupada en
la provincia de Panama, con respecto al porcentaje de desocupados en el
distrito es del 11.96% y de 11.94% en el corregimiento.

La media del ingreso mensual de la poblacion ocupada de 10 y mas afios,
del distrito de La Chorrera es de B/.295.1 menor de la estimada para la
provincia con B/. 336.8.

La mediana del ingreso mensual del hogar es de B/.540.4 y de B/.442.6
respectivamente para la provincia y el distrito.

En el marco de la situacion familiar el 73.23% de los hogares tienen como
jefe de familia a un hombre, en el distrito vemos 76.51%.

Con jefe mujer los hogares del corregimiento tienen un porcentaje del
25.8% y de 23.49% en el distrito.

El promedio de los hijos nacidos vivos por mujer es de 2.1 y de 2.3 para la
provincia y distrito respectivamente. Barrio Coldn segun los datos del
censo tiene un promedio de hijos nacidos vivos por mujer de 2.0.

La esperanza de vida al nacer para la provincia es de 76.5, siendo la tasa
global de fecundidad de 2.1. La tasa de crecimiento geométrico es del 2.12
por cien habitantes.

La provincia de Panama4, segln el censo de poblacion y vivienda del 2000
presenta 350,345 viviendas particulares ocupadas de las cuales 16,623
tienen piso de tierra, del total de viviendas unas 8,702 no cuentan con agua

potable y unas 7,530 no tienen servicio sanitario, cocinan con lefia 12,631

viviendas.
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