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RESUMEN EJECUTIVO DEL PROYECTO
“URBANIZACION LA CRESTA DE CUATRO ALTOS”



BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto “Urbanizacion La Cresta de Cuatro Altos”, se localiza a la altura de
Cuatro Altos en el corregimiento de Cristébal, distrito y provincia de Colon.
Consiste en la lotificacion de un terreno de 97 Has.+664.99 m?, en el que seran
construidas 2,050 unidades de viviendas residenciales.

La obra a desarrollar comesponde a la Finca N° 8630, Rollo 1675, Folio 262,
como consta en el Registro de la Propiedad de la Provincia de Colén, Propiedad
de la Caja de Ahorros y que ha sido otorgada en Fideicomiso a la Sociedad
Desarrollo Espinar, S.A. mediante la escritura Pablica No. 14183 del 12 de
septiembre de 2001.

El promotor del Proyecto es la sociedad Promotora Mares.
Los linderos de esta finca son los siguientes:

Norte: Lotes N° 1, N° 2 y N° 3, que se extienden hasta la Calle Randolph.
Sur.  Finca propiedad de la Caja de Ahorro y Finca propiedad de la Regién
Interoceanica y calle Harmond.

Este: Calle Harmond, terrenc del Banco Hipotecario y terrenos ocupados por
INAFORP.

Oeste: Finca propiedad de la Regién Interoceanica y poblado de Margarita.

Este proyecto esta fundamentado de acuerdo con lo que contempla la Ley
No.21 del 2 de julio de 1997 por la cual se aprueba el Plan General de
Desarrollo de la Regidn Interoceanica y el Plan general de uso, conservacion y
desarrollo del area del canal. Segin el Plan Regional se clasifican en la
categoria Il Areas Urbanas, Subcategoria: Areas de Desamolio Urbano, y
segln el Plan General se clasifica en la categoria VI Areas Residenciales,
Subcategoria Vivienda de Mediana Densidad con densidad neta de mas de 300
y menos de 600 personas por hectarea y ademas considerando las normas
especiales establecidas en la resolucion 139-2000, con el fin de mantener el
caracter de Ciudad Jardin en la regién Interocednica. Y la Resolucion Ne194 de
18 de octubre de 2001 “Por la cual se adoptan algunas medidas relacionadas
con la aplicacién de las Normas Especiales para mantener el caracter de Ciudad
Jardin en la Regi6n Interoceanica, contenidas en la Resolucién Ne139 — 2001, a
fin de motivar y permitir el desarrollo urbano de algunos poligonos ubicados en
la Region Interoceanica, de propiedad de instituciones pulblicas’.

Este proyecto ademas de lo anterior se debera acoger a lo exigido en la
Resolucion Ne160 - 2002 de 22 de julio de 2002 “Por la cual se crean los
Cadigos de zona y Normas de Desarrollo Urbano para el Area del Canal’.



1.1. Obras Fisicas, diseiio y tamafio del Proyecto

La ejecucién de este proyecto involucra dos fases de desarrollo. La primera fase
comprende primeramente la adecuacién del terreno (limpieza, nivelacion y
relieno) para posteriormente iniciar con la lotificacién del mismo, de la cual se
obtendran 2,050 lotes residenciales, 10 dreas de uso publico (parques y areas
verdes), dreas de calles, 2 areas para planta de tratamiento, area de uso
institucional, area de futuro desarrollo, area de reserva para transporte y area de
canal. :

La segunda fase contempla la construccion, residencias, planta de tratamiento,
acondicionamiento de las éreas de uso publicos, instalaciones de las tuberias
sanitarias y pluviales, asi como los servicios basicos (agua potable, energia
eléctrica, telefonicos) indispensables para un proyecto de esta naturaleza.

La superficie del terreno es de 97 Has + 664.99 m? y comprendera el siguiente
desglose de areas:

- Sector A: Area (til de lote (4 Has. + 9523.035 mP), area de uso institucional (0
Has. + 8095.935 m?), area de calles (2 Has. + 4944.679 m?), érea de futuro
desarrollo (7 Has. + 2180.557 m?), area de reserva de transporte (5 Has. +
0000.113 mP), 4rea de planta de tratamiento (0 Has. + 6943.957 n7). El érea
de desarrollo del proyecto es de 21 Has. + 1688.276 m’.

- Sector B: Area Util de lote (5 Has. + 3698.819 m?), 4rea de uso publico (0
Has. + 5617.369 mP), area de calles (2 Has. + 5867.57 m?), area de canal (0
Has. + 2465.542 m”), area de planta de tratamiento (0 Has. + 1695.619 nr°).
El 4rea de desarrollo del proyecto es de 8 Has. + 9344.919 m°.

- Sector C: Area (til de lote (44 Has. + 9021.628 m?), area de uso publico (4
Has. + 9194.662 m®), area de calles (17 Has. + 1415.505 m?). El 4rea de
desarrollo de! proyecto es de 66 Has. + 9631.795 m*.

1.2. Etapas De La Obra

Planificacion

Etapa que incluye los tramites legales pertinentes ante la Autoridad de la Region
Interoceéanica, para la adquisicion de la concesién de los terrenos, el estudio de
factibilidad, presupuesto, financiamiento, disefio de los planos del Proyecto
(arquitectura, estructuras, electricidad, plomeria, etc.), elaboracion del estudio
de impacto ambiental categoria Il, presentacion y aprobacién de los documentos
por las entidades competentes (Ministerio de Vivienda, Autoridad Nacional del
Ambiente, Autoridad de la Regidn Interoceanica, Ministerio de Salud, Municipio
de Colon, cuerpo de Bomberos del Municipio de Colon y otras entidades afines).



La sociedad Promotora Mares, S.A., ha previsto para llevar a cabo este proyecto
un monto de 35 millones setecientos cincuenta mil balboas (B/35,750,000,000).

Construccién

Etapa donde se llevara a cabo la adecuacion del terreno, mediante la remocion
de la vegetacion (bosque secundario), luego se procederd a recoger los
residuos originados (troncos, raices, follaje) para disponerios en el vertedero
municipal, posteriormente se realizara la nivelacion del terreno, seguidamente
se procedera a trazar en el terreno las areas de calles (principal y secundarias) y
su respectiva construccién, para luego continuar con la lotificacion y
construccién de las residencias.

Durante esta fase se requiere utilizar un minimo de 300 trabajadores por
espacio de 11 meses.

Operacion

Etapa de culminaciéon de ambas fases del proyecto y entrega de todas las obras
finales de construccion, tales como: acabados e instalacion de equipos en las
residencias. Asi como la instalacion de los servicios basicos y limpieza de los
desechos resultantes de la construccion. En esta etapa le compete al propietario
dar la aprobacion de la obra, para asi iniciar la venta y entrega de llaves a los
futuros propietarios de las residencias.

Abandono

De haber un abandono futuro de la infraestructura esto puede ser en un periodo
estimado mayor a 50 afios, al hacerse obsoletas, no rentables y depreciadas
econdmicamente, en donde se tomaran las medidas necesarias para la
demolicién y disposicion final en el vertedero existent2 a la fecha.

CARACTERISTICAS DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

Factores fisicos y biolégicos

El drea donde se llevara a cabo el desarrolio del proyecto presenta un terreno
con topografia irregular en donde se presentan superficies plana con ciertas
ondulaciones con pendientes que oscilan entre 1 a 15% (85% del &rea total) y

terrenos con superficies semionduladas, con pendientes entre 16 y 25% (15%
del area total).

El area presenta un clima tropical hiimedo que corresponde a la zona de vida
del bosque muy hiimedo tropical (Bmht), con precipitaciones promedios anuales

menores 3,000 mm de promedio anual, altas temperatura y humedad relativa
media (77%).



Los suelos en el drea del proyecto, presenta las siguientes caracteristicas
fisicas: texturas franco arcillosa y franco arcillo arenosa; sin rocas sobre la
superficie, de estructura de tipo granular, migajosa, con presencia de
particulas de tamaiio medio, fino y muy fino, presentan un grado moderado de
estabilidad. Su Profundidad estimada es de 1.50 metros, con coloraciones
pardo rojizas y pardo oscuro. La capacidad agrologica del suelo en el area del
proyecto, corresponde a suelos de clases IV, los cuales son aptos para
cultivos ocasionales, o muy limitados con métodos intensivos. Pueden ser-
usados para cultivos agricolas, pastos, produccion forestal, mantenimiento de
la vida silvestre.

El recurso hidrico esta representado por la quebrada Puerto Escondido de
caudal permanente; asi como de canales naturales de caudal intermitente los
cuales recogen las aguas de escorrentia, que se producen en la zona durante la
estacion lluviosa. Esta fuente hidrica presenta indicios de contaminacion a
causa de desechos sdlidos y aguas residuales que son vertidos a sus aguas
procedentes de las dreas pobladas mas cercanas

Los factores biologicos (vegetacion) se ha mantenido por mas de 10 anos, en
estado de descanso, por lo que en la actualidad presenta un 60% de
cobertura boscosa, tipo bosque secundario regenerado y un 40% de
gramineas y herbaceas que han contribuido a mantener algunas especies de la
fauna silvestre, las cuales rondan por el area en busca de alimentos y abrigo.

Factores socioeconomicos

Los factores socioeconémicos del area estan definidos por los datos de los
Censos Nacionales del 2000 de la Contraloria general de la Republica; para el
Corregimiento de Cristébal, distrito y provincia de Colén. El corregimiento de
Cristdbal donde se desarrollara el proyecto, tiene una superficie de 728.0 km?,
con una poblacion de 36,149 habitantes. Dentro de este corregimiento se
localiza la poblacion de Margarita la cual posee un total de 2,545 habitantes,
donde 1,197 corresponden a hombres y 1,348 a muijeres.

La economia del distrito esta influenciada principalmente por el desarrollo de
actividades comerciales y de servicios, donde a influido grandemente en su
crecimiento las obras de construccién, principalmente los proyectos
residenciales y proyectos turisticos que han generado nuevas fuentes de
empleo y por lo tanto del incremento de los servicios y el comercio en el distrito
y provincia de Colon.

El servicio de transporte a nivel del corregimiento y del poblado de margarita es
eficiente, contando con servicios colectivos y selectivos, que recorren las
principales calles del area.



El sistema basico de agua potable brindado por el IDAAN, en el comegimiento y
sector de margarita presenta buena cobertura. La energia eléctrica en la region
es suministrada por la empresa ELEKTRA NORESTE, S.A,, y para la mayoria
de las viviendas se tiene un sistema de distribucion dptimo. El sistema de
comunicacion telefénica es brindado por la empresa CABLE & WIRELESS
Panama, el cual cuenta con sistemas telefonicos residenciales y publicos. Lo
que indica que la obra contara con todo estos servicio.

En el ambito educacional, el comegimiento cuenta con todo los niveles de
estudios (primarios, secundarios y universitarios) y los misrpos se encuentran
dentro o se localizan a escasos minutos del sector de Margarita.

Los centro de salud, clinicas, hospitales existentes se localizan en la ciudad de
Colén.

La mayoria de las personas profesan la religion catélica, por lo la comunidad de

Margarita cuenta con un templo de la iglesia catélica y otras iglesias de otras
creencias.

INFORMACION MAS RELEVANTE SOBRE PROBLEMAS AMBIENTALES
CRITICOS GENERADOS POR EL PROYECTO

La ubicacion y desarrollo del Proyecto, ha sido definida dentro del Plan de Uso
de Suelos de la Regién Interocednica como area de uso residencial. Este
proyecto, busca aprovechar la ventajosa ubicacion del area y a pesar que se
alteraran elementos naturales existentes; se aplicaran tecnologias limpias para
evitar la contaminacién del entomo ambiental, ya que todos las actividades y los
productos de desechos que puedan ser resultantes (desechos sdlidos o
basuras, aguas residuales y otros) seran debidamente controlados, mediante la
aplicacion de planes y sistemas de mitigacion Optimos los cuales seran
periédicamente verificados y auditados para comprobar su eficiencia ambiental.

Esto implica que no habra salida de contaminantes hacia el ambiente que rodea
al proyecto, ya que las aguas residuales seran conducidas a una planta de
tratamiento, donde éstas seran tratadas reduciendo su efecto contaminante y
cuyo producto final seran aguas 95% libres de contaminantes.

Los desechos sdlidos o basuras seran debidamente recolectados y llevados
para su disposicién final al vertedero municipal de Colén y alli serén confinados
evitando su difusién en el ambiente (lo realiza la empresa privada). No habra
contaminacién significativa por emisiones gaseosas de vehiculos ni
maquinarias, ni contaminacion por desechos peligrosos, ya que el proyecto
residencial es una actividad muy sana que requiere de excelentes parametros
de calidad sanitaria y ambiental para su funcionamiento exitoso.



BREVE DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS POSITIVOS Y NEGATIVOS
GENERADOS POR EL. PROYECTO

Se generaran impactos positivos significativos asi como impactos negativos
minimos y no significativos. Los mismos se detallan a continuacién.

4.1. Impactos positivos:
= Economia

Una inversion de B/.35,750,000.00 que incidira positivamente en la
economia del coregimiento de Cristébal y del distrito de Colén, lo que
ayudara a reactivar las actividades econdmicas, comerciales y de
servicio, especialmente en estos momentos cuando la economia
nacional y las inversiones pasan por una situacién dificil.

= Creacion de Empleos

Creacion de un estimado minimo de 300 empleos directos e indirectos,
utilizando mano de obra de las comunidades involucradas.

4.2. impactos negativos:

Es importante sefialar que este proyecto no generara impactos negativos
de gran magnitud y de generarse seran no significativos y pueden ser
facilmente mitigados y controlados, entre estos los siguientes:

= Afectacion del habitat de algunas especies de fauna por la eliminacién
de la vegetacion.

= Afectacion del suelo por las actividades de corte y relleno.

» Afectacién temporal por ruido y emisiones de gases de hidrocarburos
procedentes de equipos pesados, autos y camiones que se utilicen en
la construccion del proyecto.

» Afectacién temporal por emision de polvo (especiaimente en época de
verano) debido al paso de camiones y equipos utilizados en este
proyecto.

CRITERIO DEL ARTICULO 18 DEL DECRETO EJECUTIVO Ne 59 DEL 16 DE
MARZO DE 2000 “PROCESO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL”
QUE RESULTA AFECTADO POR LOS IMPACTOS QUE GENERE EL
PROYECTO

Una vez realizada la caracterizacién del area en donde se desarrollara el
Proyecto “Urbanizacion La Cresta de Cuatro Altos” y tomando como base el
Articulo 18 del Decreto Ejecutivo Ne 59 que reglamenta el Proceso de
Evaluacion de Impactos Ambientales, la realizacion de las actividades de este
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proyecto puede afectar el criterio No.2 que sefiala que cuando el proyecto
genera o presenta alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de los
recursos naturales, incluyendo los recursos naturales suelo, agua, flora y fauna,
con especial atencion a la afectacion de la diversidad bioldgica y territorios o
recursos con valor ambiental y/o patrimonial. A objeto de evaluar la significacion
del impacto sobre los recursos naturales, en este caso se consideraron los
siguientes factores:

= Lainduccion a la tala de un bosque secundario regenerado: en este caso
para desarrollar el proyecto se propone talar la cobertura arbérea (4,840
arboles) para poder realizar el movimiento de tierra y nivelar el temeno. Esto
puede tener impactos ambientales significativos, de mediana magnitud, como
se contempla en los cinco criterios de Proteccion Ambiental en las Categorias
de Estudio de Impacto Ambiental.

» Alteraciéon del suelo: por las labores de limpieza, corte y relleno para la
nivelacion del terreno lo cual pueda causar pérdida del mismo por erosion
hidrica en época lluviosa.

FUNDAMENTACION TECNICA PARA CLASIFICAR ESTE PROYECTO
COMO ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il

Para clasificar el presente estudio como Categoria ll, se determiné en base a
que el 60% del area esta cubierta de bosque secundario regenerado con areas
con vegetacion arbustiva y un 40% de vegetacion herbacea y graminea; sobre
la base del criterio No.2 que seiala que cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre los recursos naturales (suelo, agua, flora y
fauna), en este caso con la induccion al corte de una pequefia parte de
vegetacidn existente, alteracion del estado de conservacién del suelo, alteracion
minima del estado de conservacion de especies de flora y fauna, entre otras,
puede tener impactos ambientales de caracter no significativos que afectan
parcialmente el ambiente, los cuales pueden ser eliminados o mitigado con
medidas conocidas y facilmente aplicables a fin de cumplir con la normativa
ambiental vigente, como esta contemplado en los cinco criterios De Proteccion
Ambiental en las Categorias de Estudio de Impacto Ambiental.

BREVE DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION, SEGUIMIENTO,
VIGILANCIA Y CONTROL PREVISTAS PARA CADA TIPO DE IMPACTO
AMBIENTAL IDENTIFICADO

El Proyecto generara algunos impactos ambientales de moderada significacién y
magnitud en el lugar, considerando que el proyecto se desarrollara en un area
de bosque secundario regenerado, sometido a una creciente presion para
desarrolios residenciales y comerciales.



Las acciones de control y mitigacién que se efectuaran para contrarrestar los

posibles impactos ambientales en el

area se detallan en el cuadro siguiente:

Medidas de mitigacion de los impactos ambientales

IMPACTO AMBIENTAL

MEDIDA DE MITIGACION

o Afectacion de los recursos
escénicos o del paisaje por
remocién de la vegetacion, limpieza
y movimiento de tierra.

o Disefio de estructuras acordes al sitio.

e Establecimiento de areas verdes o
jardines.

» Recoleccion y disposicion adecuada de
desechos sélidos y escombros para su
traslado final al vertedero municipal de
Colén.

+ Afectacién temporal de la calidad del
aire con gases de hidrocarburos
emitidos por equipo pesado,
camiones y automoviles que laboran
en el proyecto.

¢ Emision de particulas de polvo por el
movimiento de tierra en la estacion
seca.

« Mantenimiento mecanico periddico del
equipo y maquinaria utilizada en el
proyecto durante la construccion.

e Mantener himedo el suelo para evitar
emisiones de particulas de polvo durante
las labores de movimiento de tierra.

e Generacion de sedimentos en la
estacion lluviosa.

eimplementar medidas y obras de
conservacion de suelos y control de

sedimentos sobre el canal pluvial
existente.
eErosion del suelo por labores de |eEstablecimiento de  medidas de

movimiento de tierra y limpieza.

conservacion de suelos tales como
andenes, areas pavimentadas, cunetas y
establecimiento éareas verdes con la
siembra de grama y plantas omamentales,
para controlar la erosién hidrica vy
deslizamientos de tierra.




Medidas de mitigacion de los impactos que puedan ocurrir sobre los
siguientes factores en las Diferentes Etapas o Fases del Proyecto

IMPACTO AMBIENTAL MEDIDA DE MITIGACION

e Emision de aguas residuales |e Construccion de dos plantas de
procedentes de las operaciones de | tratamiento para el control de Ia
las residencias. contaminacion por aguas residuales.

e Generacion de ruido por el equipo |e Efectuar un mantenimiento mecanico
pesado y vehiculos durante las | periédico y éptimo de los equipos a
labores de construccion. utilizar en la construccién.

o Afectacion de la vegetacion existente. |e Para restablecer las areas verdes que
seran afectadas por las labores de
limpieza del terreno y movimiento de
tierra se propone el establecimiento de
areas verdes, que incluyan la siembra de
plantas omamentales vistosa y siembra
de gramas.

o Afectacion de la fauna terrestre. e Coordinar con la ANAM para la
Evacuacidn de las especies de fauna
terrestre que se puedan encontrar en el
sitio del proyecto.

PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

El futuro Proyecto, esta ubicado en el corregimiento de Cristébal, distrito de
Coldn, provincia de Colon. Este es un proyecto residencial, que implica una
vision de no afectar el ambiente en el area. Ademas en si no causara
influencias negativa sobre la comunidad mas cercana o vecina.

El sector especifico donde se desarrollara la obra es el de Margarita (Calle
Sexta, Sabal y Cazurina), el cual consta de 2,545 habitantes, de los cuales
1,197 son hombres y 1,348 son mujeres.




La participacion ciudadana es el resuitado de la opinién consensuada de las
autoridades locales y de los moradores aledaiios al area del proyecto, luego
de que se explicara ampliamente la magnitud de las actividades que involucra
el desarrollo del proyecto en mencion.

Se utiliz6 la técnica de entrevista individual, recogiendo las inquietudes de las
autoridades y moradores del corregimiento de Cristdbal, especificamente la
poblacion de Margarita.

Resultados

La poblacion entrevistada correspondiente a la poblacién de Margarita
(especificamente los que residen en la Calle Cocobolo), en donde existen 97
casas de los cuales se entrevistaron a 18 residentes (18.55% de las
residencias). Es de sefialar que la gran mayoria de los residentes del lugar no
estaban en sus casas, ya que se encontraban laborando o no querian ser
entrevistados. En la entrevista se les indico a los residentes el sitio del
proyecto y se les informé a través del uso de una informacion descriptiva del
mismo. Los entrevistados fueron del sexo masculino (38.89%), como
femenino (61.11%) y vivian cerca y en el lugar de la entrevista. Los
entrevistados eran personas con diferentes ocupaciones, como: maestras,
secretarias, comerciantes independientes, domésticas, estudiantes, jubilados,
pensionados, asi como amas de casa.

Con respecto a la opinion sobre la construccion de nuevas urbanizaciones en
el corregimiento de Cristobal, (Pregunta N°5) encontramos que estas fueron
en sus mayorias positivas (concentrandose ias categorias buena y regular),
Solo un pequeiio nimero contesté que era mala o no estaba seguro.

En cuanto a la pregunta N°6, ;ha escuchado usted sobre la construccion de
la Urbanizacién La Cresta de Cuatro Altos?, El 72.22% de los entrevistados
dijo no conocer el proyecto y un 27.78% dijo haber escuchado sobre el
proyecto.

La pregunta N°7 por su parte, lleva a que los entrevistados emitan su opinion
sobre la construccion del proyecto y su beneficio para la comunidad. El 61.11
por ciento de los entrevistados dijo que la construccion del mismo traera algin
beneficio, contra un 33.33 por ciento que considerd que el mismo es negativo
y un 5.56 por ciento no estaba seguro.

La pregunta N°8 esta referida a la ubicacion de la urbanizacién residencial,
16.66 por ciento de las respuestas de los entrevistados fueron afirmativas,
 mientras el 77.78 por ciento no tenia conocimiento donde se construiria y el
5.56 por ciento no estaba seguro.
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71.

La pregunta N°9, esta relacionada por su parte, a la informacién sobre este y
otros proyectos que se den en el drea, y se encuentra que el 100 por ciento
de los entrevistados considera que se debe brindar mayor informacién sobre
los proyectos que se realicen en el sector.

Sobre la pregunta N°10 (que es una pregunta abierta) referente a las
recomendaciones que haria a las autoridades o propietarios del proyecto
residencial, las personas entrevistadas sefialaron que era necesario:

- Comunicar y explicar a los residentes mas cercanos sobre los proyectos a
desarrollar en el area.

- Estudiar mas el proyecto y no destruir la naturaleza.

- Que los propietarios busquen otro lugar para desarrollar la obra.

- Establecer areas verdes con arboles.

- Que el desarrollo de los proyectos no desmejoren las condiciones
existentes, es decir que interfieran en la tranquilidad que se respira
actualmente.

- Dar mantenimiento a las calles y brindar seguridad.

- Buscar la manera de no afectar los bosgues, ya que con su destruccion
afectaria de una u otra manera la fauna silvestre y la calidad de vida del
lugar.

- Que las residencias sean de buena calidad, similares a la barriada y de
precios accesibles. Ademas que las personas a residir en las futuras casas
sean honestas y estén alejados de malos vicios (delincuencia, droga, etc.).

Observaciones Generales

Los resultados obtenidos nos llevan a considerar que el proyecto tiene una
buena aceptaciéon por parte de las comunidades vecinas, y que las mismas
estan dispuestas a contribuir, como efectivamente lo han hecho; con ideas e
inquietudes con el fin de mejorar no sé6lo la construccion de las
urbanizaciones, sino el mejoramiento de los servicios que un proyecto de tal
naturaleza conlleva, tales como lo es: el mejoramiento de las calles, el
abastecimiento de agua, el transporte, la seguridad y la reforestacion.

Es importante resaltar que como parte de la participacion ciudadana, la
empresa promotora esta dispuesta a mantener reuniones informativas, foros y
coordinacion con organizaciones comunitarias, autoridades locales y
organizaciones conservacionistas, y demostrar que el proyecto no ocasionara
dainos ambientales de gran magnitud.
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ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL CATEGORIA II
PROYECTO “URBANIZACION LA
CRESTA DE CUATRO ALTOS”



INTRODUCCION

El actual Estudio de Impacto Ambiental del proyecto “URBANIZACION LA CRESTA
DE CUATRO ALTOS”, cuyo promotor es la sociedad Promotora Mares, S.A., se
realizd tomando como base los términos de referencia y criterios establecidos en el
Decreto Ejecutivo N°59 del 16 de marzo del 2000 “Por la cual se Reglamenta el
Capitulo 1l del Titulo IV de la Ley 41 del 1° de julio de 1998, General del Ambiente de
la Reptblica de Panama” por la Autoridad Nacional del Ambiente, a través de la
DIRECCION NACIONAL DE EVALUACION Y ORDENAMIENTO AMBIENTAL.

Los estudios técnicos de campo, anélisis y edicién del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria Il del Proyecto, fueron realizados por el Consultor Ambiental Ing. MSc.
Julio Zuiiiga Balbuena; legalmente inscrito en A.N.A.M., mediante la Resolucion
IAR-153-2000, que lo habilita para la realizacién de Estudios de Impacto Ambiental.

Este documento contiene la informacién correspondiente a la descripcion general del
area y el estado ambiental del sitio antes de iniciar las labores civiles, la prediccion de
posibles impactos potenciales ambientales, sociales, econdmicos y a la salud publica,
medidas de mitigacion, acciones de manejo y otros aspectos prioritarios que
aseguren la viabilidad ambiental del proyecto.

La informacién basica expuesta y los analisis técnicos fueron realizados por el
Consultor ambiental con la colaboracién de un equipo de especialistas profesionales
en las disciplinas ambientales, legales y sociales, a través de giras técnicas de
reconocimiento y estudio, que incluye muestreo de elementos en el sitio, y entrevistas
a los moradores del area circundante al Proyecto, para determinar el estado
ambiental del lugar del pre-proyecto.

El presente estudio se clasificé como categoria |l, en base a la magnitud del mismo y
por localizarse en un area con considerable extension de bosque secundario
regenerado y por requerirse de la lotificacion y construcciéon de residencias, sobre la
base del criterio Ne 2 que seflala que cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales (suelo,
agua, flora y fauna), para el caso especifico la tala de la vegetacion nativa, alteracién
del estado natural de suelos, la alteracion natural de especies de flora y fauna, entre
otras, puede tener impactos ambientales de caracter significativos que afectan
parciailmente el ambiente, los cuales pueden ser eliminados o0 mitigado con medidas
conocidas y facilmente aplicables a fin de cumplir con la normativa ambiental vigente,
como se contempla en los cinco criterios de Proteccion Ambiental en las Categorias
de Estudio de Impacto Ambiental.



El Proyecto a desamollar incorpora en su disefio las normas inherentes a ser
tomadas en consideracion en las areas revertidas, tal como lo es la Resolucion
No.160-2002 por la que se crean los Cédigos de Zona y Normas de Desarrollo
Urbano para el area del Canal. '

Las opiniones técnicas expuestas en el presente documento de Estudio de impacto
Ambiental son responsabilidad exclusiva del Consultor Ambiental Ing. Msc. Julio
Zuniga Balbuena y su equipo de trabajo.
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1.2,

DESCRIPCION DEL PROYECTO
Antecedentes Generales

Con el notable crecimiento de la poblacién colonense y la expansion de las
actividades comerciales, industriales y de ecoturismo, se ha producido un
incremento en la demanda de residencias familiares en areas cercanas a la
ciudad de Colén. Por lo que la empresa promotora en su afan de contribuir con
el desarrollo econdmico y social de la Provincia, se propone desarrollar un area,
otorgada en concesion por la AR, y la cual ha sido definida dentro del Plan de
uso de suelos de la Region Interoceanica como area de uso residencial, con la
finalidad de ofrecer a los interesados una opcion viable de acuerdo a su poder
adquisitivo.

El desarrollo del proyecto de urbanizacion “La Cresta de Cuatro Altos’,
comprende todas las actividades relacionadas con la lotificacién y construccion
de residencias familiares, cuyo propésito es el de ofrecer solucion a la alta
demanda de lotes y viviendas residenciales que se ha incrementado debido al

elevado crecimiento poblacional, social y econémico, que ha sufrido el distrito de
Colén.

Cabe destacar que el area del proyecto ofrece un gran potencial para el
desarrollo urbano y una excelente ubicacién por la cercania a las vias
principales (Calle Randolph y Transistmica), asi como a centros comerciales e
Instituciones publicas.

Basados en estas razones y en la necesidad de muchas personas por tener un
lugar permanente donde establecerse los promotores del proyecto, han optado
por realizar este proyecto de urbanizacion.

Nombre del Proyecto: Urbanizacion La Cresta de Cuatro Altos.
Promotor. Promotora Mares, S.A.
Representante Legal: Sagar Vishindas Isarda

Obijetivo del Proyecto

El objetivo principal de este proyecto es lotificar y construir residencias
familiares, en un area excelente por sus caracteristicas, cercana a la ciudad y
gue es ademas una alternativa a la creciente demanda de lotes y viviendas
existente en el distrito de Colén. Asi como el de generar empleos y nuevas

areas comerciales y de recreacion en este distrito y por ende en la provincia de
Colén.



1.3.

14.

Localizacién Geogréfica y Politica Administrativa

El area del proyecto se localiza en Cuatro Altos, Corregimiento de Cristbal,
Distrito de Colén, Provincia de Col6n. Su localizacién comprende las siguientes

coordenadas geograficas 09°19°43"" de latitud norte y 79°52°55"" de longitud
oeste.

La obra a desarroliar se encuentra en la Finca N° 8630, Rollo 1675, Folio 262,
como consta en el Registro de la Propiedad de la Provincia de Coldn, en la
escritura 14183 del 12 de septiembre de 2001, por la cual la Caja de Ahorros y
Desarrollo Espinar, S.A., celebraron contrato de fideicomiso.

Esta finca esta constituida por una superficie de 97 Has. + 664.99 m?, la cual
sera utilizada en su totalidad para desarrollar el proyecto residencial. Los
linderos del terreno son los siguientes:

Norte: Lotes N° 1, N° 2y N° 3, que se extienden hasta la Calle Randoiph.

Sur.  Finca propiedad de la Caja de Ahorro y Finca propiedad de la Regién
Interoceanica y calle Harmond.

Este: Calle Harmond, terreno del Banco Hipotecario y terrenos ocupados por
INAFORP.

Qeste: Finca propiedad de la Region Interoceanica y poblado de Margarita.

Justificacion de la Localizacién Geografica

La localizacion geografica de este proyecto es al noreste de la provincia de
Coloén, en el area de Margaritas, que actualmente mantiene un proceso intensivo
de crecimiento y expansion, presenta una gran demanda de viviendas por estar
ubicado en un sitio cercano a la ciudad de Colén y clasificado segun el Plan
Regional de Uso de Suelos y los Recursos Naturales de la Regién
Interoceanica, como categoria Ill, drea urbana. Es un area importante de
desarrollo urbano y comercial y una alternativa de expansién viable que
contribuira grandemente con el desarrollo socioecondmico de la region. Este
sitio posee un gran potencial, razén por la cual se estan desarrollando otros
proyectos con el mismo fin, en los alrededores del area.

1.5. ldentificacion de las Partes del Proyecto

El desarrollo del proyecto comprende la lotificacién y construccién de 2,050
viviendas y locales comerciales, haciendo un manejo éptimo del recurso suelo
existente, tal y como esta establecido en la norma sobre el Uso de los suelos del
area del Canal. EI Concesionario de estos terrenos pretende dar un uso



productivo y rentable al terreno enmarcéandolo dentro de la actividad para lo cual
ha sido catalogado, dentro de la Ley Ne 21 de 2 de julio de 1997.

1.5.1. Disefio de las Obras Fisicas

* Primera Fase

Esta etapa a desarrollar incluye la tala de la vegetacion existente,
limpieza y remocion de escombros, el trazado de la calle principal y las
calles secundarias, el movimiento estimado de tierra es de 40,000 m?
corte y 68,000 m? de relleno, que sera utilizada dentro del area para la

- nivelacién en las areas donde sea necesario, el material utilizado
sera el extraido del mismo lugar y de ser necesario se utilizaran
fuentes de material externo que se compraran de sitios que cuenten
con estudios de impacto ambiental debidamente aprobados. En esta
fase se llevara a cabo la lotificaciéon de un globo de terreno de 97 Has
+664.99 m?, del cual se obtendran 2,050 lotes residenciales, 10 areas
de parques para juegos areas verdes (uso publico), areas de calles, 2
areas para planta de tratamiento, area de uso institucional, area de
futuro desarrollo, area de reserva para transporte y area de
canalizacién pluvial. Dentro del mismo se construira una avenida
principal la cual interceptara con las calles internas de acceso que
conducirdn a cada uno de los lotes resultantes. Es de sefialar que el
desglose de areas para el desarrollo del proyecto estara dividido por
sectores. (Ver plano anexo Ne1).

Las calles seran de rodadura de hormigén con cordén de cuneta,
ademas constara de hombros, aceras y areas verdes con grama,
palmas, arboles y arbustos ornamentales en ambos lados, para dar
vistosidad y parte del caracter de ciudad jardin. La via principal es de
cuatro carriles y constara con isletas en los centros en las cuales se
sembraran arboles ornamentales, palmas y arbustos.

» Segunda Fase

La segunda etapa constituye la construccion de los locales
comerciales y las residencias, las cuales constaran de sala,
comedor, dos o tres recamaras (una principal), cocina, lavanderia,
uno o dos servicios sanitarios, area para tanque de gas, tendedero,
portal, patios, area de estacionamiento y tinaquera.

Dentro de esta fase ademas se llevara a cabo la instalacion de los
postes del tendido eléctrico, cables telefonicos, tuberias sanitarias,
tuberias de drenaje pluvial y de abastecimiento de agua potable,
instalacion de la planta de tratamiento, asi como el acondicionamiento



de las areas de uso publico (areas de parque y areas verdes).

Las viviendas consistirdn de paredes de bloques de hormigén, con
repello liso en ambas caras, estructuras de concreto, cimientos tipo
zapatas, cubierta de techo con laminas de zinc, etc. Los acabados
incluyen: pisos de hormigén rayado con escobilién en el area de
estacionamientos; el piso y zécalo en el interior de las casas seran de
baldosas de ceramica; piso de baldosas de ceramica, zécalo y
paredes con azulejos en los bafios sanitarios, cielo raso suspendido,
mueble de cocina con fregador, etc.

1.5.2. Tamarnio de la Obra Fisica

La lotificacion de este proyecto se realizara en un terreno con superficie
de 97 has. + 0,664.99 m? cuya division comprendera el siguiente

desglose de areas:

Sector A:

- Avrea (til de lote 4 Has. + 9523.035 m?
- Area de uso institucional 0 Has. + 8095.935 m?
- Areade calles 2 Has. +4944.679 m?

- Area de futuro desarrollo 7 Has. + 2180.557 m?
- Area de reserva de transporte 5 Has. + 0000.113 m?
- Area de planta de tratamiento 0 Has. + 6943.957 m?
Area de desarrollo del proyecto 21 Has. + 1688.276 m?.
Sector B:

- Area util de lote 5 Has. + 5698.819 m?
- Avrea de uso publico 0 Has. + 5617.369 m?

- Area de calles 2 Has. + 5867.57 m?
- Areade canal 0 Has. + 2465.542 m?
- Area de planta de tratamiento 0 Has. + 1695.619 m?
Area de desarrollo del proyecto 8 Has. + 9344.919 m°.
Sector C:

- Area dtil de lote 44 Has. + 9021.628 m’
- Area de uso publico 4 Has. + 9194.662 m?
- Area de calles 17 Has. + 1415.505 m?
Area de desarrolio del proyecto 66 Has. + 9631.795 m’.

Area total a desarrollar: 97 Has + 664.99 m>.



1.6. Vida Util y Descripcion Cronoldgica de las Etapas del Proyecto.

La vida util del proyecto “Urbanizacién La Cresta de Cuatro Altos” se estima
en mas de 50 afios, siempre y cuando se le brinde un mantenimiento
adecuado y periddico a las estructuras.

1.6.1. Descripcion Cronoldgica de las Etapas de la Obra

Esta obra comprende cuatro etapas operativas importantes para su
desarrollo, a mencionar:

= Planificacién - Levantamiento de Informacién en el Terreno

Esta etapa incluye los tramites legales requeridos para el desarrollo
del proyecto, el estudio de factibilidad, el disefio de los planos del
proyecto (lotificacion, arquitectura, estructuras, sistemas de
electricidad, plomeria, etc.), elaboracion del estudio de impacto
ambiental categoria I, presentacién y aprobacién de los documentos
por las entidades competentes (Ministerio de Vivienda, Autoridad
Nacional del Ambiente — Regional de Colén, Ministerio de Salud,
Municipio de Colon y otras entidades afines). Esta etapa dura
aproximadamente tres (3) meses.

= Construccion
Esta etapa incluye dos fases:

La primera fase incluye la eliminacién de la vegetaciéon tipo bosque
secundario regenerado, la limpieza de escombros del area, nivelacion
del terreno, la lotificacion y la construccion de las calles y veredas.

La segunda fase comprende la construccion de las residencias
parques y locales comerciales; asi como la instalacién de los
respectivos servicios basicos, tales como: sistemas de energia
eléctrica, sistema para el abastecimiento de agua potable, servicios
telefénicos, sistema de tratamiento para las aguas residuales (planta
de tratamiento). Esta etapa se propone realizarla en un periodo
estimado de dos (2) afnos.

= Operacion
Esta etapa consiste en la culminacién de las obras del proyecto,

incluyendo todos los acabados de las residencias, instalacién de
servicios basicos, engramado en areas verdes. En esta etapa le
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compete al propietario dar la aprobacién de la obra, para asi iniciar la
venta de las residencias. El periodo de duracion de esta etapa se inicia
después de la construccién de la obra (que demora 2 afios), iniciando
la compra de las residencias por los futuros propietarios hasta la etapa
de abandono al hacerse obsoletas dichas infraestructuras.

» Abandono

Por tratarse de un proyecto residencial donde cada vivienda tendra su
propietario, estos son los responsables directos de brindarie el
mantenimiento adecuado a las infraestructuras. Por lo que no se
podria catalogar como una fase de abandono, ya que son los propios
propietarios de dichas viviendas los responsables directos de evitar
que estas se hagan obsoletas y se tengan que abandonar.

1.7. Tipos de Insumos y Desechos

Las actividades que involucra el desarrollo del proyecto son propias de la

construccion y se realizaran siguiendo las normativas técnicas existentes en
este rubro.

Para cumplir con el desarrollo de esta obra los insumos a utilizar son
basicamente materiales de construccion, tales como bloques de hormigén,
piedra, arena, cemento, concreto, elementos para estructuras (varillas de hierro
y acero), zinc, maderas, acabados (azulejos, plomeria, puertas, ventanas,
mosaicos y baldosas, etc.).

Los desechos que producen los insumos utilizados como materiales de
construccidon son considerados no toxicos y por lo tanto no constituyen
desechos de tipo peligroso. Los desechos que se pueden producir en esta
construccion son el caliche o escombros de concreto, restos de metal, pedazos
de madera, bolsas plasticas y de papel, restos y basuras vegetales y tierra, los
cuales a través de un adecuado Manejo y disposicion final seran llevados al
vertedero Municipal de Colén.

La fuente de energia a utilizar sera la eléctrica suministrada por la empresa
ELEKTRA NORESTE, S.A.

Las actividades del proyecto generaran cantidades significativas de emisiones
solidas durante la primera fase por la produccién de restos vegetales durante la
tala de arboles y remocion de escombros y durante la nivelacion del terreno por
la generacion de polvos. En la segunda fase se produciran residuos de
construccidn (retazos de madera, caliche y basura organica), las cuales seran
sometidas a recoleccion y disposicion adecuadas. Las emisiones gaseosas no
seran significativas y corresponderan a las que emiten el equipo pesado
(tractores, retroexcavadora, camiones  volquetes y  concreteros,
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1.8.

motoniveladoras) y seréan atenuados a través de mantenimientos mecanicos
periédicos. Ademas los desechos liquidos o aguas residuales procedentes de
las actividades domésticas de las diferentes residencias seran tratadas a traves
de dos plantas de tratamiento de aguas residuales que asegurara que los
efluentes domésticos que se drenen hacia fuera del proyecto sean de éptima
calidad desde el punto de vista fisico, quimico y bacteriolégico.

Envergadura del Proyecto y Area de Influencia

El area donde del proyecto presenta un terreno con topografia imegular en
donde se presentan superficies plana con ciertas ondulaciones con pendientes
gue oscilan entre 1 a 15% (85% del area total) y terrenos con superficies
semionduladas, con pendientes entre 16 y 25% (15% del area total).

El sitio en donde se llevara a cabo el proyecto esta cercano a fa via principal de
calle Randolph en el sector de Cuatro Altos y la calle Harmond, corregimiento de
Cristobal, distrito y provincia de Colén. Este sitio a través de las calles antes
mencionadas se comunica directamente con la Carretera Boyd Rooselvelt
(Transistmica). Ademas tiene acceso a centros educacionales primarios y
secundarios, centros comerciales, centros médicos, entre otros servicios.

El proyecto (punto 1.5.1) consiste en la lotificacion de un globo de terreno del
cual se obtendran 2,050 lotes residenciales, areas comerciales (53 lotes
correspondientes al sector A), 10 areas de parques (uso publico), areas de
calles, 2 areas para planta de tratamiento, area de uso institucional, area de
futuro desarrollo, area de reserva para transporte, area de canalizacion pluvial.;
ademas la construccidn de residencias e instalaciones de los servicios basicos
incluyendo una planta de tratamiento de aguas residuales (segunda etapa).

De acuerdo a la Ley No.21 del 2 de julio de 1997 por la cual se aprueba el Plan
General de Desamrollo de la Regién Interoceanica y el Plan general de uso,
conservacion y desarrolio del area del canal y segin el Plan Regional se
clasifican en la categoria lll: Areas Urbanas, subcategoria: Areas de Desarrollo
Urbano, y segln el Plan General se clasifica en la categoria VI Areas
Residenciales, Subcategoria Vivienda de Mediana Densidad con densidad
neta de mas de 300 y menos de 600 personas por hectarea. E| area puede
ser utilizada para viviendas de baja densidad, con una cantidad neta de
menos de 300 personas / hectarea. Estas categorias permiten la construccién
de casas unifamiliares, bifamiliares, viviendas en bloque adosadas y
separadas, colegios secundarios, centros comunales, entre otros. Segun el
Plan General estas areas estan ubicadas en la region Atlantica, Sub region
Atlantico Este (en las areas revertidas José Domingo Espinar y Margarita).

Este proyecto se clasifica dentro de la norma de zonificacion establecida por el
Ministerio de Vivienda como Residencial Multifamiliar (RM - 3), Residencial R -



1.9.

E y Comercial Urbano (C — 2). Los usos permitidos de las zonificaciones es la
siguiente:

- Zonificaciéon RM - 3: Uso de suelo edificios, densidad de 1 500 hab./ha., tipo
de vivienda multifamiliares, area minima de lote 800.00 m?, frente minimo de
lote 20 m, fondo minimo de lote 40 m, area de ocupacion de lote 100% del
area de construccion por retiros (en planta baja), area libre de lote la que
resulte al aplicar los retiros, retiro lateral ninguno: en planta baja y 5 altas con
pared ciega, acabado hacia el vecino, 1.50 m: rea de servicio, 2.50 m: area
habitable; retiro posterior ninguno: en planta baja y 5 altas con pared ciega

acabada hacia el vecino 5 m: torre, ninguno: cuando colinda con zonificacién
RM-3, C-2 o industrial.

- Zonificacién R — E: Uso de suelo residencial, densidad de 500 hab./ha. Tipo
de vivienda unifamiliar, area minima de lote de 300.00 m?, frente minimo de
lote de 10.00 m, fondo minimo de lote libre, area de ocupacién del lote 60%,
area libre de lote 40%, linea de construccién la establecida 0 0.25 m minimo a
partir de la linea de propiedad, retiro lateral 1.50 m con muro medianero a 2.00
de alto, 2.50 sin muro, retiro posterior 3.00 m minimo.

- Zonifica cac|6n C - 2: Uso de suelo comercial urbano, area minima de lote
800.00 m*, frente minimo de lote 20.00 m, fondo minimo de lote 35.00 m, altura
maxima sera determinada por el drea de construccién, area de ocupacién de
lote 100% del area construible (sin retiros y dentro de la LC),area libre de lote
varia, area de construccion 500% del area del lote, linea de construcciéon en
urbanizaciones nuevas, el retiro frontal minimo sera de 5.00 m, retiro lateral (1)
colindando con el uso residencial el retiro lateral se regira por la norma R — M3.
(2) colindando con otro uso comercial o industrial, se permitird adosamiento;
retiro posterior 5.00 m minimo, colindando con uso residencial o baja densidad.
colindando con otro tipo de uso se permitira adosamiento en el retiro posterior
hasta 3.50 m de altura, en estos casos la losa o techo de estas areas podra
ser usada como area recreativa de esparcimiento, area verde o como area de
estacionamiento para los residentes, siempre y cuando las estructuras o
actividades no perjudiquen a los vecinos.

Monto estimado de la Inversion

Para sufragar los gastos sobre el desarrollo de esta obra, se tomaron como
base los siguientes puntos:

- Costos del terreno.

- Estudios preliminares donde se incluyen el avallo, estudio de factibilidad,
disefio de planos, agrimensura, estudio de impacto ambiental categoria Il
medidas de mitigacion ambiental, etc.

- Costos de lotificacion.

- Costos de construccion.
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1.10.

- Costos administrativos y financieros.

Este analisis da como resultado un costo aproximado de 35 millones setecientos
cincuenta mil Balboas (B/.35,750,000.00), que corresponde a los costos de
lotificacion y construccion de las residencias.

Durante el desarrolio de la obra serd preferible contratar trabajadores
residentes en comunidades localizadas cerca del drea del proyecto. Se estima
un aproximado de 300 plazas de trabajos, donde se incluyen empleos directos
e indirectos, relacionados con el desarrollo de la obra.

= Etapa de Construccién:

- Personal profesional: Agrimensor, Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero
Sanitario, Ingeniero eléctrico, Administrador.

- Obreros: operadores de equipo pesado, albaiiiles, carpinteros,
electricistas, plomeros, techadores, conductores de camiones Yy
vehiculos livianos, ayudantes, vendedores ambulantes, comerciantes,
etc.

Descripcion de las Etapas del Proyecto

Para llevar a cabo el desarrollo del proyecto se toma como base una serie de
etapas en las cuales se fundamentara la ejecucion del proyecto y que son
detalladas a continuacion:

1.10.1. Planificacion

Etapa que incluye el los tramites legales pertinentes ante la ARI (en
representacion del Estado) para la adquisicion de la concesién de los
terrenos, el estudio de factibilidad, presupuesto, financiamiento, disefio
de los planos del Proyecto (arquitectura, estructuras, electricidad,
plomeria, etc.), elaboracién del estudio de impacto ambiental categoria
Il, presentacion y aprobacion de los documentos en las entidades
competentes (Ministerio de Vivienda, Autoridad Nacional del Ambiente,
Autoridad de la Region Interoceanica, Ministerio de Salud, Municipio de
Colén, cuerpo de Bomberos del Municipio de Colon y otras entidades
competentes).

1.10.2. Construccion

Etapa donde se llevara a cabo la tala del bosque secundario
regenerado existente, luego se procedera a recoger los residuos
originados (troncos, raices, follaje) para disponerlas en el vertedero
municipal, seguidamente se realizara algunos movimientos de tierra a
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1.10.3.

1.10.4.

fin de rellenar algunas areas que presentan depresiones, para lo cual
sera necesario adquirir tiera en otro sitio (que previamente haya
presentado el EIA) posteriormente se procedera a trazar en terreno las
diferentes calles (principal y secundarias) y su respectiva construccion,
asi como la lotificacion en que estara conformada esta Urbanizacién.

Esta segunda fase ademas comprende la construccién de las
residencias con sus terminados y acabados, asi como la instalacion de
los respectivos servicios basicos, tales como: sistemas de energia
eléctrica, sistema para el abastecimiento de agua potable, servicios
telefénicos, sistema de tratamiento para las aguas residuales.
Comprendera también el acondicionamiento del area de uso publico
(area de parques y areas verdes). El equipo a utilizar en esta etapa es
el siguiente:

- Equipo pesado: retroexcavadora, tractores, moto niveladora,
camiones de volquete, apisonadora, camiones con tanque de agua,
camiones con concreteras, pick up, efc.

- Otros equipos a utilizar: Motosierras.

Operacién

Etapa de culminacién de ambas fases del proyecto y entrega de todas
las obras finales de construccion, tales como: acabados e instalacion de
equipos en las residencias. Asi como la instalacién de los servicios
basicos y limpieza de los desechos resultantes de la construccion. En
esta etapa le compete al propietario dar la aprobacion de la obra, para
asi iniciar la venta y entrega de llaves a los futuros propietarios de las
residencias.

Abandono

Generalmente cuando se trata de proyectos residenciales en los que
cada propietario es duefio de su residencia, estas infraestructuras
sufren modificaciones o remodelaciones por deseo expreso del
propietario. De tal forma que dificilmente se podria decir que estas
construcciones se hacen obsoletas y por ende se tendrd que
abandonar. Antes bien, a medida que la estructura sufre algun tipo
de daios es el propietario el interesado directo para corregir el dafo
y asi hacer mas larga la vida Gtil de la construccién. Sin embargo, en
la eventualidad de que haya un abandono futuro de la infraestructura
se tomaran las medidas necesarias para la demolicion y disposicion
adecuada en el vertedero municipal de Coldén, de los desechos
resultantes que consistiran en su mayor parte de materiales de
construccién y los cuales no contienen elementos téxicos, lo que
implica que no habra afectacion del ambiente.
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