CONSULTORES EN AMBIENTE Y DESAROLLO, S.A.

Eamcio Las Camelios, Ofic. 404 ¢ (CIAIDIEISIAI) Apartodo 0850-00641

Ave, Pery y Via Espanc Zona 15, Las Cumbres, Panama
Teletax: 269-1632 RUC. 89504-1-376951

E-mail: juozun@hoimait.com

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |
PROYECTO “TORRES DEL BOULEVARD”

LOCALIZADO EN BOULEVARD SAN ANTONIO, CORREGIMIENTO
RUFINA ALFARO, DISTRITO DE SAN MIGUELITO, PROVINCIA DE
PANAMA

PRESENTADO POR: BIENES RAICES AZUERO, S.A./

TELEFONO: 229-9217

MAYO DE 2005


mailto:uitozun%40fTotmaH.com

Panama, 23 de mayo de 2005

Ingeniero

Bolivar Zambrano

Director Nacional de Evaluacion y
Ordenamiento Ambiental - ANAM
EFYS," D

Ingeniero Zambrano:

En mi condicion de Representante Legal de la Sociedad BIENES RAICES
AZUERO, S.A. confiero poder especial al Ingeniero Jorge Adames, con cédula
de identidad personal No0.8-420-752 para que proceda a entregar en su
despacho, Cinco (5) ejemplares del Estudio de Impacto Ambiental categoria | del
Proyecto de construccion de “EDIFICIOS DE APARTAMENTOS TORRES DEL
BOULEVARD”, asi como un cheque certificado por la suma de B/350.00 y la
Declaracion Ambiental Jurada debidamente notariada del referido Proyecto. El
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INTRODUCCION

El presente Estudio de Impacto Ambiental categoria | corresponde al proyecto “TORRES
DEL BOULEVARD?” cuyo propietario es la sociedad BIENES RAICES AZUERO S.A, y
se lleva a efecto tomando como base los términos de referencia y criterios establecidos en
el Decreto Ejecutivo N°59 del 16 de marzo del 2000 “Por la cual se Reglamenta el
Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 del 1° de julio de 1998, General del Ambiente de la
Republica de Panama” por la Autoridad Nacional del Ambiente, a través de la
Direccion Nacional de Evaluacién y Ordenamiento Ambiental.

Los estudios técnicos de campo, analisis y edicién del Estudio de Impacto Ambiental
fueron realizados por la empresa Consultores en Ambiente y Desarrollo, S.A. (CADESA),
formalmente inscrita en A.N.A.M., mediante la Resolucidn IRC-028-2003, que la habilita
para la realizacion de Estudios de Impacto Ambiental; y con el aporte de personal técnico
a través de giras técnicas de reconocimiento y estudio, que incluye muestreo de
elementos en el sitio, y entrevistas a los moradores del area circundante al Proyecto, para
determinar el estado ambiental del lugar del pre-proyecto.

En dicho estudio se presenta la informacion correspondiente a la descripcion general del
area y el estado ambiental del sitio antes de iniciar labores civiles, la prediccién de
posibles impactos potenciales ambientales, sociales, econdmicos y a la salud publica, y
otros aspectos prioritarios que aseguren la viabilidad ambiental del proyecto.

Para clasificar el presente estudio como Categoria |, se determiné que por localizarse en
un area residencial y comercial de alta densidad de la ciudad de Panama, cuyos recursos
naturales estan totalmente impactados y alterados por actividades antropogénicas,
incluyendo el area especifica a desarrollar el proyecto y carecer de recursos hidricos, éste
no ocasionara impactos ambientales negativos sighificativos sobre el ambiente, segun los
cinco criterios de Proteccion Ambiental contemplados en las Categorias de Estudio de
Impacto Ambiental.



1.1.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

Caracteristicas Principales

El area donde sera realizada la obra, se encuentra ubicada dentro de la
zonificacion RM — 1 (residencial multifamiliar de alta densidad) y C — 2 (Comercial
Urbano), de acuerdo a los parametros emitidos por la Direccion General de
Desarrolio Urbano del Ministerio de Vivienda, Ministerio de Comercio e Industrias y
de la Direccion de Ingenieria y Obras del Municipio de Panama.

Dicho proyecto esta fundamentado en la Ley 9 de 25 de enero de 1973 “Por la cual
se faculta al Ministerio de Vivienda para establecer la Politica Nacional de Vivienda y
Desarrollo Urbano”, el Decreto N° 36 del 31 de agosto de 1998 “Por la cual se
adopta el Reglamento Nacional de Urbanizaciones, de aplicacion en el territorio de la
Republica de Panama”, mediante la cual se reglamentan todos los aspectos
referentes a lotificaciones, zonificaciones, urbanizaciones, mapas oficiales que
requiera la planificacién de las ciudades con la cooperacion de Municipios y otras
entidades y el Acuerdo No0.116 de 9 de julio de 1996 por el cual se dictan
disposiciones sobre la construccion, adiciones de estructuras, mejoras, demoliciones
y movimientos de tierra.

Esta obra esta destinada a la construccién de tres (3) edificios de apartamentos
residenciales, con locales comerciales, cada edificio incluira un nivel de planta baja,
planta de estacionamientos, plantas tipicas de apartamentos, areas verdes. Se
establecera un total de 45 apartamentos y 63 estacionamientos y 11 locales
comerciales.

Este edificio contara con todos los aspectos técnicos y servicios basicos necesarios
para su operacion y ocupacion, tales como: servicios de energia eléctrica, redes del
servicio telefénico, red de conexién de agua potable, alcantarillado pluvial y sistema
de recoleccion de aguas residuales cuyos efluentes seran drenados hacia la red
colectora del alcantarillado sanitario que sirve al corregimiento de Rufina Alfaro
(administrada por el IDAAN). En el futuro edificio se instalaran detectores de humo
en pasillos y apartamentos, asi como salidas de emergencias (escaleras).

El desarrolio de este proyecto se ajusta a las normas existentes en cuanto a la
zonificaciéon correspondiente y hara un uso 6ptimo y rentable de este terreno. Al
momento de disenar los planos del mismo, se tomo en consideracién la topografia
del terreno.



1.2. Localizacion

1.3.

El Proyecto esta localizado en la Avenida Pedro J. Ameglio, corregimiento de Rufina
Alfaro, distrito de San Miguelito, provincia de Panama. Su acceso es factible a
través de la avenida Pedro J. Ameglio. Las diferentes vias de acceso estan
cubiertas de hormigdn, y presentan dptimas condiciones durante todo el afo. (Foto

N°1).

Descripcion de Actividades

El proyecto comprende cuatro etapas operativas importantes para su desarrollo, a

mencionar:

ETAPAS

1. Planificacion:

2. Construccion:

DESCRIPCION DE ACTIVIDADES

Involucra el estudio de factibilidad, disefio de los planos del
proyecto (estructuras y divisiones internas, sistemas sanitarios,
eléctricos, plomeria, etc.), la elaboracién del estudio de impacto
ambiental categoria | y la aprobacion de los documentos por las
entidades competentes (Ministerio de Vivienda, Autoridad
Nacional del Ambiente, Ministerio de Salud, Ministerio de
Comercio e Industria, Cuerpo de Bomberos — Oficina de
Seguridad, Direcciéon de Obras y Construcciones del Municipio
de San Miguelito, etc.).

Fase donde se procedera a eliminar la minima cobertura vegetal
en el area del proyecto, previo a la aprobacion del ELA. vy
permisos pertinentes, para posteriormente continuar con la
habilitacion del terreno, cuyo movimiento de tierra sera minimo
(de 1,500 m?® mayormente se refiere a las fundaciones, para
iniciar con la construccion de los edificios. El levantamiento de
dicha infraestructura incluye:

- Estructuras y bases (vigas, paredes, pisos, etc.).

- Construccion y divisiones de disefio de los estacionamientos,
locales comerciales, apartamentos (recamaras, sala, comedor,
cocina, banos, lavanderia, etc.).

- Red de tuberias de agua potable.

- Sistema sanitario cuyas tuberias de salidas de efluentes seran
conectadas a la red colectora domiciliaria que sirve al
Corregimiento de Rufina Alfaro.

- Redes de energia eléctrica y telefonicos.

- Acabados (Puertas, ventanas, bafios con azulejos, pisos con
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14.

baldosas, luminarias, etc.).

3. Operacion: Al culminar con las obras de construccion y acabados del edificio
(decoracién en paredes, accesorios de plomeria y electricidad,
puertas, lamparas, ventanas, baldosa en pisos, azulejos en
bafios y cocina, diseio de mobiliario, etc.), asi como la
instalacion de los sistemas de agua potable, telefénicos, de
energia eléctrica; el propietario del proyecto dara su aprobaciéon o
aceptacion final y seguidamente contratara los servicios de una
companiia Inmobiliaria que se encargara de realizar el mercadeo
y venta de los apartamentos. Una vez finalizados los tramites
inherentes a la  venta, se hara entrega de las llaves de
ocupacion a los futuros propietarios de los apartamentos, los
cuales procederan a instalar mobiliario y a formalizar contratos
para servicios de basicos correspondientes.

4. Abandono: La vida dtil del proyecto se estima en mas de 50 afios, siempre
que se le brinde un mantenimiento preventivo y permanente a la
infraestructura. De haber un abandono futuro de la
infraestructura se tomaran las medidas necesarias para la
demolicién y disposicién adecuada en el relleno sanitario Cerro
Patacén, de los desechos resultantes que consistiran en su
mayor parte de materiales de construccion y los cuales no
contienen elementos toxicos, lo que implica que no habra
afectacion del ambiente.

Infraestructura

Los tres (3) edificios de apartamentos residenciales constara de 3 plantas tipicas de

apartamentos (45 apartamentos en total) y 63 estacionamientos. El mismo estara

dividido de la siguiente manera:

- Nivel 000: Planta baja donde se ubicara la entrada del edificio y escalera, locales
comerciales, area verde, 14 de estacionamiento con area de circunvalacion, y
tinaquera, rampa para los estacionamientos.

- Nivel 100: Se estableceran 49 estacionamientos, puerta de acceso al edificio,
rampa para comunicarse con la planta baja.

- Nivel 200-400 : Plantas de apartamentos, son 5 apartamentos por planta en cada
edificio.

Cada nivel incluye un area de vestibulo con acceso a escaleras.

El levantamiento de la infraestructura consistira de bases de zapatas o cimientos
8



1.5.

21.

debidamente amarrados con vigas sismicas con concreto reforzado, losas de
hormigén postensadas con columnas de concreto. Las paredes seran de blogues
de concreto con repello liso en ambas caras y estructuras de acero. Las
tinaquera seran de bloques con repello liso en ambas caras y constara de 2
secciones con tinacos, con puertas de barras de acero y macetero.

Los acabados incluyen: pisos de concreto en zonas de estacionamientos,
escaleras con piso de hormigén cubierto de baldosas de ceramica; pisos y zécalo
cubierto con baldosas de ceramica en las plantas tipicas de los apartamentos,
vestibulo; bafios con azulejos en paredes y zocalo con pisos de baldosas de
ceramica, asi como acabados en luminarias, puertas, ventanas, etc. Los disefos
interiores de los apartamentos, como mobiliario y demas seran escogidos por los
futuros propietarios.

Tamano

La obra a desarrollar se llevara a cabo en un area total de 2,123.26 m’. El desglose
de areas es el siguiente:

- Area total abierta 890.36 m’
- Area total cerrada 1,794.25 m’
Area total de construccion 2 684.61 m?

DESCRIPCION DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

El area circundante al Proyecto comesponde a una zona urbanizada, donde
predomina un gran numero de proyectos residenciales, por tal razon, las avenidas
de acceso se encuentran permanentemente transitadas por vehiculos de todo tipo, y
las condiciones del entorno se encuentran completamente alteradas e impactadas.

Ubicacion Geografica

El Proyecto se localiza en la Finca Ne 100357 inscrita a Rollo 4393, Documento 7,
Asiento 2. Como consta en el Registro de la Propiedad, del Registro Publico de la
Provincia de Panama, propiedad de Luis Carlos Escalona. Se ubica en Urbanizacion
Boulevard, corregimiento de Rufina Alfaro, distrito San Miguelito, provincia de
Panama. La localizacion es la siguiente:
1- Elevacion 34 mts; UTM (0670972 N y 1001095 E) ;

N09°03 11.6” y W 79° 26 40.0”
2- Elevacion 41 mts; UTM (0670984 N y 1001111 E);

N09°03 11.9" y W79°26 39.7"
3- Elevacion 35 mts; UTM (0670951 N y 1001179 E);

N09°03 14.1” y W 79° 26’ 40.7"
4- Elevacién 34 mts; UTM 80670932 N y 1001172 E;

N09°03 13.8" y W79°26"41.2"



FOTO N°1. Acceso al proyecto a través de la Avenida Pedro J, Ameglio, en el
Corregimiento de Rufina Alfaro, Distrito San Miguelito Provincia de
Panama.

FOTO N°2. Vista de la condicion actual que presenta el area del proyecto
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2.2. Tipo de Paisaje (Elementos Ambientales)

2.3.

En los alrededores del area del proyecto el paisaje existente corresponde a un
ambiente completamente urbano, que se caracteriza por un creciente y progresivo
desarrollo poblacional, comercial y residencial de alta densidad, cuyos elementos
naturales son limitados y presentan un alto grado de intervencidn antropogénica. El
area especifica del proyecto presenta un terreno que va de plano a levemente
ondulado, cuya superficie se encuentra cubierta de gramineas.

Elementos y Valores Naturales

2.3.1. Elementos Fisicos

2.31.1.

Recursos Hidricos

No existen cauces hidricos permanentes ni intermitentes en el area del
proyecto, solamente los pequefios canales pluviales o cunetas que
drenan las aguas de escorrentia pluvial en las aceras de la calle.

2.3.1.2. Zona de Vida, Clima, Temperatura, Precipitacion y Humedad

2.3.1.3.

Relativa

El proyecto, se localiza en la Zona de Vida denominada Bosque
humedo tropical (Bht), basado en la Clasificacién de Zonas de Vida
(Holdridge, L 1987, Atlas de Panama 1988). Los aspectos que
caracterizan esta zona de vida son el clima himedo - lluvioso (A-mi
segun la Clasificacion de Kdppen), con una precipitacion promedio
anual de 1,733 mm; temperatura promedio anual de 26.8°C;
Radiacion solar Promedio 388.4 cal/cm?/dia; Humedad relativa entre
65% a 95 %, lo que determina un ambiente humedo; la velocidad
promedio del viento es de 10 a 16 m/s, el promedio anual de 9.0
m/s; la direccion del viento en la estacibn seca es
predominantemente de Norte / Noroeste, y en la estacion lluviosa de
Sur / Suroeste. Fuente: Estacion meteorolégica de Tocumen
(estacion tipo A) administrada por la Autoridad de Aeronautica Civil.

Suelo, Capacidad, Uso Actual y Potencial de la Tierra

El suelo en el area del proyecto, presenta las siguientes caracteristicas
fisicas: textura franco arcillosa, de coloracion Pardo oscura, de alta
plasticidad, con una profundidad aproximada de 1.40 metros.
Taxonomicamente estos suelos se clasifican en el orden Inseptisoles
poco profundos. (Segun clasificacion del USDA., Séptima
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aproximacion). La superficie del suelo presenta el afloramiento de
rocas en un 10%.

La capacidad agrologica del suelo en el area del proyecto,
corresponde a suelos de clase IV (segun clasificacion del Soils
Conservation Service de USA), los cuales son apropiados para
cultivos ocasionales o muy limitados con métodos intensivos. Estos
presentan limitaciones muy severas que restringen la eleccion de la
clase de cultivo o requieren un manejo cuidadoso, o ambos a la vez.
Puede ser utilizado para cultivos agricolas, pastos, produccion forestal,
mantenimiento de la vida silvestre, asentamientos humanos, etc.

La superficie del terreno actualmente se encuentra cubierta de
gramineas.

Respecto al uso potencial del mismo y por encontrarse en un area de
mucho desarrollo, este podria ser utilizado en actividades de caracter
residencial y comercial.

El area del proyecto se ha definido dentro de la norma de zonificacion
RM - 1y C - 2. Esta clasificacion se basa en las normas de desarrollo
urbano del Ministerio de Vivienda, Ministerio de Comercio e Industria y
de la Direccién de Ingenieria y Obras del Municipio de San Miguelito.
Involucra de igual forma al Ministerio de Salud y a la Oficina de
Seguridad del Cuerpo de Bomberos.

2.3.1.4. Ruidoy Emisiones
El proyecto se llevara a cabo en un area de alta densidad poblacional
y comercial, lo que implica que el area esté sujeta a impactos
intensivos y permanentes por ruido y emisiones de humo de los
vehiculos que circulan por la Via Aeropuerto y la Avenida Pedro J.
Ameglio y la calle de el Boulevard de San Antonio.

2.3.2. Elementos Biolégicos
2.3.21. Vegetacion

La vegetacidn identificada corresponde en su mayor parte
corresponde a especies gramineas, tales como: Estrella (Cynodon sp.)
y Colombiana (Rotboellia exaltata).
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